Projekt — do wytozenia publicznego

Uchwata Nr .......... Y ST [eeieeiieinnnenes
Rady Gminy Stary Targ
AL |11 T- TN r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Tropy Sztumskie , gmina Stary Targ

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 40, ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm. )

oraz w zwigzku z Uchwatg nr XX1/166/2020 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar
zainwestowania wsi Tropy Sztumskie, gmina Stary Targ

Rada Gminy Stary Targ
uchwalaconastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogodlne.

§1.

1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi
Tropy Sztumskie, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Targ, przyjetego Uchwatg Nr XXI11/197/2012 Rady Gminy Stary Targ z dnia
28 grudnia 2012r. (zwane dalej Studium).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obszaru
zainwestowania wsi Tropy Sztumskie, gmina Stary Targ, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 43,40 ha.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
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4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§2.

Ustalenia ogdlne

1. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace
na catym obszarze planu, zawarte w §3-12 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegétowe — karty
terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw, zawarte w § 13-28
niniejszej uchwaty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

zasady ogoélne - §4;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - §7;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - §8;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §9;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §10;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §11;

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §12.

3. Ustalenia tekstowe w czesci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terendw z podziatem na tereny
nie bedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

4. Ustalenia szczeg6towe dla terendw, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;

wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

stawki procentowe.

5. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

stawki procentowe.

6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu to :
granica obszaru objetego planem miejscowym;

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenie liczbowo literowe identyfikujgce teren, gdzie liczba oznacza numer
porzadkowy terenu, a oznaczenie literowe przeznaczenie terenu:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c¢) MNU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) MN,MW,U —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinneji/lub
ustugowej,
e) RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
f) US-—tereny sportu i rekreacji,
g) W —teren infrastruktury technicznej- wodociggowej,
h) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
i) ZP,MW —tereny zieleni urzadzonej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
j)  ZL-lasy,
k) R-—tereny rolnicze,
I) R,ZL—tereny rolnicze z mozliwoscia zalesien,
m) KDG — teren komunikacyjny, drég publicznych, klasy technicznej gtéwnej,
n) KDZ-teren komunikacyjny, drég publicznych, klasy technicznej zbiorczej,
o) KDD —teren komunikacyjny, drég publicznych, klasy technicznej dojazdowej,
p) KDW —teren komunikacyjny, dréog wewnetrznych,
gq) KDX-teren komunikacyjny, cigg pieszo-jezdny lub pieszy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie- ujeta w
ewidencji zabytkéw;
6) strefa ochrony konserwatorskiej- ekspozycji i otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Tropy
Sztumskie — pozostaty obszar poza strefg ujetg w ewidencji wymieniong w pkt 5;
7) historyczny park (ogréd dworski o charakterze parkowym) wpisany do rejestru zabytkéw;
8) obiekty o wartosciach kulturowych ujete w ewidencji zabytkéw:
a) budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow,
b) park ujety w ewidencji zabytkow;
9) budynki wspottworzace chroniony uktad ruralistyczny, o wartosciach historyczno-
kulturowych;
10) historyczne elementy zagospodarowania do ochrony (lokalizacja orientacyjna): krzyz
przydrozny, pozostatosci ogrodzenia, komin;
11) aleje i szpalery drzew przydroznych oraz zielen $rédpolna do zachowania i ochrony;
12) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
13) rowy melioracyjne, cieki — do zachowania i ochrony
14) pas ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia SN-15kV- szerokosci 14m (po 7m w obie strony od osi linii).

7. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 9 i 10, stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

8. Oznaczenie granic obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegngce w osi tych linii.

§3.
Definicje

1. Ustala sie nastepujgce wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

adaptacja - nalezy przez to rozumieé dziatania polegajace na przystosowaniu istniejgcego
obiektu dla zaspokojenia potrzeb uzytkownika poprzez wprowadzenie koniecznych zmian w
uktadzie funkcjonalnym i konstrukcyjnym obiektu; adaptacja moze wigzac sie ze zmiang
sposobu uzytkowania obiektu, w tym jego przebudowsg;

dach dwuspadowy - dach o dwdch przeciwlegtych potaciach poftagczonych w kalenicy; przy czym
przy ztozonych rzutach budynkéw (np. przy wystepowaniu takich elementéw jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadac wiecej jak dwie potacie; dach powinien przekrywac
min 90 % powierzchni rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy
przekry¢ wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.); dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania dla
takich przekry¢ elementéw dachowych o kacie nachylenia innym, tj. takze mniejszym niz kat
nachylenia pofaci nad gtéwnga brytg budynku;

gtdwna bryta budynku - bryta podstawowa budynku, nie stanowig gtéwnej bryty budynku w
szczegblnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w
wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
harmonizowanie zabudowy pod wzgledem kolorystyki i stosowanych materiatow
pokryciowych i elewacyjnych — nalezy przez to rozumieé takie rozwigzania projektowe i
realizacyjne, aby uzyskac¢ potgczenie elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej w
estetyczng catos¢, spdjng kompozycyjnie, wymodg realizacji na danym terenie obiektéw o
podobnych walorach architektonicznych charakteryzujgcych sie podobnymi parametrami (np.
proporcje, rodzaj dachu, rodzaj materiatdbw wykoniczeniowych elewacji, dachu oraz ich
kolorystyka);

jaskrawa kolorystyka — rozumie sie przez to kolorystyke o zintensyfikowanym nasyceniu
barwy, nie wystepujacg w tradycji budowlanej regionu ani w historycznej zabudowie;
miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumieé miejsce na samochdd osobowy wydzielone na
terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), pod
wiatg garazowq oraz w kondygnacji podziemnej;

miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to
rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie
terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, w tym
kondygnacjach podziemnych;

mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza - lokal wbudowany
lub budynek dobudowany przeznaczony dla wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub
technologa;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie moze by¢
przekroczona przez takie elementy drugorzedne jak: balkony, loggie, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 1,5m, a przez gzymsy,
podokienniki i okapy o wiecej niz 0,7 m, czesci podziemnych obiektéw budowlanych
usytuowanych w catosci pod poziomem terenu, infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu

oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe (w
tym zbiorniki gazu), telekomunikacyjne, z zakresu facznosci publicznej;
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11) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumieé budynki i obiekty budowlane towarzyszace
zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci budynki i wiaty o charakterze
gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze wolnostojgce lub dobudowane,

12) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzgdzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

13) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych a takze przepisy prawa
miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

14) rewaloryzacja — rozumie sie przez to dziatania polegajagce na przywrdceniu wartosci
uzytkowych i majgce na celu ekspozycje dziedzictwa kulturowego oraz waloréw
krajobrazowych;

15) stawka procentowa — wysoko$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) strefa ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé wyznaczony granicami obszar, na
ktérym obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy, nakazy, majgce na celu ochrone
znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkdw; strefa ochrony konserwatorskiej definiowana jest
poprzez swoje cechy (zawartos¢ i wyrdzniki) oraz cele, dla ktérych zostata wyznaczona;

17)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu w
ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze, niewielkie obiekty infrastruktury technicznej
np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.);

18) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na $rodowisko, zjawisko wptywajace
ujemnie na stan Srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyty, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli
wystepuje w natezeniu przekraczajgcym okreslone normy zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) wysokosci zabudowy - dla budynkéw nalezy rozumieé jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z
przepisami odrebnymi od obecnego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci; dla obiektéw budowlanych innych niz budynki — od obecnego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu;

20) zabudowa zagrodowa — zesp6t zabudowy zwigzanej z rodzinnym gospodarstwem rolnym lub
ogrodniczym; na zespot ten sktadajg sie miedzy innymi budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu: garaz, szklarnia, stajnia, wiata na maszyny rolnicze,
budynki gospodarczo-magazynowe, inwentarskie, zwigzane z prowadzong dziatalnosciag
rolniczg, a takze niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze i towarzyszgce im
urzadzenia.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ogdlne
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1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach
zagospodarowania poszczegélnych terendw, chyba ze w ustaleniach szczegétowych zapisano zakaz ich
lokalizacji.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych
wytgcznie dla obiektdw infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy. Za zgodne z planem
przyjmuje sie wielkosci dziatek ustalone przed wejsciem w zycie planu.

3. Na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rdwnej i
wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajg zgtoszeniu do wiasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. W terenach, gdzie wystepujg spadki terenu powyzej 10 stopni, w tym na terenach
predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych, rozwigzania techniczne nalezy dostosowaé
do warunkdéw gruntowych w celu zabezpieczenia terenu przed osuwaniem ziemi.

5. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe tego nie wykluczajg, dopuszcza
sie sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen
towarzyszgcych obiektom budowlanym, takich jak: przytacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy,
przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej,
wyposazenia terenu i infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekdw), urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych.

6. Podane w § 13-27 (ustalenia szczegdtowe) parametry dotyczgce wysokosci nie dotyczg inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej ani obiektéw infrastruktury technicznej.

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendw zostaty okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenéw, zawarte s3 w § od 13 do § 28 (ustalenia szczegétowe), w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$¢é zabudowy, geometrie dachow.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkdéw, ktére nie sg objete ochrong, o
geometrii dachéw (ksztatt, nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla nowej
zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachow o innym ksztafcie, dopasowanych, zharmonizowanych z
dachami istniejgcymi. Dla budynkow objetych ochrong — ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
wspoftworzacych chroniony ukfad ruralistyczny o wartosciach historyczno-kulturowych obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 6 oraz § 7 ust. 8.

4. W przypadku istniejgcej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, niespetniajgcej
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy, w tym dotyczacych linii
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza sie jej zachowanie (w zakresie
gabarytow, wysokosci, formy zabudowy, usytuowania) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej
konserwacji. Nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu.
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5. W granicach planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:
1) historyczny park (ogréd dworski o charakterze parkowym), wpisany do rejestru zabytkdow;
2) uktad ruralistyczny wsi Tropy Sztumskie, ujety w ewidencji zabytkow, objety strefg ochrony
konserwatorskiej;
3) otoczenie uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie — objete strefg ochrony konserwatorskiej
ekspozycji i otoczenia;
2) obiekty- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, ujete w ewidencji zabytkéw;
3) park ujety w ewidencji zabytkdw;
4) budynki o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej - wspottworzgce chroniony uktad
ruralistyczny o wartosciach historyczno-kulturowych;
5) historyczne elementy zagospodarowania wsi tj. ogrodzenia, krzyz przydrozny, komin, ktérych
lokalizacje wskazano orientacyjnie na rysunku planu;
6) historyczne nawierzchnie- bruk (w terenie 07.KDD);
7) zielen wysoka, w tym aleje i szpalery drzew oraz zielen srédpolna.

6. Szczegbtowy opis elementdédw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 7
,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia budynkéw ustala sie wymog stosowania

nastepujgcych zasad, nawigzujgcych do tradycji architektonicznej regionu sztumskiego:
1) rzut gtdwnej bryty budynku prostokatny o proporcjach od 1,5 : 1 dla budynkdéw o powierzchni
zabudowy do ok. 70m? do 1,8:1 dla budynkdéw o wiekszych powierzchniach zabudowy;
2) poziom posadowienia parteru (wysokos¢ podmurdowki) wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m
n.p.t. przy gtéwnym wejsciu do budynku, przy czym budynki i zagospodarowanie nalezy dostosowac
do topografii, uksztattowania i rzezby terenu;
3) dopuszcza sie wytgcznie wykonczenie elewacji tradycyjnymi materiatami budowlanymi: cegta,
drewno, kamien w partii cokotowe] oraz tynk w odcieniach ztamanej bieli, jasnej szarosci, jasnych
bezéw;
4) dopuszcza sie wytgcznie dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem naczotkow;
wymagane sg krétkie okapy o wysiegu do 50cm lub potacie dachowe zlicowane ze $ciang szczytowa
i frontowg;
5) dopuszcza sie wystawki do wysokosci kalenicy dachu gtéwnego lub nizsze, dopuszcza sie
wystawki z ryzalitem; suma szerokosci lica wystawki na kazdej potaci musi byé mniejsza niz 30%
dtugosci tej potaci;
6) stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej wytacznie do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej o matowym wykonczeniu; przy czym w granicach chronionego ukfadu
ruralistycznego dopuszcza sie stosowanie wytgcznie dachdéwki ceramicznej oraz gontu
drewnianego;
7) wykluczenie stosowania w wykonczeniach materiatéw obcych tradycji budowlanej regionu.

8. Ustala sie wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym,
geometrii dachdow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla
nowej zabudowy uzupetniajgcej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formag
architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,
szczegoblnie do zabudowy zabytkowej, chronionej.

9. Ogodlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne
ogodlnodostepne, takie jak: drogi publiczne oraz wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDD
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oraz drogi KDW, ciggi pieszo-jezdne KDX a takze tereny o symbolach ZP oraz US. Zasady
zagospodarowania okreslajg dla nich ustalenia szczegétowe.

§6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko
zyjacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo

ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dlaterenéw o symbolach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw o symbolach MW oraz ZP,MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) dlaterendéw o symbolach MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) dlaterendw o symbolach MN,MW,U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) dlaterendéw o symbolach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

6) dlaterendéw US oraz ZP —jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zakres ucigzliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - ustugowej (dotyczy
terendw MNU, MN,MW,U oraz ustug wbudowanych w terenach MN) nalezy ograniczy¢ do
granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Nie dopuszcza sie sytuowania w granicach planu przedsiewzie¢ z zakresu funkcji ustugowych
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Ustala sie dla zagospodarowania i urzgdzania oraz uzytkowania terenéw na obszarze planu
zasade ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, w tym o znaczeniu historycznym, krajobrazowym,
w szczegdlnosci wskazanej na rysunku planu: zieleni w terenach 21.ZP, 17.ZP oraz 20.ZP,MW ,
alei i szpaleréw drzew oraz w maksymalnym stopniu zakrzewien, zadrzewien srédpolnych.
Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdéw zgodnie z przepisami odrebnymi wytgcznie w
niezbednym zakresie, w sytuacjach uzasadnionych potrzebami poprawy bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

Zasady ochrony zieleni dla historycznego parku (ogrodu dworskiego o charakterze parkowym)
wpisanego do rejestru zabytkow (teren 20.ZP,MW) - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w § 21 oraz ustaleniami §7 ust. 4. Dla zieleni parku ujetego w ewidencji zabytkow
(teren 21.ZP) obowigzujg ustalenia §7 ust. 5,

Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowac
gatunki drzew i roslin adekwatne siedliskowo.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujgc spdjnosc systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcych zbiornikéw wodnych w terenach 17.ZP i
21.ZP, ktérych zasieg pokazano orientacyjnie na rysunku planu, wyklucza sie ich zasypywanie.
Zielen przywodna istniejgca wokét zbiornikéw- do ochrony i wzmocnienia.
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10. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisdw planu nie
mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, sposdb odprowadzenia wadd
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowaé
na nich szkéd.

11. W granicach terendw oznaczonym symbolami R, R,ZL i ZL obowigzuje priorytet dziatan
zwigzanych z zachowaniem ekosystemdw, ustala sie nakaz zachowania trwatosci gruntéow
rolnych lub lesnych, zgodnie z ich istniejgcym uzytkowaniem.

§7.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1.

Chronione ustaleniami planu sg elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1)

uktad ruralistyczny wsi Tropy Sztumskie, ujety w ewidencji zabytkow, objety strefg ochrony
konserwatorskiej; obszar w granicach opracowania poza strefg ujetg w ewidencji stanowi
strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia wsi;

historyczny park podworski (ogréd dworski o charakterze parkowym), wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 876, wpis z dnia 10 grudnia 1977 r.;

park ujety w ewidencji zabytkéw;

obiekty, budynki o wartosciach historyczno-kulturowych:

a) budynki ujete w ewidencji zabytkéw: Tropy Sztumskie nr 2, 3, 4, 8, 10, 11, 18, 20,
22,23, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 46;

b) budynki wspottworzace chroniony uktad ruralistyczny, o zachowanych cechach
zabudowy tradycyjnej: Tropy Sztumskie nr 7, 13, 16 wraz z zachowanymi
budynkami inwentarskimi,

c) historyczne elementy zagospodarowania (krzyz przydrozny w terenie 22.MN,
pozostatosci ogrodzenia w terenach 20.MW i 19.MNU oraz komin w terenie
19.MNU.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie,
pokazanej na rysunku planu, ustala sie:

1)

ochronie podlega historyczny: uktad ruralistyczny wsi i jego ekspozycja oraz otoczenie,
struktura przestrzenna, zachowane zespoty zabudowy i pojedyncze budynki zabytkowe, w
szczegblnosci ujete w ewidencji zabytkéw oraz wspottworzace chroniony uktad
ruralistyczny, pozostatosci po zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, zachowany ukfad
parcelacyjny,

ochronie podlega zachowana historyczna zielen komponowana, w szczegélnosci park
podworski (ogréd dworski o charakterze parkowym) wpisany do rejestru zabytkow, park
wiejski ujety w ewidencji zabytkow, a takze aleje i szpalery drzew, grupy drzew, nasadzenia
graniczne;

nakaz zachowania cennych elementdw historycznej struktury przestrzennej wsi, z
dopuszczeniem usuniecia, restylizacji i rekompozycji elementéw dysharmonizujgcych
zagospodarowanie;

ochronie podlegajg zachowane historyczne elementy zagospodarowania terenu (np.
historyczna nawierzchnie drég, bruk, historyczna zielen komponowana, historyczne
ogrodzenia, murki itd.);
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5)

6)

7)

nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujgcych w regionie historycznych tradycji
budowlanych, w tym formy, ksztattu dachu, prostokatnego rzutu budynku,

nakaz kontynuacji uktadu budynkéw w zagrodach — zagrody wielobudynkowe z
czworokatnym podwdrzem-dziedziricem lub zagrody z budynkami zespolonymi ;

zasady ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wykonczenia elewacji budynkdw,
kolorystyki i rozwigzan materiatowych jak w ustaleniach ogdlnych — §5 ust. 7;

ustala sie zakaz lokalizacji mikro i makroinstalacji fotowoltaicznych;

dziatania budowlane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagajg stosowania
przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia wsi Tropy Sztumskie ustala sie:

1)

celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie witasciwego eksponowania zespotu
ruralistycznego wsi i jego otoczenia oraz szczegdlnych wartosci krajobrazowych,

nakaz zapewnienia wtasciwej ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu ruralistycznego wsi
Tropy poprzez nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i
cech zabudowy historycznej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

dopuszcza sie usuniecie elementéw dysharmonijnych, zaktécajgcych ekspozycje wsi;

w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje ograniczenie gabarytéw w tym wyklucza sie
lokalizowanie dominant wysokosciowych, wyklucza sie sytuowanie obiektow o wysokosci
wyzszej od 15 m nad poziom terenu, wyklucza sie wieze i maszty antenowe —
telekomunikacyjne;

uktad nowoprojektowanej zabudowy nalezy wkomponowaé w uksztaltowanie terenu, tak
by nie tworzy¢ dominanty w przestrzeni otaczajacej chroniony zespét ruralistyczny;

dla poszczegdlnych terendw w zasiegu strefy ochrony ekspozycji zasady zabudowy i
zagospodarowania okreslone sg w ustaleniach szczegétowych,

4. Dla historycznego parku (ogrodu dworskiego o charakterze parkowym) wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 876 z dn. 10 grudnia 1977 r., oznaczonego symbolem 20.ZP,MW ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

nakaz ochrony i zachowania historycznej kompozycji parku, zachowanego historycznego
drzewostanu, uktadu Sciezek, historycznego zainwestowania;

zakaz niwelacji terenu;

zakaz sytuowania nowych budynkéw;

wskazana jest rewaloryzacja parku w oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji i
urzadzenia parku; projekt powinien zawiera¢ program gospodarki drzewostanem
uzgodniony z wiasciwym konserwatorem zabytkéw;

nakaz prowadzenia dziatan uczytelniajgcych historyczne zatozenie parkowe;

dla wszelkich robot budowlanych , w tym przy zieleni zabytkowej oraz dla znajdujacych
sie na terenie budynkéw obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

5. Dla historycznego parku wiejskiego ujetego w ewidencji zabytkéw, stanowigcego czesc¢ terenu
21.ZP, ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania historycznej kompozycji parku, zachowanego
historycznego drzewostanu, uktadu Sciezek, historycznego zainwestowania;

2) zakaz niwelacji terenu;

3) zakaz sytuowania budynkéw;

4) nakaz zachowania istniejgcego zbiornika wodnego, ktérego zasieg pokazano
orientacyjnie na rysunku planu, a takze towarzyszacej mu roslinnosci;
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§8.

5) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
oraz zasady ochrony drzewostanu.

6. Dla budynkow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkdéw ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja s$cian (tj.
rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewaciji),
zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym: ksztatt i wielko$¢ okien, podziaty i
materiat stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.), kolorystyka, materiaty;

2) zakaz nadbudowy o dodatkowe kondygnacje oraz zakaz rozbudowy;

3) ewentualne rezbudewsy—i przebudowy badZ rozbidrka — na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami; przy czym
dziatania zwigzane z przebudowa lub rozbudowg dopuszczalne sg w przypadku zachowania
historycznych proporcji bryty architektonicznej oraz geometrii dachu, a takze dostosowania do
elementdow chronionych obiektu;

4) dopuszcza sie remonty, adaptacje - zmiany sposobu uzytkowania, przystosowanie do
nowych wspdtczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, przy zachowaniu elementéw
chronionych;

5) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod
warunkiem zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy i materiatéw tych
elementow;

6) nie dopuszcza sie stosowania docieplen zewnetrznych powodujgcych zniszczenie
historycznej elewacji obiektéw;

7) nie dopuszcza sie sytuowania paneli fotowoltaicznych na dachach chronionych budynkow;
8) dopuszcza sie wymiane pofaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej nakazuje sie
odtworzenie dachu w jego formie oraz materiale pokrycia historycznego;

9) pozostate ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i wykonczenia elewacji budynkéw,
kolorystyki i rozwigzan materiatowych jak w ustaleniach ogdlnych - §5 ust. 7;

10) dziatania budowlane przy budynkach zabytkowych wymagajg stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

7. W terenach gdzie wystepuje historyczna zielen kompozycyjna dopuszcza sie zabiegi

pielegnacyjne, a wycinka dopuszczalna jest wytgcznie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny,
zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza
1:1 oraz zastosowanie do nasadzen gatunkéw tozsamych gatunkami historycznymi. W
granicach wpisu do rejestru zabytkdow oraz w granicach obszaru parku ujetego w ewidencji
zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne.

8. Dla budynkéw o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej, wspéttworzgcych chroniony
uktad ruralistyczny o wartosciach historyczno-kulturowych, wskazanych na rysunku planu, ustala

sie:

1) wymaog ochrony historycznej bryty i ksztattu dachu oraz zachowanych historycznych cech
formy architektonicznej;

2) przeksztatcenia i przebudowy nie mogg powodowac utraty chronionych walorow;

3) dopuszcza sie rozbudowe na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych.
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Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wazdtuz istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN-15 kV
ustala sie pas ochrony funkcyjnej tj. pas ograniczen w zagospodarowaniu szerokosci 14 m (po 7 m
od osi linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy uzgadniac z zarzadcg sieci. Linie te i pasy ochrony
funkcyjnej pokazano na rysunku planu. Pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje w przypadku
skablowania linii (zmiany na kablowg, doziemng) lub przebudowy ze zmiang jej lokalizacji.

2. W pasie ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego
napiecia, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mogg by¢ wznoszone pod
warunkiem nie przekroczenia  dopuszczalnych  pozioméw  oddziatywania pola
elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

3) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§9.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. W granicach obszaréw objetych planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i wtdérnego podziatu nieruchomosci, wskazanych do takich
dziatan w Studium gminy Stary Targ.

2. Ustalasie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
ustalono inaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000m?, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej;

3) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej— min 1500m?, w zabudowie zagrodowej —
3000m?, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego w
ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 stopni do 110 stopni;

5) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych — 5,0m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakoriczenie dojazdu placem do zawracania o
minimalnej wielkosci zgodnej z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-budowalne, przepisy
przeciwpozarowe);

6) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych przejs¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy — 2 m.

3. W granicach planu dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa, przepompownia, osadnik itp.), parametry
ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii i przepisami
odrebnymi, minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

4. Minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy podziatdw w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci przeznaczanej na cele mieszkaniowe, ustugowe lub regulacji granic.

§ 10.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zasady:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektéw
budowlanych,

2) nakazuje sie docelowo wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajgcej
zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie istniejgce i projektowane indywidualne rozwigzania w okresie tymczasowym - do
czasu realizacji sieci wodociggowych;

4) zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnic
z istniejgcych i projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty lub z innych Zrédet, z
dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych;

5) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala sie zasady:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytgczy do obiektéw
budowlanych,

2) z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy docelowo Scieki komunalne odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni Sciekow

3) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej zastosowanie indywidualnych rozwigzan
(do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw) w sytuacji
dopuszczonej przepisami odrebnymi i zgodnie z tymi przepisami;

4) z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej wtgczenie indywidualne
zbiorniki bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a obiekty podtgczyé do sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie zasady:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej;

2) ustala sie wymog zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowe na wtasnej dziatce, poprzez: odprowadzenie wéd opadowych do
gruntu (przy czym dla wdéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi), stosowania nawierzchni pétprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wad
deszczowych) itp.;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ (SN
15kV); przebieg sieci oraz pas ochrony funkcyjnej wzdtuz trasy sieci o szerokosci 14m (po 7m od
osi linii w obie strony) zaznaczono na rysunkach planu, dopuszcza sie przebudowe linii
elektroenergetycznych, w tym ich skablowanie; w sytuacji skablowania linii lub zmiany
usytuowania w wyniku modernizacji linii wskazane pasy ochrony funkcyjnej nie obowigzuja;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji
transformatorowych (dla budynkéw stacji transformatorowych dopuszcza sie ich sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki);

3) w ustaleniach szczegétowych zapisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza
infrastruktury elektroenergetycznej;
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4) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zzrédet energii, w tym
indywidualnych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego; wyklucza sie elektrownie wiatrowe.

5. Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen, instalacji odnawialnego Zrédta energii stanowigcych
mikroinstalacje w rozumieniu przepisdw odrebnych na terenach, dla ktérych nie ustalono zakazu
ich sytuowania w ustaleniach szczegétowych, przy czym dla terendw potozonych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie lub na obiektach
zabytkowych z zachowaniem zasad okreslonych w §7.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci gazowych Sredniego ci$nienia i niskiego cisnienia oraz przytaczy do
obiektéw budowlanych. Nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i
urzagdzen od sieci gazowej, na podstawie wifasciwych przepisow odrebnych. Szerokosci stref
kontrolowanych wzdtuz gazociggdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet
ciepta, gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przytaczy do zabudowy.

9. Inwestycje z zakresu facznosci publicznej sg dopuszczalne na obszarze planu, o ile nie jest to
sprzeczne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem
zakazéw lub ograniczen a takie nie powoduje ponadnormatywnych poziomoéow pdl
elektromagnetycznych w srodowisku w miejscach dostepnych dla ludzi; przy czym sytuowanie
urzadzen na budynkach figurujacych w ewidencji zabytkéw oraz w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej chronionego uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie ujetego w ewiencji
zabytkow, wytacznie w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10.Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw
realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

11.Dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych drég publicznych i
wewnetrznych, a w pozostatych terenach w sposdb nie kolidujacy z istniejaca i projektowana
zabudowag oraz z chronionymi elementami kulturowymi i przyrodniczymi.

12.W zagospodarowaniu terendéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci i
budowe nowych sieci oraz urzadzen w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz
dostosowany do nowych warunkéow zabudowy.

13.W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw komunalnych w
pojemnikach sytuowanych na wtasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym,
uwzgledniajgcym mozliwosé ich segregacji; gromadzenie, wywdz, unieszkodliwianie i utylizacja
odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o
odpadach.
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§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukfadem zewnetrznym s3 realizowane
poprzez drogi wojewddzkiej nr 515 relacji Malbork- Susz, nr 517 relacji Sztum-Tropy Sztumskie, droge
powiatowgq nr 3128G oraz drogi gminne.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych drog
publicznych (KDZ, KDL, KDD) oraz drég wewnetrznych (KDW); dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na
dziatki budowlane z tych drég, przy czym zjazdy z drég wojewddzkich oraz drogi powiatowej zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych; w liniach rozgraniczenia drég dopuszcza sie ruch
rowerow, w szczegdlnosci dotyczy to istniejgcego szlaku rowerowego ,Szlak kosciotéw Powisla”.

3. Minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla terenéw okreslone sg w ustaleniach szczegétowych,
przy czym obliczong za pomocg ww. wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gére
do petnej liczby catkowitej.

4. Miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowa w drogach publicznych wyznacza¢ w liczbie
zgodnej z przepisami odrebnymi (ustawa o drogach publicznych), nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce
jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli wynosi 16-40, 3 miejsca jesli wynosi 41-100; Dla
pozostatych terendw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

5. Dla drég wewnetrznych, dojazdéw do budynkédw oraz parkingdw sytuowanych w ramach
poszczegdlnych terendw czy dziatek dopuszcza sie i zaleca sie stosowanie do utwardzenia nawierzchni
potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

6. Do uktadu drog gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi niz wytgcznie wyznaczone w rysunku planu,
w tym drogi wskazane w planie jako wewnetrzne, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy
Stary Targ.

§12.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. O ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej, tereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogg by¢é wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe
§13.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw mieszkaniowych MN

1. Symbol i powierzchnia terenu:
6) 4.MN —pow. 0k.0,50 ha;
7) 7.MN - pow. 0k.0,25 ha;
8) 10.MN - pow. ok. 0,27 ha;
9) 12.MN — pow. ok. 0,39 ha;
10) 22.MN — pow. 0k.0,43 ha;
11) 26.MN- pow. ok. 1,63 ha;
12) 28.MN - pow. ok. 3,02 ha;
13) 29.MN — pow. ok. 0,83 ha;
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2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) dopuszczalne formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) towarzyszace budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca, ogrody, sady,
e) ustugi towarzyszgce w formie lokali wbudowanych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych,
f) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym;
2) wykluczone formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) zabudowa w formie szeregowej oraz blizniaczej,
b) ustugi ucigzliwe nie dajace sie pogodzi¢ z charakterem mieszkaniowym lub wymagajgce
obstugi transportem ciezarowym.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

w N

)
)
)

I

5)
1)
2)

3)

8)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,05, maksymalna 0,90;

wskaznik miejsc parkingowych — min 1 miejsce na 1 mieszkanie, a dla ustug wbudowanych o
powierzchni min 50m? dodatkowo min 1 miejsce.;

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach 29.MN i22.MN — minimum 1000 m?.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, do 9m n.p.t,
b) pozostate budynki — 1 kondygnacja nadziemna, do 6m n.p.t.
dachy dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem naczétkéw,
nachylenie potaci 40-45 stopni; zasada potozenia kalenicy gtéwnej — réwnolegle do $ciany
frontowe]j budynku; dopuszcza sie wystawki, wyklucza sie okna potaciowe;
dachy dla innych niz mieszkalne budynkéw — dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem
naczotkow, o nachyleniach 40-45 stopni lub dwuspadowych symetrycznych pétptaskich o
kacie nachylenia potaci 18-22 stopnie, przy zastosowaniu wysokiej scianki kolankowej 0,8m
-1,4m ; dla obiektéw innych niz budynki- dachy dowolne;
dopuszcza sie przebudowe , rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkdéw nie
podlegajgcych ochronie wg parametréow ustalonych dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkéw istniejacych o gabarytach innych niz ustalone w niniejszym ustepie obowigzuja
dopuszczenia zawarte w §5 ust. 3 i 4; dla budynkéw objetych ochrona obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5;
przy ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 7;
w terenie 28.MN dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej lub w odl. 1,5 m od takiej granicy; dla pozostatych terenédw MN dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i/lub garazy bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi (warunki techniczno-
budowlane);
sytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym lub szczytowym wzgledem gtéwnych drog .

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:
1) tereny: czes¢ 28.MN, 7.MN, 10.MN, 12.MN, czes¢ 26.MN, 22.MN potozone sg w granicach

strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie, ujetej w
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ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2; pozostate tereny potozone sg w strefie
ochrony ekspozycji i otoczenia dla ktérej obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3;

2) istniejgce budynki zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkéw, a takze wspottworzace chroniony
uktad ruralistyczny, wskazane na rysunku planu, w terenach 28.MN, 12.MN, 26.MN obejmuje
sie ochrong, obowiazuja dla nich ustalenia § 7 ust. 5;

3) w terenie 28.MN ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szer. min
5m, stanowigcy bufor dla strefy ochrony konserwatorskiej chronionego ukfadu
ruralistycznego wsi Tropy; lokalizacja pasa pokazana zostata na rysunku planu;

4) w zagospodarowaniu terenu 10.MN, 12.MN uwzglednic ograniczenia wynikajgce z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej z jej pasem ochrony funkcyjnej szerokosci 14m ,
wskazanym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 8;

5) w terenie 26.MN ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcego rowu, wskazanego na
rysunku planu.

6. Stawka procentowa: 4.MN -30%, 22.MN-30%, 29.MN- 30%, pozostate tereny MN- 0% (plan nie
zmienia dotychczasowego przeznaczenia).

§ 14.

Ustalenia szczegétowe dla terenu zieleni urzadzonej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna
ZP,MW

1. Symbol i powierzchnia terenu: 20.ZP,MW — o pow.. 1,03 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: ZP,MW — teren zieleni urzgdzonej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng — historyczny park (ogrod dworski o charakterze parkowym) z
istniejgcyg zabudowa wielorodzinng .

1) dopuszczalne formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) istniejgce towarzyszgce budynki gospodarcze, garaze,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen towarzyszaca, ogrody, sady,

e) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym;
2) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkoéw i obiektdw nie uwarunkowanych historycznie .
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy —10%

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,05, maksymalna 0,30;

4) nakaz wzbogacenia terenu zielenig nawigzujgcg kompozycyjnie oraz pod wzgledem gatunkéw
dla nowych nasadzen do zieleni parkowej sgsiedniego terenu 21.ZP;

5) wskaznik miejsc parkingowych -minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, w ogdlnej liczbie miejsc
parkingowych powyzej 5 wyznaczy¢ min 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe .

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, do 10m n.p.t,
b) pozostate budynki — 1 kondygnacja nadziemna, do 6m n.p.t.
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6.

3) dachy dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkiem, nachylenie
potaci 40-45 stopni ; zasada potozenia kalenicy gtéwnej — rownolegle do frontu; dopuszcza sie
wystawki, okna potaciowe;

4) dachy dla innych niz mieszkalne budynkéw — dwuspadowe o nachyleniach 40-45 stopni lub
jednospadowe do 22 stopni; dla obiektéw innych niz budynki- dachy dowolne;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) przy ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 7.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy
Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) teren stanowi dawny park (ogréd dworski o charakterze parkowym) wpisany do rejestru
zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4;

3) istniejgcy budynek zabytkowy, ujety w ewidencji zabytkéw, wskazany na rysunku planu,
obejmuje sie ochrong, obowigzujg dla niego ustalenia § 7 ust. 6;

4) ochronie podlegajg takze pozostatosci ogrodzenia, historyczne nawierzchnie, stanowigce
historyczny element zagospodarowania wsi;

5) dopuszcza sie likwidacje zabudowy substandardowe;j.

Stawka procentowa: 0% (nie zmienia sie przeznaczenie terenu)

§ 15.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw mieszkaniowych mieszkaniowo-ustugowych MNU

1.

Symbol i powierzchnia terenu:
1) 1.MNU - pow. ok. 1,77 ha;

2) 9.MNU - pow. ok. 0,92 ha;

3) 16.MNU - pow. ok. 0,18 ha;
4) 19.MNU - pow. ok. 0,61 ha;
5) 27.MNU - pow. ok. 0,76 ha.

. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

przy czym nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjami w ramach jednej dziatki budowlanej,
dopuszcza sie zarowno funkcje mieszkalne jak ustugowe, takze w formie budynkéw o funkcji
mieszanej; ustugi —w formie lokali wbudowanych lub jako odrebne obiekty:

1) dopuszczalne formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,

c) towarzyszgce budynki gospodarcze, garaze,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen towarzyszaca, ogrody, sady,

f) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym,

g) dla terenu 9.MNU dopuszcza sie sytuowanie dojazddéw - drdég do obstugi sgsiednich gruntow
rolnych i zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych, w tym w terenie 8.RM .

2) wykluczone formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) zabudowa w formie szeregowej oraz blizniaczej,
b) ustugi uciazliwe nie dajgce sie pogodzi¢ z charakterem mieszkaniowym lub wymagajace obstugi
transportem ciezarowym.
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3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg 20%, dla dziatek
z zabudowag ustugowa lub tgczacych funkcje mieszkalne i ustugowe — 30%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%;

3) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna dla dziatek mieszkaniowych 0,60 (dla
kondygnacji nadziemnych 0,40), dla dziatek tgczgcych funkcje mieszkalne i ustugowe lub dla
dziatek ustugowych — 0,90 (dla kondygnacji nadziemnych 0,60);

5) wskaznik miejsc parkingowych:
a)-minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla ustug min 1 miejsce na 50m2 powierzchni ustugowej lecz nie mniej jak 1 miejsce,
c) w ogdlnej liczbie miejsc parkingowych powyzej 5 wyznaczyé min 1 miejsce dla pojazdéw
wyposazonych w karty parkingowe .

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne oraz mieszkalno- ustugowe lub ustugowe maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, do 10m n.p.t,
b) pozostate budynki — 1 kondygnacja nadziemna, do 6m n.p.t.

3) dachy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwuspadowe
symetryczne, z dopuszczeniem dachdw naczétkowych, nachylenie potfaci 40-45 stopni ; zasada
potozenia kalenicy gtéwnej — rownolegle do sciany frontowej budynku; dopuszcza sie
wystawki, wyklucza sie okna potfaciowe;

4) dachy dla innych budynkdéw niz wymienione w pkt 3 — dwuspadowe symetryczne, z
dopuszczeniem naczétkdw, o nachyleniach 40-45 stopni lub dwuspadowe symetryczne
potptaskie o kacie nachylenia potaci 18-22 stopnie, przy zastosowaniu wysokiej scianki
kolankowej 0,8m -1,4m; dla obiektow innych niz budynki- dachy dowolne;

5) dopuszcza sie przebudowe , rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw nie podlegajgcych
ochronie, wg parametréw ustalonych dla nowej zabudowy, przy czym dla budynkéw
istniejgcych o gabarytach innych niz ustalone w niniejszym ustepie obowigzujg dopuszczenia
zawarte w §5 ust. 3i 4; dla budynkdw chronionych ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 6 a dla budynkéw wspéttworzacych chroniony uktad ruralistyczny, o
wartosciach historyczno- kulturowych ustalenia § 7 ust 8;

6) przy ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 7.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) tereny 9.MNU, 16.MNU, 19.MNU, 27.MNU potozone sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkdéw,
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) teren 1.MN/U potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i otoczenia
wsi Tropy Sztumskie, obowigzujg ustalenia § 7 ust 3;

3) istniejgce budynki zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkéw oraz budynki wspdttworzace
chroniony uktad ruralistyczny, a takze zachowane historyczne elementy zagospodarowania wsi
takie jak komin (teren 19.MNU), pozostatosci ogrodzenia (teren 19.MNU), wskazane na rysunku
planu, obejmuje sie ochrona, obowiazuja dla nich ustalenia § 7 ust. 6 oraz § 7 ust 8;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek dla terenu 1.MNU oraz 27.MNU - dla
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1000 m?, dla dziatek wytgcznie ustugowych-
powierzchni minimalnej nie okresla sieg;
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5) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkdéw w terenie 19.MNU w lokalizacjach ahistorycznych;

6) wyklucza sie dalsze podziaty geodezyjne terenu 19.MNU, dopuszcza sie scalenia wtérnych
podziatéw;

7) dopuszcza sie likwidacje zabudowy substandardowej w terenie 19.MNU .

6. Stawka procentowa: 1.MNU —30%, 9.MNU -30%, 16.MNU -30%, 19.MNU -30%, 27.MNU — 30%

§ 16.

Ustalenia szczegétowe dla terenu mieszkaniowo- ustugowego MIN,MW,U

1. Symbol i powierzchnia terenu: 18.MN,MW,U — pow. ok. 1,13 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: MN,MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjami w
ramach jednej dziatki budowlanej, dopuszcza sie zaréwno funkcje mieszkalne jak ustugowe, takze
w formie budynkdéw o funkcji mieszanej; ustugi — w formie lokali wbudowanych lub jako odrebne
obiekty:

1) dopuszczalne formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, budynki wielorodzinne, budynki zamieszkania
zbiorowego,

b) budynki mieszkalno-ustugowe lub budynki ustugowe,

c) towarzyszace budynki gospodarcze, garaze, magazynowe, sktadowe

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen towarzyszaca, ogrody, sady,

f) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym;

g) dopuszczalne rodzaje ustug — handlowe, gastronomiczne, administracyjne, rzemiosta
ustugowego, obstugi turystyki, oswiaty i wychowania, kultury, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia i inne o podobnym charakterze.

2) wykluczone formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) zabudowa w formie szeregowej,

b) ustugi uciazliwe nie dajgce sie pogodzi¢ z charakterem mieszkaniowym lub wymagajace obstugi

transportem ciezarowym, ustugi zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

srodowisko.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa 25%, dla dziatek
z zabudowa ustugowa lub tgczacych funkcje mieszkalne i ustugowe — 30%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna dla dziatek mieszkaniowych 1,00 (dla
kondygnacji nadziemnych 0,50), dla dziatek tgczgcych funkcje mieszkalne i ustugowe lub dla
dziatek ustugowych — 1,20 (dla kondygnacji nadziemnych 0,90);

5) wskaznik miejsc parkingowych:

a)-minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla ustug min 1 miejsce na 50m? powierzchni ustugowej lecz nie mniej jak 1 miejsce,

c) w ogdlnej liczbie miejsc parkingowych powyzej 5 wyznaczy¢ min 1 miejsce dla pojazdéw
wyposazonych w karty parkingdw, a przy ogdlnej liczbie powyzej 10 -15 miejsc 2 miejsca.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne oraz mieszkalno- ustugowe lub ustugowe maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, do 11m n.p.t,

b) pozostate budynki — 1 kondygnacja nadziemna, do 6m n.p.t.

3) dachy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwuspadowe,
symetryczne z dopuszczeniem naczétkdw, nachylenie potfaci 40 - 45 stopni ; dopuszcza sie
wystawki, wyklucza sie okna potfaciowe;

4) dachy dla innych budynkdéw niz wymienione w pkt 3 — dwuspadowe o nachyleniach 40-45 stopni
lub dwuspadowe symetryczne potptaskie o kacie nachylenia potaci 18-22 stopnie, przy
zastosowaniu wysokiej scianki kolankowej 0,8m -1,4m; dla obiektéw innych niz budynki - dachy
dowolne;

5) dopuszcza sie przebudowe , rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw nie podlegajacych
ochronie, wg parametrow ustalonych dla nowej zabudowy, przy czym dla budynkdéw istniejacych o
gabarytach innych niz ustalone w niniejszym ustepie obowigzujg dopuszczenia zawarte w §5 ust.
3 i 4; dla budynkow chronionych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;

6) przy ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 7.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Tropy
Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) istniejgcy budynek zabytkowy, ujety w ewidencji zabytkow, wskazany na rysunku planu, obejmuje
sie ochrong, obowigzujg dla niego ustalenia § 7 ust. 5;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej z jej pasem ochrony funkcyjnej szerokosci 14m , wskazanym na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 8;

4) w zagospodarowaniu nakaz zachowania w maksymalnym stopniu uksztattowania terenu, zakaz
niwelacji terenu;

5) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, dopuszcza sie uzupetnienia zielenig, nawigzujacg do
zagospodarowania dawnego folwarku;

6) nowg zabudowe ksztattowac w nawigzaniu do historycznego zagospodarowania dawnego folwarku,
z zachowaniem terenu dawnego dziedzifica folwarcznego jako terenu bez budynkéw, nowe budynki
uzupetniajgce o rzucie wydtuzonego prostokata, z kalenica sytuowang rownolegle do linii
zabudowy wzdtuz dawnego dziedzirica folwarcznego .

6. Stawka procentowa: 30%.
§17.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy zagrodowej RM
1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 5.RM - pow. 0k.0,65 ha;
2) 8.RM - pow. ok. 1,49 ha;
3) 14.RM —pow. 0k.0,72 ha;
4) 15.RM- pow. ok. 0,76 ha;
5) 22.RM —pow. ok. 0,30 ha;
6) 24.RM —pow. 0k.1,95 ha;
7) 25.RM —pow. ok. 1,48 ha;

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
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1) dopuszczalne formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
b) budynki inwentarskie, sktadowe, magazynowe i inne zwigzane z prowadzonym gospodarstwem
rolnym,
c) towarzyszgce budynki gospodarcze, garaze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen towarzyszaca, ogrody, sady,
f) budowle rolnicze zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
g) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym, w tym dojazdy -drogi do obstugi gruntéw
rolnych, miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych,
h) uprawy rolnicze;
2) wykluczone formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat ponad 40 tzw. duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 30% terenu siedliska,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% terenu siedliska;

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,70;

5) wskaznik miejsc parkingowych:

a) minimum 2 miejsca na 1 siedlisko,

b) nie okresla sie wymaganej minimalnej liczby miejsc dla potrzeb samochodéw, pojazdow,
sprzetu rolniczego - ilos¢ miejsc nalezy dostosowac do potrzeb prowadzonego gospodarstwa
rolnego

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, do 9 m,

b) budynki inwentarskie, magazynowe, sktadowe zwigzane z prowadzonym gospodarstwem — do
12m,

c) pozostate budynki np. garaze, budynki gospodarcze — 1 kondygnacja nadziemna, do 6m,

d) budowle rolnicze — do 15m,

3) dachy dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem naczoétkow,
nachylenie pofaci 40 - 45 stopni lub dachéw dwuspadowych pétptaskich o kacie nachylenia 18-
22 stopnie przy zastosowaniu wysokiej scianki kolankowej 0,8m — 1,4m; dopuszcza sie
wystawki, wyklucza sie okna potaciowe;

4) dachy dla innych budynkéw niz wymienione w pkt 3 — dwuspadowe, symetryczne, z
dopuszczeniem naczétkédw, o nachyleniach 20-45 stopni lub dachy dwuspadowe pdtptaskie o
kacie nachylenia 18-22 stopnie przy zastosowaniu wysokiej scianki kolankowej 0,8m — 1,4m;
dla obiektéw innych niz budynki- dachy dowolne;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw, nie objetych
ochrong, wg parametréw ustalonych dla nowej zabudowy, przy czym dla budynkdw istniejgcych
o gabarytach innych niz ustalone w niniejszym ustepie obowigzujg dopuszczenia zawarte w §5
ust. 3 i 4; dla budynkow chronionych obowigzujg ustalenia §7 ust. 6; a dla budynkéw
wspottworzacych chroniony uktad ruralistyczny, o wartosciach historyczno- kulturowych § 7 ust
8;
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6) ustala sie wymodg sytuowania wylacznie jednego budynku mieszkalnego w obrebie
siedliska/dziatki budowlanej, a budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub
rownolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzifica wewnetrznego; dopuszcza sie
lokalizacje w gtebi dziatki budynkéw gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla
lokalizacji nowej zabudowy wokdt wyksztatconego dziedzinca;

7) przy ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 7.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) tereny 8.RM, 15.RM, czes¢ 14.RM, czes¢ 25.RM potozone s3 w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkéw,
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2; pozostate w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia dla ktérej
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3;

2) w terenie 8.RM, 15.RM oraz 14.RM i 24.RM istniejgce budynki zabytkowe, ujete w ewidencji
zabytkéw lub wspottworzace chroniony uktad ruralistyczny o wartosciach historyczno-
kulturowych , wskazane na rysunku planu, obejmuje sie ochrong, obowigzujg dla nich ustalenia
§ 7 ust. 6 oraz § 7 ust. 8;

3) w zagospodarowaniu terenéw 8.RM, 14.RM i 15.RM, 24.RM uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej z jej pasem ochrony funkcyjnej szerokosci
14m , wskazanym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 8;

4) w terenie 25.RM poza granicami chronionego uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie
dopuszcza sie sytuowanie wyltacznie zabudowan — budynkdéw i obiektéw gospodarczych
niezbednych dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego, z uwzglednieniem linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu.

6. Stawka procentowa: 8.RM —30%, 24.RM — 30%, pozostate tereny - 0%

§18.
Ustalenia szczegétowe dla terendw sportu i rekreacji US
1. Symbol i powierzchnia terenu: 2.US — pow. ok. 1,41 ha
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: US — teren sportu i rekreacji;
1) dopuszczalne formy, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) budynki ustugowe zwigzane z przeznaczeniem terenu typu magazyn sprzetu, zaplecze socjalno-
sanitarne, swietlica-klub,
b) towarzyszace budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb obstugi terenu,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca, ,
e) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w tym parkingi ogélnodostepne;
2) wykluczone formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy: budynki mieszkalne.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 5%,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% terenu siedliska;
3) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,10;
5) wskaznik miejsc parkingowych:
a) minimum 10 miejsc, w tym min 2 miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe,
b) w zagospodarowaniu zapewni¢ min 10 miejsc do parkowania rowerow,

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, socjalno-sanitarnych , magazynowych - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, do 9 m,

b) altany, wiaty, garaze, budynki gospodarcze —do 5m.

3) dachy: dwuspadowe, nachylenie potaci 20- 45 stopni lub jednospadowe do 20 stopni; dla
obiektéw innych niz budynki- dachy dowolne;

4) przy ksztattowaniu zabudowy obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 7.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:
1) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia dla ktdrej obowigzujg ustalenia § 7 ust.
3
2) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej szerokosci min 3m
od strony wschodniej, jak wskazano na rysunku planu.

6. Stawka procentowa: 0%.

§ 19.

Ustalenia dla terendw infrastruktury technicznej W

1. Symbol i powierzchnia terenu: 3.W — pow. ok.78m?.

2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: W — teren infrastruktury technicznej z zakresu
zaopatrzenia w wode.

1) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania — wytgcznie urzadzenia i obiekty z zakresu
zaopatrzenia w wode oraz towarzyszgca zielen;
2) wyklucza sie sytuowanie miejsc parkingowych;
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie wzgledem drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi dla drég publicznych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 100%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- nie okresla sie;
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy do 5m n.p.t.
2) dachy - dowolne;
3) forma zabudowy — wedtug potrzeb technologicznych;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu: potozenie w
strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Tropy
Sztumskie, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

6. Stawka procentowa: 0%.

§ 20.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zieleni urzadzonej ZP
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 17.ZP —pow. ok. 0,30 ha;
2) 21.ZP —pow. ok. 1,13 ha;
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: ZP — teren zieleni urzagdzonej, parkowej;
1) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) zielen, sciezki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) altany rekreacyjne, wiaty rekreacyjne;
2 ) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wklucza sie sytuowanie budynkdéw,
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b) wyklucza sie sytuowanie miejsc parkingowych,
c) wyklucza sie sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych;
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia pojedynczych altan, wiat nie wieksza jak 25m?
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%;
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy do 5m n.p.t.
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
3) w rozwigzaniach materiatowych stosowaé drewno, cegte, kamien, w pokryciach — dachéwka
4) forma dachoéw dowolna;
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:
1) teren 21.ZP to dawny park, objety ochrona, ujety w ewidencji zabytkéw w granicach
wskazanych na rysunku planu, dla parku obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5, ponadto:
a) istniejgcy staw wraz z roslinnoscig przywodng do ochronnym, zachowania i rewaloryzacji
b) dla historycznej zieleni dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7;
2) tereny 21.ZP oraz 17.ZP urzadzad i zagospodarowywac z uwzglednieniem zasady dostepnosci dla
0s6b niepetnosprawnych;
3) w terenie 17.ZP oraz 21.ZP nakaz zachowania istniejgcego stawu wraz z otaczajaca roslinnoscig;
4) w terenie 17.ZP uwzglednic strefe ograniczen w zainwestowaniu zwigzang z przebiegiem linii
napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV - obowigzujg ustalenia § 8;
5) w terenie 21.ZP istniejacy krzyz przydrozny, stanowigcy historyczny element zagospodarowania
wsi —do ochrony i zachowania;
6. Stawka procentowa: 0%.

§21
Ustalenia szczegétowe dla terendw zieleni urzagdzonej ZL
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 31.ZL- pow. ok. 0,31 ha;
2) 33.ZL - pow. ok. 0,49 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: ZL — las:
1) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:.
a) lasy, zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o lasach,
b) budowle nie powodujace zmiany lesnego przeznaczenia
2) wykluczone formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy- budynki, miejsca parkingowe.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:
1) dlalaséw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;
2) dlalaséw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji i
otoczenia wsi Tropy Sztumskie obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3;
3) wterenie 31.ZL oraz 33.ZL ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcego rowu,
wskazanego na rysunku planu;
6. Stawka procentowa: 0%.

§ 22.
Ustalenia szczegétowe dla terendw rolniczych R
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1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 6.R-pow. ok. 68m?;
2) 11.R—pow. ok. 0,57 ha;
3) 13.R—pow. ok. 1,17 ha;
4) 23.R-pow. ok. 10,35 ha
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: R — tereny rolnicze;
1) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej,
c) dojazdy — drogi do obstugi gruntéw rolnych,
d) budowle rolnicze zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym;
2) wkluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki,
b) zespoty paneli fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastruktura

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — nie okre$la sie ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie okresla sie ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- nie okredla sie;

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy dla budowli rolniczych do 15m;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) tereny potozone w granicach strefy ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Tropy Sztumskie
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3;

2) w zagospodarowaniu terenu 13.R uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej z jej pasem ochrony funkcyjnej szerokosci 14m,
wskazanym na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 8.

6. Stawka procentowa: 0%.

§ 23.
Ustalenia szczegétowe dla terendéw rolniczych z mozliwoscig zalesienia R,ZL
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 30.R,ZL - pow. ok. 1,64 ha;
2) 32.R,ZL -pow. ok. 0,23 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: R,ZL — tereny rolnicze z mozliwoscig zalesienia;
1) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) zalesienia, zadrzewienia,
c) sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej,
d) dojazdy — drogi do obstugi gruntéw rolnych,
e)budowle rolnicze zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym;
2) wkluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynki,
b) zespoty paneli fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg
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3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — nie okresla sie ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkéw;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie okresla sie ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej- nie okredla sie;

4. Zasady ksztattowania zabudowy: zakaz sytuowania budynkdw, wysokosci budowli rolniczych
maksymalnie do 15m;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) tereny potozone czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Tropy Sztumskie — obowigzujg w strefie ustalenia § 7 ust. 2; w czesci tereny potozone w
granicach strefy ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Tropy Sztumskie obowigzujg ustalenia § 7
ust. 3;

2) w zagospodarowaniu i urzgdzeniu terendw zachowac istniejgcy réw, wskazany na rysunku
planu.

6. Stawka procentowa: 0%

§24

Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych KDG

1. Symbol i powierzchnia terenu:

1) 01.KDG - pow. ok. 1,31 ha;
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDG — teren komunikacyjny drég publicznych, klasy
technicznej gtéwnej:
1) 01.KDG- istniejgca droga wojewddzka nr 515;
3. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania, parametry zgodnie z przepisami odrebnymi
dla drdég publicznych;
3) dopuszcza sie istniejgce zjazdy, nowe zjazdy wytacznie w sytuacji braku mozliwosci realizacji
zjazdu z drdg o nizszej klasie technicznej, na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej , w

tym niezwigzanego z drogg, na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi dla drég
publicznych;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) ochrona istniejgcej zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie uzupetnienie
zieleni nowymi nasadzeniami; obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5;
2) dla drég potozonych w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2; dla
pozostatych — potozonych w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia § 7 ust. 3; -
3) w pasie drogi 01.KDG dla strefy ograniczerh w zainwestowaniu zwigzanej z przebiegiem linii
napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV obowigzujg ustalenia § 8;
4) fragment terenu 01.KDG znajduje sie w granicach zabytkowego parku wpisanego do rejestru
zabytkéw; obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4.

5. Stawka procentowa: 0%.

§25

27
Mpzp obszaru zainwestowania wsi Tropy Sztumskie, gmina Stary Targ



Projekt — do wytozenia publicznego

Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych KDZ

1.
2.

Symbol i powierzchnia terenu: 03.KDZ — pow. ok. 0,76 ha; 02.KDZ — pow. ok. 0,93 ha
Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: 02.KDZ — teren komunikacyjny, droga wojewddzka nr
517, 03.KDZ — teren komunikacyjny, drég publicznych klasy technicznej zbiorczej - istniejgca droga
powiatowa 3128G;

. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania, parametry zgodnie z przepisami odrebnymi dla
drdg publicznych;

3) dopuszcza sie istniejgce zjazdy, nowe zjazdy na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanego z droga, na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi dla drég publicznych;

. Szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) istniejaca zielen wysoka — szpalery drzew przydroznych, w szczegdlnosci w miejscach
wskazanych na rysunku planu, do ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
uzupetnienie zieleni nowymi nasadzeniami; obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

2) dla czesci drogi potozonej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2; dla
pozostate]j czesci — potozonej w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia § 7 ust. 3; -

. Stawka procentowa:0%.

§ 26.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych KDD

1.

Symbol i powierzchnia terenu:
1) 04.KDD - pow. 0k.0,77 ha;

2) 05.KDD - pow. ok. 0,20 ha;
3) 06.KDD - pow. 0k.0,25 ha;
4) 07.KDD - pow. 0k.0,23 ha;
5) 08.KDD — pow. 0k.0,26 ha;

6) 09.KDD - pow. ok. 0,37 ha.

Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDD — teren komunikacyjny drég publicznych, klasy

technicznej dojazdowej , istniejace drogi gminne;

Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania, parametry zgodnie z przepisami odrebnymi dla
drég publicznych;

3) dostepnosé do przylegtych terendw -bez ograniczen poprzez istniejgce i projektowane zjazdy;

Szczegblne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) istniejaca zielen wysoka — szpalery drzew przydroznych, w szczegdlnosci w miejscach
wskazanych na rysunku planu, do ochrony i zachowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie uzupetnienie zieleni nowymi nasadzeniami; obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

2) dla drég potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2; dla pozostatych
— potozonych w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia § 7 ust. 3; -

3) dla drogi 04.KDD ustala sie nakaz ochrony historycznych nawierzchni- bruku;
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4) dla 05.KDD i 06.KDD w zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu uwzgledni¢ pasy ochrony
funkcyjnej istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV, wskazanej na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

5) w terenie 07.KDD uwzgledni¢ zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni (bruk) oraz
pozostatosci zachowanych historycznych wjazdéw do zespotu folwarcznego.

5. Stawka procentowa: 0%.

§ 27.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych KDW
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 010.KDW —pow. ok. 0,11 ha;
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDW — teren komunikacyjny, drég wewnetrznych.
3. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyposazenie oraz elementy zagospodarowania, parametry jak dla drog publicznych
dojazdowych;

3) dostepnosc do przylegtych terendw -bez ograniczen poprzez istniejgce i projektowane zjazdy;

4) dopuszcza sie w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego, dopuszcza sie tgczenie ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego w jednej przestrzeni;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w strefie ochrony ekspozycji i
otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkéw, obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 3; -

5. Stawka procentowa: 0%

§28.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych KDX
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 011.KDX — pow. ok. 0,02 ha;
2. Przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDX — teren komunikacyjny ciag pieszo-jezdny;
3. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szerokos¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;
2) dostepnos¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;
3) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1)dla terendw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Tropy Sztumskie, ujetej w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2; dla
pozostatych — potozonych w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia § 7 ust. 3;
5. Stawka procentowa:0%

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 29.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Tropy Sztumskie, uchwalony Uchwatg Nr XXXIV/339/2006 Rady Gminy Stary Targ
z dnia 31 sierpnia 2006r, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007r Nr 89 poz. 1403.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych gminy Stary Targ

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr ......... Y JS— Y PO
Rady Gminy Stary Targ
zdnia ....coveeerceeceennee

RYSUNEK PLANU skala 1:1000
/grafika/

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr ......... Y JSE— Y ST
Rady Gminy Stary Targ
z2dnia .cceveeceeceeeneene

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego'

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.)

Rada Gminy Stary Targ, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Tropy Sztumskie, gmina Stary
Targ

rozstrzygaconastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego tj. wdniach .........cccccoeeivieceececcece e, oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania
na uwagi, tj. dodnia .....cccceeueeueueen. do projektu planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono nastepujgce
UWaAEi.cuevireeeerenenene

2. W4jt Gminy Stary Targ dnia ... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi postanawiajac je

uwzglednic i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Stary Targ potwierdza stanowisko Woéjta Gminy Stary Targ w sprawie
ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

! Do uzupetnienia w toku dalszej procedury planistycznej
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ......... Y JS— Y ST
Rady Gminy Stary Targ
zdnia ....coveeerceeceennee r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, ze zm.)

Rada Gminy Stary Targ rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U.z2022r. poz. 40, ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wytgczeniem zadan o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan witasnych gminy, zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Tropy Sztumskie obejmujg, traktowane jako zadania
wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1) budowe drdg publicznych — w planie nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych ,
planuje sie poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi 05.KDD o dz. 182/2 ;

2) budowe sieci wodociggowej stuzgcej do obstugi terendw inwestycyjnych - plan przewiduje
rozbudowe istniejacych sieci oraz budowe przytaczy;

3) budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw inwestycyjnych - plan przewiduje
rozbudowe istniejgcych sieci oraz budowe przytaczy.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz.1270, ze zm.), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie
okresla sie w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczng,
zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem
srodkéw wiasnych gminy, za wyjatkiem wykonania oswietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu gminy, zrédet,
w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami.
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4. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym
ustawag z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych i ustawg z
dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wtasne gminy
prowadzona bedzie we wspdtdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposdb zapewniajgcy koordynacje prac przy
realizacji poszczegdélnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drég i ich
nawierzchni.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terendw
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnosé inwestycji

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr ......... Y JS—— Y
Rady Gminy Stary Targ
2dnia .ceeeeeeeeeeeeenen.

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 977, ze zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego) 2

Przewodniczgcy Rady Gminy

2 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury planistycznej
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UZASADNIENIE

1. Wstep
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Tropy
Sztumskie, jest realizacjg Uchwaty Nr XXI/166/2020 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 grudnia 2020r.. o
przystgpieniu do sporzadzania opracowania.

Dotychczas dla obszaru tego obowigzuje miejscowy plan z roku 2006 — uchwalony Uchwata Nr
XXXIV/339/2006 Rady Gminy Stary targ z dnia 31 sierpnia 2006r, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z
2007r Nr 89, poz. 1403. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po uchwaleniu i wejsciu w zycie nowy plan zastgpi dotychczasowy dokument, ktéry utraci moc
obowigzujgcy (zgodnie z art. 34 ustawy).

Plan dotyczy obszaru o tgcznej powierzchni ok. 43,40ha, obejmuje tereny zainwestowania wsi
oraz fragmenty otoczenia wsi. Granice opracowania zblizone sg do granic planu dotychczasowego z
2006 r.

Plan sporzadzany jest ze wzgledu na potrzebe ustalenia przeznaczenia terendéw oraz zasad
zabudowy i zagospodarowania terendéw, w dostosowaniu do aktualnych podktadéw geodezyjnych
(plan z 2006r sporzadzony byt na mapie katastralnej w skali 1:2000).

Jedng z przestanek jego sporzadzenia jest fakt potfozenia obszaru w zasiegu oddziatywania
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w sgsiedztwie tj. w zasiegu strefy dziesieciokrotnej wysokosci
elektrowni wiatrowych wg planéw miejscowych z 2013 i 2014r. (,, Wiatraki-Trankwice” oraz ,, Wiatraki-
Kalwa”), co ze wzgledu na obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016r o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych w sytuacji nie uchwalenia planu do daty wynikajacej z ustawy (do
15.07.2022r.) skutkuje istotnymi ograniczeniami— praktycznym brakiem mozliwosci sytuowania nowe;j
zabudowy mieszkalnej, wczesniej nie wskazywanej w planie miejscowym z 2006r. Ze wzgledu na
zmiany ustawowe dot. lokalizacji elektrowni wiatrowych uwarunkowanie to ma obecnie mniejsze
znaczenie.

Granice opracowania okreslono w zatacznikach graficznych do uchwaty z 30 grudnia 2020r..
wszczynajacej prace planistyczne. Nie jest to obszar objety formami ochrony przyrody, jednak cenne
przyrodniczo sg istniejgce zadrzewienia oraz historyczny park wpisany do rejestru zabytkow. Wies
Tropy Sztumskie ujeta jest jako uktad ruralistyczny w ewidencji zabytkow, wystepuje to szereg
budynkéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw, park wiejski ujety w ewidencji zabytkéw oraz
park wpisany do rejestru zabytkéw (ogréd o charakterze parkowym). .

Obszar opracowania potozony jest poza wskazanymi w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa korytarzami ekologicznymi. W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg tereny zarejestrowanych osuwisk ani
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych ziemi, sg to obszary poza gtéwnymi zbiornikami
wod podziemnych. Nie wystepujg w granicach planu udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych,
nie wystepuja tereny przemystowe, przez obszar nie przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokich
napiec, ani gazociagi przesytowe.

Zgodnos¢ planu ze Studium gminy Stary Targ

Przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania nie naruszajg ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Targ z 2012r. Wg
Studium wies Tropy Sztumskie ze wzgledu na swoje walory kulturowe wskazywana jest do objecia
procesami rehabilitacji, jednak zapisy dokumentu sg ogdlnikowe , z zasiegami terendw rozwojowych
wrysowanymi orientacyjnie. Studium nie formutuje szczegétowych zapiséw dotyczacych np.
wskaznikdw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, ktdre mozna by odnie$¢ do obszaréw
objetych niniejszg uchwata.
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W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spetniony zostat wymodg 20 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan nie narusza ustalen Studium.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w formie ustalen szczegétowych dotyczgcych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenéw planowanej zabudowy. Zapewnia to spetnienie
wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z
waloréw kulturowych i krajobrazowych miejscowosci.

Kwestie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane beda mogty by¢ regulowane przepisami odpowiedniej
uchwaty Rady Gminy Stary Targ, podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowej.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu wskazujg na wymaég harmonizowania budynkéw sytuowanych na jednej dziatce i
objetych jednym pozwoleniem na budowe, okreslajg dopuszczalng kolorystyke pokry¢ dachowych,
wykluczajg stosowanie jaskrawych koloréw na elewacjach. Odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie
z ustaleniami zmiany planu moze przyczynié sie do poprawy walordéw architektonicznych terenu.

Historyczna zabytkowa architektura, w szczegdlnosci ujeta w ewidencji zabytkéw pozostawiona
jest do ochrony i zachowania.

Ze wzgledu na ochrone krajobrazu plan ustala ochrone i zachowanie wartosciowego
historycznego drzewostanu, w szczegélnosci drzewostanu w granicach zabytkowego parku - ogrodu o
charakterze parkowym (wpisanego do rejestru zabytkéw oraz ujetego w ewidencji zabytkow), parku
wiejskiego ujetego w ewidencji zabytkow oraz szpaleréw i alei drzew.

Plan pozostawia w wiekszosci tak jak w dotychczasowym miejscowym planie z 2006r tereny
rolnicze, lesne a takze tereny rolnicze z mozliwoscig, dopuszczeniem zalesien.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych
Plan okresla wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardéw hatasu.

W granicach opracowania nie przewiduje sie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-1ll na cele
nierolnicze, nie zmienia sie dotychczasowego lesnego przeznaczenia na cele nielesne. Nie bylo w
zwigzku z tym powodu do wystepowania o zgody wymagane przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesSnych. Uwzgledniono dla dz. geod. 47/1 (teren 4.MN) wydane decyzje administracyjne
dotyczace pozwolen na budowe oraz decyzje dotyczgce wytgczen z produkcji rolnej.

Plan ustala zakaz lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla terenéw zabudowy zagrodowej wprowadzono ograniczenia dla
hodowli i chowu zwierzat do 40DJP.

Tereny rolne klas I-lll pozostawiono jako tereny rolnicze lub tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
W granicach planu nie wystepujg chronione dobra kultury wspoéfczesne;.
Plan uwzglednia wystepujgce w granicach opracowania obiekty i obszary chronione ze wzgledu
na zabytki: w tym chroniony, ujety w ewidencji zabytkéw uktad ruralistyczny wsi Tropy Sztumskie wraz
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ze strefg ochrony ekspozycji i otoczenia, zabytkowy park, liczne budynki zabytkowe, ujete w ewidencji
stanowisko archeologiczne. Ochrong objeto takze historyczne zadrzewienia. W planie ustalono szereg
zakazéw i nakazéw, ktére pozwolg chronié¢ powyzsze zabytki. W zapisach dotyczgcych ksztattowania
nowej zabudowy i jej parametrow (wysokosci, proporcji, ksztattu dachdw, posadowienia parterdw itp.)
wzieto pod uwage uwarunkowania historyczne i kulturowe obszaru, tak by stanowita ona harmonijne
uzupetnienie wsi.

W parku zabytkowym nie zachowat sie pierwotny uktad przestrzenny, wystepujg liczne
samosiewy, staw parkowy jest zaniedbany. Zachowany historyczny drzewostan wart jest ochrony, a
catos¢ parku odpowiedniej rewaloryzacji. Budynki dawnego dworu i towarzyszacego mu folwarku s3
przebudowane, w niezadawalajgcym stanie technicznym, cze$ciowo nie wykorzystywane.

Granica wpisu do rejestru zabytkéw w dotychczasowym planie z 2006r nie pokrywa sie z
granicami jakie wskazuje na stronach internetowych (geoportal) Narodowy Instytut Dziedzictwa, rézni
sie od granic pokazanych na szkicu sytuacyjnym w opracowaniu historycznym dotyczacym zatozenia
parkowego (w dokumentacji park ten okreslany jest jako ,ogréd dworski” o charakterze parkowym
(https://zabytek.pl/obiekty/g-255792). Watpliwosci budzi takze zasieg historycznego parku ujawniony
w gminnej ewidencji zabytkow dla gminy Stary Targ — granice obszaru ujetego w GEZ nie sg tozsame z
granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, informacje zawarte w karcie zabytku nie sg
prawidtowe.

W zwigzku z tym w obecnym planie odpowiednio skorygowano zasieg parku - ogrodu
dworskiego o charakterze parkowym, wpisanego do rejestru a takze pokazano zasieg parku wiejskiego
ujetego w ewidencji. .

Czes$¢ obiektéw zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkdéw ma sredni lub zty stan techniczny,
widoczny jest brak biezgcych remontdéw, cze$¢ dawnych zabudowan gospodarczych jest
nieuzytkowana. Plan dopuszcza ich remonty, przebudowy, adaptacje , jednak z zachowaniem zasad
ochrony charakterystycznych dla nich elementéw i w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw (zgodnie
z prawem budowlanym pozwolenia na budowe dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow wydaje
sie w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdw).

Wskazano dodatkowo do ochrony budynki o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej jako
budynki wspoéttworzace chroniony uktad ruralistyczny o wartosciach historyczno-kulturowych, dla
ktérych ustalono wymog historycznej bryty i ksztattu dachu oraz zachowanych historycznych cech
formy architektonicznej oraz dopuszczono w ograniczonym zakresie przeksztatcenia i przebudowy oraz
rozbudowy na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektéw i form architektonicznych.

Ochrong objeto takze historyczne elementy zagospodarowania wsi takie jak: krzyz przydrozny,
pozostatosci ogrodzenia, komin przy budynku Tropy Sztumskie 22 — mleczarnia (na terenie dawnego
folwarku). Lokalizacje tych obiektéw pokazano orientacyjnie na rysunku planu.

Uwzgledniono w planie zapisy obowigzujgcego gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla
gminy Stary Targ na lata 201102014 oraz na lata 2016-2019 oraz Gminng Ewidencje Zabytkéw.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie powinny
podlegad historyczne uktady ruralistyczne, tj. przestrzenne zatozenia wiejskie, zawierajgce zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw funkcjonalnych i wtasnosciowych w tym sieci drég, a takze krajobraz
kulturowy (postrzegana przez ludzi przestrzen zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory
cywilizacji, historycznie uksztattowanej w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych i dziatalnosci
cztowieka). Uwzgledniono w planie, iz zabytki (krajobraz kulturowy, uktad urbanistyczny, zespoty
budowlane, poszczegdlne obiekty zabytkowe, historyczna zielerl) podlegajg ochronie niezaleznie od ich
obecnego stanu technicznego.
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2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, atakie potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Obszary w granicach opracowania nie sg pofozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig badZ osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg obiekty stwarzajgce zagrozenie wystapienia
powaznych awarii. W celu poprawy warunkdéw ochrony zdrowia ustalono dla terendéw inwestycyjnych
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania terendéw
zieleni towarzyszacej w postaci zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, uksztattowania odpowiedniej
zieleni towarzyszacej w tym komponowanej, wymég docelowego witgczenia zabudowy do sieci wodno-
kanalizacyjnych.

Wymagania potrzeb osdb niepetnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie
obiektéw, ktore zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych obiektach,
zwtaszcza w terenach komunikacyjnych. Ustalono wymdg zapewnienia w ogdlnej liczbie miejsc
parkingowych odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe- w drogach
publicznych w sytuacji wyznaczania takich miejsc oraz w terenie US, dla towarzyszacych ustug w
terenach MNU i MN,MW, U.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w tym jej atrakcyjno$é dla
wprowadzanych nowych funkcji poprzez umozliwienie zabudowy zgodnie ze zgtaszanymi wnioskami,
W nawigzaniu do sgsiedztwa i wystepujgcych juz tam funkcji i sposobéw uzytkowania terendw.
Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3: pofozenie, istniejgca
infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu, dobra dostepnos¢ komunikacyjna.

Poniewaz w wiekszosci plan utrzymuje dotychczasowe , ustalone planem z 2006r przeznaczenie
terendw, jedynie dla niektorych wydzielonych liniami rozgraniczenia terendw ustalono stawki optaty
planistycznej powyzej 0%. Dla terenéw komunikacyjnych, terendéw rolniczych, lasdw, terendéw zieleni
urzgdzonej orazdlaistniejgcej zabudowy zagrodowej ustalono stawke 0%. Potencjalne prognozowane
korzysci wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wtasnosci
Ustalenia planu okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenu, w tym
zgtoszone wnioski. W obszarze opracowania dominujg grunty prywatne. W granicach opracowania
wystepujg grunty stanowigce wtasno$é gminy, sg to przede wszystkim grunty pod drogami publicznymi
gminnymi oraz pod czescig drég wewnetrznych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. Ponadto zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczerdstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnego z potrzebami gminy oraz wtascicieli
nieruchomosci, w tym z licznymi wnioskami dotyczgcymi zagospodarowania i zabudowy. Uchwalenia
planu zabezpieczy obszar przed nadmiernymi ograniczeniami dla nowej zabudowy mieszkaniowej jakie
wynikatyby na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa (ustawa o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych) ze wzgledu na sgsiedztwo zespotu elektrowni wiatrowych. Czyni to zados$¢
oczekiwaniom spotecznosci lokalnej, a umozliwienie sytuowania zabudowy poprawia atrakcyjnosc¢
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inwestycyjng terenu i w konsekwencji moze przynies¢ korzysci dzieki wzrostowi podatkéw lokalnych.
Oba obszary objete sg projektem rozwoju sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej gminnej,
uzasadnione jest zatem zwiekszenie liczby potencjalnych uzytkownikéw tych sieci, aby koszty realizacji
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej byty uzasadnione ekonomicznie.

W interesie publicznym jest takze ochrona zabytkdow oraz krajobrazu kulturowego gminy.
Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg takze do
uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych. Skutkiem realizacji zapiséw planu bedzie gtéwnie rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowe] zgodnie z potrzebami gminy.

Planuje sie niewielkie poszerzenie pasa drogowego drogi 05.KDD.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Istniejgce i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony
Srodowiska zapewni wiasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenéw. Przyszte inwestycje
w obu obszarach beda mogty by¢ wtgczone docelowo sieci wodociggowo-kanalizacyjnych poprzez
projektowane przytacza oraz poprzez rozbudowy istniejgcych uktadédw o nowe odcinki sieci. Obecnie
brak jest na obszarze opracowania planu sieci kanalizacji sanitarnej, brak jest sieci gazowych.

W liniach rozgraniczajgcych tereny, w szczegdlnosci w pasach drogowych, dopuszcza sie
sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy,
zmiany lokalizacji, istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang zabudowg. Uwzgledniono w projekcie
whnioski i propozycje zgtoszone przez gestoréw infrastruktury.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych
Wjt Gminy Stary Targ na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego

zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskdw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwosé sktadania
uwag. Whnioskéw oséb fizycznych po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania planu nie
ztozono, pisma z wnioskami ztozyty jedynie niektére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Wéjt Gminy ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw do projektu planu. Uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci prognozy
oddziatywania na $rodowisko z RDOS w Gdarsku i PPIS w Malborku.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg w dniach od
dnia e, do dnia ..eeeeeeeeneen. po uprzednim ogfoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w sotectwie oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu planu wraz z
prognozg, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien ................... oraz ustalono termin skfadania
uwag — do dnia ............... r. W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, mdgt
whie$¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji
publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;j.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na
tablicy ogtoszen.
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Uwag do projektu planu nie wniesiono/ wniesiono ....... uwag>. Uwagi dotyczyty......cccou...... ,
zostaty przez Wéjta Gminy rozpatrzone w ustawowym terminie, o czym poinformowano na stronach
internetowych gminy. W wyniku rozpatrzenia Uwag .........ccceeeeveeerreenen.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wode dla terendéw tego
wymagajacych. Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie zaopatrzone w odpowiednig
ilos¢ i jakos¢ wody gtdwnie z gminnego systemu wodociggowego. Wode dla celéw przeciwpozarowych
nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty lub z innych Zrédet, z
dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych. Zapewnienie wody w warunkach
kryzysowych, ustalono zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu Woéjt
Gminy wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenie terendw jest kontynuacjg dotychczasowych sposobéw
zagospodarowania a takze zapisow dotychczasowego planu z 2006r. Obszar zainwestowania wsi Tropy
Sztumskie obstugiwany bedzie publicznym transportem zbiorowym tak jak w stanie istniejgcym.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostaty ustalone w sposdb zgodny z
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Targ. Sposéb zagospodarowania terendw — uktad komunikacyjny zostat wyznaczony poprzez
powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
drogi wojewddzkie nr 515 i 517 oraz droge powiatowa. Ponadto uktad komunikacyjny zostat
wyznaczony W oparciu o istniejgce oraz projektowane drogi publiczne gminne oraz drogi wewnetrzne
(w tym na gruntach gminy) zlokalizowane w granicach obszaru opracowania planu.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewniajg mozliwos¢ odpowiedniej komunikacji pieszej i
rowerowej. Uktad przestrzenny oraz zaktadana intensywno$é zabudowy w planie miejscowym nie
powodujg koniecznosci projektowania oddzielnych od wydzielonych drég ciggédw pieszych i
rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze odbywac sie w ciggu drég publicznych oraz drég
wewnetrznych zlokalizowanych w planie.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Wjt Gminy Stary Targ dotychczas nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1. Rada Gminy Stary Targ nie podjeta dotychczas uchwaty w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Targ.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

3 Wymaga uzupetnienia w toku dalszej procedury planistycznej
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Plan miejscowy bedacy przedmiotem uchwaty nie wptynie negatywnie na budzet gminy, gdyz
nie skutkuje koniecznoscig poniesienia przez gmine znaczacych naktadéw na budowe infrastruktury
technicznej stanowiacej zadanie wtasne gminy (planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa beda
obstuzone poprzez niewielkie rozbudowy istniejgcych sieci oraz poprzez projektowane przytgcza
realizowane bezposrednio przez inwestoréw). Plan nie skutkuje koniecznoscig wykupu oraz urzagdzania
publicznych drég, nie planuje sie wydzielenia ani budowy nowych drdég publicznych.

W granicach opracowania znajduje sie historyczny park podworski wpisany do rejestru
zabytkéw, ktéry wskazywany jest do objecia kompleksowym programem rehabilitacji i rewaloryzacji,
mogtoby to by¢ zadaniem publicznym gminy, jednak park jest wtasnoscig prywatna.

Uchwalenie planu moze skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia opfat adiacenckich z tytutu
wybudowania infrastruktury technicznej, nie bedzie skutkowaé roszczeniami wtascicieli gruntow,
wynikajgcymi z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania,
wykupy nieruchomosci ze wzgledu na obnizenie wartosci lub uniemozliwienie korzystania z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob) .

Uchwalenie planu nie spowodowuje istotnych wptywdw z optaty planistycznej — dla wiekszosci
terendéw inwestycyjnych ustalono stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfat, o ktérych mowa w art.
36 ust 4 ustawy (tzw. renta planistyczna) w wysokosci 0%, gdyz plan obecny nie zmienia ich
dotychczasowego (wg planu z 2006r lub zgodnie ze stanem faktycznym) przeznaczenia.

Plan umozliwia zainwestowanie na gruntach gminnych, ktére mogg by¢ przedmiotem sprzedazy
—teren 1.MN,U, 18.MN,MW,U co moze przynie$¢ wptywy do budzetu gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej *

Plan zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedurom wynikajagcym z ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wjt Gminy Stary Targ w ramach obowigzujgce]j procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach BIP o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu miejscowego,
rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit projekt miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na Srodowisko

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu
planu wraz z prognozg, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu i
prognozy,

- wylozyt projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza (od dnia ........... r. do dnia
................. ), przeprowadzit w dniu .............. r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

4 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury planistycznej
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- przyjmowat uwagi w terminie do dnia ............. 1.,
- w terminie tym uwag nie wniesiono/ wniesiono ...... pism z uwagami,
- dokonat podsumowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14

przedktada sie Radzie Gminy Stary Targ projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami —
do uchwalenia.
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