Projekt do wylozenia publicznego — od 15 lipca 2023 do 18 sierpnia 2023

Uchwata Nr ...... l...... 12023
Rady Gminy Stary Targ
z dnia ............ 2023r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwala
Rady Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogloszong w Dz.

Woj. Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2023r. poz. 40, 572 ), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr VII/31/2019 Rady Gminy Stary Targ z dnia 29 marca 2019 r. w

sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w
Dz. Woj. Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

Rada Gminy Stary Targ
uc hwalaco nastepuje:

1.

§1
Stwierdza sie, iz przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko

zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia
2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj. Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.), nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Targ, przyjetego Uchwatg Nr XXI1/197/2012 Rady Gminy Stary Targ z dnia 28
grudnia 2012r.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy
Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj. Pomorskiego
nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.).
Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 579 ha.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§2.

1. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne

obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
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ustalenia szczegotowe — karty terenow dla poszczegolnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §4;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztattowania
krajobrazu - §5;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspotczesnej - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - §7;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
§8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §10;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- §11;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw-
§12.

10) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §13.

3. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terendw z podziatem
na tereny niebedgce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny
komunikacyjne.

4. Ustalenia szczegotowe dla terendw, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy.

5. Ustalenia szczeg6towe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosé.
6. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1)granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2)linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3)nieprzekraczalna linie zabudowy;
4)obowigzujaca linia zabudowy;
5)oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajgcych;
6) przeznaczenie terendéw, w tym:
a) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
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c) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,

d) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

e) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

f) U —tereny zabudowy ustugowej,
g) ZP,U —tereny zieleni urzadzonej i tereny zabudowy ustugowe;j,
h) UP — tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, skfadow i
magazynow,
i) US —tereny sportu i rekreacji,
i) US,ZP —tereny sportu, rekreaciji i tereny zieleni urzagdzone;j,
k) ZE — tereny zieleni naturalnej,
[) R —tereny rolnicze,
m) ZL — lasy
n) ZC —tereny cmentarzy,
0) ZLz, WS — tereny do zalesienia i tereny wod powierzchniowych,
p) ZLz - tereny do zalesienia,
gq) ZP, KDW - tereny zieleni urzgdzonej i drog wewnetrznych,
r PG —tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,
s) WS — tereny wod powierzchniowych, $rédlgdowych,
t) tereny infrastruktury technicznej:
- E — elektroenergetyka,
- C — cieptownictwo (urzgdzenia kottowni),
- W —wodociagi,
- K- kanalizacja

u) KDZ — tereny drég publicznych — klasa techniczna zbiorcza,
v) KDL - tereny drdg publicznych — klasa techniczna lokalna,
w) KDD - tereny drég publicznych — klasa techniczna dojazdowa,
X) KDW - tereny drog wewnetrznych,
y) KDX — teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego;
7) zbiorniki wodne;
8)szpalery drzew do zachowania;
9) pas zieleni izolacyjno - krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;

10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujeta w ewidencji zabytkow;;

11) budynki ujete w ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu;

12) cmentarz ujety w ewidencji zabytkéw, chroniony ustaleniami planu;

13) ogrodzenie ujete w ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu;

14) pozostate obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, chronione ustaleniami planu;

15) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w
ewidencji zabytkow;

16) strefa ochrony archeologicznej obejmujgca historyczng wie§ Waplewo Wielkie,
wraz z zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami
zamku i reliktami osady pruskiej;

17) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie;
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18) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;

19) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych do odtworzenia;
20) wartosciowy drzewostan do zachowania i ochrony;

21) historyczna nawierzchnia brukowa do ochrony;

22) stupki bramne historycznego ogrodzenia;

23) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjnej 14 m (po 7 m od osi linii),

24) osie widokowe.

9. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu,
wynikajgce z wystepowania obszaréw i obiektdw objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu jeziora Dzierzgon;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon;

3) pomniki przyrody;

4) strefa ograniczonego uzytkowania cmentarza o szerokosci 50 m od granic terenu
cmentarza;

5) zespdét dworsko — parkowy wpisany do rejestru zabytkdow wojewddztwa
pomorskiego;

6) budynki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.

10. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 8 i 9, majg
charakter informacyjny. Oznaczenia obszaréw i obiektéw poza granicami opracowania
planu majg charakter informacyjny.

11. Oznaczenia granic obszaréw biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac
jako biegngce w osi tych linii.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu do innego
uzytku niz byto przeznaczone pierwotnie lub polega na przystosowaniu obiektu do
nowych wymagan technologicznych (przy czym dla budynkéw ujetych w ewidencji
zabytkbw oraz o wartosciach historyczno — kulturowych wyklucza sie
termomodernizacje elewacji zewnetrznych i tynkowania budynkéw o wystroju elewac;ji
ceramicznej i w konstrukcji drewnianej z szalunkiem, szachulcem) bez zmiany jego
funkcji, przy zachowaniu waloréw stylowych dla budynkéw zabytkowych i wartosci
chronionych w planie. Dla budynkéw zabytkowych w zakresie dziatan adaptacyjnych
dopuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych
elementow wystroju wnetrza (klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, Slusarski,
ciesielski;

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwnag
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

jaskrawej kolorystyce — rozumie sie przez to kolorystyke o zintensyfikowanym
nasyceniu barwy, nie wystepujacg w tradycji budowlanej regionu i historycznej
zabudowie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg
fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci

4
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budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze
takich elementow jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do
budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzgce do
budynkéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw
budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotyczg tez obiektéw matej architektury, miejsc
do czasowego gromadzenia odpadéw stalych (zadaszonych oston), obiektéw i
urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa oraz w kondygnacji podziemnej;

7) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa—nalezy
przez to rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczgcych miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0séb niepetnosprawnych, w tym kondygnacjach podziemnych;

8) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkdéw po ich obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong
w [%];

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé Scisle okreslong linie
usytuowania $ciany elewacji frontowej gtéwnej bryly budynku na minimum 60%
dtugosci tej elewacji, obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych oraz: schoddéw zewnetrznych, podestéw, pochyini, zejsé,
zjazdoéw do piwnic i garazy wbudowanych, balkonow, tarasow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejSciami, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewaciji itp. Ustalona obowigzujgca linia zabudowy odnosi sie wytgcznie do
nowych budynkéw gtéwnych. Dla rozbudoéw budynkéw/budowli istniejgcych w dniu
uchwalenia planu wyznaczong na rysunku planu obowigzujgcg linie zabudowy nalezy
traktowac¢ jak nieprzekraczalng linie zabudowy, obowigzujgca linia zabudowy nie
dotyczy infrastruktury technicznej oraz budynkéw i budowli z nig zwigzanych;

10) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane
towarzyszgce zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty rekreacyjne, garaze wolnostojgce,

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia planu, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami
obszar, na ktérym obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy, nakazy, majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow; strefa ochrony konserwatorskiej
definiowana jest poprzez swoje cechy (zawartos¢ i wyrdzniki) oraz cele, dla ktérych
zostata wyznaczona;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-
literowym;

14) ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludnosci
z zakresu oswiaty, wychowania, zdrowia (z wyjgtkiem obiektéw lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacji,
administracij;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutéw
kondygnacji nadziemnych budynkow, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong
w [%] w stosunku do powierzchni dziafki;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dla budynkéw wysoko$¢ okreslang
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw techniczno-budowlanych, dla
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pozostatych obiektow budowlanych — wysokos¢ do najwyzej potozonego punktu
obiektu liczong od poziomu terenu przy obiekcie;

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1) zespoly i obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego;

2) budynki, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

3) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujeta w ewidencji zabytkow;

4) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkdéw;

6) strefa ochrony archeologicznej obejmujgca historyczng wies Waplewo Wielkie wraz z
zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i
reliktami osady pruskiej;

7) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;

8) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych do odtworzenia;
9) stupki bramne historycznego ogrodzenia;

10) wartosciowy drzewostan do zachowania i ochrony;

11) historyczna nawierzchnia brukowa do ochrony;

12) osie widokowe;

13) szczegotowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach § 6 ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”.
2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:

1) ustala sie obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom
budowlanym;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, dla budynkéw wielorodzinnych oraz
ustugowych dopuszcza sie sytuowanie miejsc parkingowych w kondygnacjach
podziemnych, dla pozostatych budynkéw wyklucza sie lokalizacje parkingdbw w
kondygnacji podziemnej;

3) dla nowych terenéw inwestycyjnych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej wydzielonej dziatce budowlane;.

3. W zakresie wykonczenia budynkow ustala sie wymog stosowania nastepujgcej kolorystyki
oraz rozwigzan materiatowych:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynki, cegta z wykluczeniem klinkieru (dopuszcza sie licowki ceglane, ceramiczne w
kolorze cegty ceramicznej o ceglastym spieku i/lub bielonej), drewno (dopuszcza sie
deskowania szczytu i kondygnacji poddasza), kamieh w partii cokotowej;

2) wyklucza sie jaskrawg kolorystyke w wykonczeniach elewaciji oraz w pokryciach
dachowych,

3) tynki mineralne w odcieniach bieli, bezy, szarosci;
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4) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow:

- dla dachéw dwuspadowych (stromych) — dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym, brgzéw i czerwieni, matowa, dopuszcza sie materialy dachowko
podobne pod warunkiem zachowania profilu tradycyjnej dachowki holenderki —
esowki lub karpiowki,

- dopuszcza sie pokrycie papowe lub blache na rgbek w odcieniach grafitu i
Szarosci,

- stosowac pokrycia matowe.

4. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczeg6towych.

5. Ustala sie wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym
terenie inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy
wystroju elewaciji, a dla nowej zabudowy uzupetniajgcej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejgcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy
nawigzywania do zabudowy w ztym stanie technicznym lub do zabudowy substandardowe;.

6. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami
prawa:

1) dopuszcza sie zachowanie jej gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy;

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkdéw o geometrii dachow
(ksztalt, nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla nowej
zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachéw o innym ksztatcie, dopasowanych,
zharmonizowanych z dachami istniejgcymi, o ile w ustaleniach szczegotowych nie
zapisano inaczej;

3) w przypadku budynkéw wyzszych niz ustalona w ustaleniach szczegotowych, przy
zmianie konstrukcji dachu dopuszcza sie niezbedng zmiane wysokosci wynikajgca ze
zmiany geometrii dachu,

4) dopuszcza sie rozbudowy budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu (z wyjatkiem
obiektéw objetych ochrong konserwatorskg, dla ktorych zakres i warunki mozliwe;j
ewentualnej rozbudowy podlega wspotpracy z wojewddzkim konserwatorem
zabytkoéw), przy czym w sytuacji, gdy na zabudowanej dziatce nie jest mozliwe
dotrzymanie wskaznikdw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni
zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych obiektéw o powierzchnie zabudowy tgcznie nie wiekszg niz 50 m?2.

7. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50
m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

8. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe tego nie wykluczaja,
dopuszcza sie sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego
urzgdzenh towarzyszgcych obiektom budowlanym, takich jak: przylgcza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod
Smietniki, a takze zieleni towarzyszgcej, wyposazenia terenu i infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw), urzadzenia i obiekty zwigzane z
retencjg i odprowadzeniem wod opadowych.

9. Podane w § 14 (ustalenia szczegdtowe) parametry dotyczgce wysokosci nie dotycza
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej ani obiektéw infrastruktury techniczne;.
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§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon - obowigzujg w granicach
planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
nastepujagcych rodzajéw terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,U jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem 18.U i 19.U jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz opieki
spotecznej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem US oraz US,ZP jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

6) dlaterendéw oznaczonych symbolem MW, U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

7) pozostate tereny, nie wymienione w punktach od 1) do 6) nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie 2z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz zapewnienia
ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczeh wod opadowych z terendw
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie, dla terenéw wymagajgcych
wyposazenia w urzgdzenia podczyszczajgce obowigzuje lokalizacja tych urzadzeh na
dziafce, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5. Na catym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje inwestycji moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisébw odrebnych (chyba Ze ustalenia
szczegotowe wskazujg inaczej), zakaz nie dotyczy niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej i drog.

6. W terenach o symbolach MN, MN,U, MW,U, U wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i

przedsiewzie¢ ucigzliwych, tj.:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen,
ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w
dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
srodowiska,

2) wymagajgcych instalacji moggcych powodowaé przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska,

3) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla
Srodowiska,

4) negatywnie oddziatywujgcych na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow
srodowiska okreslonych przepisami prawa, powodujgcych np. emisje pytow i gazéw,
odoréw, hatasu, promieniowania itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
i urzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny
i oczywisty sposéb pogarszajgcych warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;
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10.

§6.

Prowadzona zgodnie z ustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana w terenach w
szczegolnosci o symbolach MW, U, U, UP, RU, PG nie moze powodowac ucigzliwosci dla
terenow, w ktérych lokalizowana jest lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o funkgciji
mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna,
a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byé
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
roslin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy ewentualnej wycince drzew nalezy zastosowac rekompensacje przyrodniczg w ilosci
1:1, przy nowych nasadzeniach nalezy stosowaé wytgcznie rodzime gatunki drzew
lisciastych, w tym przede wszystkim: lipy, buki, kasztanowce, wierzby, jesiony.

W granicach opracowania zlokalizowane sg udokumentowane zloza surowcéw
mineralnych pokazane informacyjnie na rysunku planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.

1.

Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
Zzaznaczono na rysunku planu):

1) Zespoty i obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego:

a) Zespot patacowo — parkowy wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego - Nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego — 741, data
wpisu 21.12.1972r., dawny rejestr zabytkéw wojewddztwa gdanskiego —
620,

b) Patac Sierakowskich wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego - Nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego — 741 — data
wpisu 21.12.1972 r, dawny rejestr zabytkow wojewddztwa gdanskiego — 620

c) Kosciét parafialny p.w. Sw. Maksymiliana Kolbe (dawna kaplica grobowa
Sierakowskich) - Nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — 1390 —
decyzjg z dnia 16.06.1993 r.

d) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego objete
sg ochrong konserwatorskg na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

e) w obszarze zespotu patacowo — parkowego ustala sie zakaz wprowadzania
nowych elementow zagospodarowania nieuwarunkowanych historycznie i
deprecjonujgcych ww. zatozenie, dopuszcza sie¢ odbudowe w miejscu
lokalizacji zabudowy historyczne;j.

2) Budynki, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw chronione ustaleniami planu:

a) budynki:

— Waplewo 3 - budynek mieszkalny — pocz. XX w.,

— Waplewo 4 - budynek mieszkalny — pocz. XX w.,

— Waplewo 5 - budynek mieszkalny — pocz. XX w.,

— Waplewo 5 - budynek gospodarczy — I. 20-te XX w.,
— Waplewo 6 - budynek mieszkalny — pocz. XX w.,

— Waplewo 8 - budynek mieszkalny — kon. XIX w.,

— Waplewo 9 - budynek mieszkalny — pocz. XX w.,

— Waplewo 11 - budynek mieszkalny — pocz. XX w.,
— Waplewo 12 - budynek mieszkalny — kon. XIX w.,

—  Waplewo 16 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.,

—  Waplewo 19 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.,
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—  Waplewo 19 — budynek gospodarczy,
— Waplewo 20 — patac (siedziba muzeum) — kon. XVII w., ok. 1800 r.,
1888r.,
— Waplewo 20 — oficyna gospodarcza (siedziba muzeum) — ok. 1800
r.
— Waplewo 20 — oranzeria (siedziba muzeum) — ok. pot. XIX w., 1926
r,
— Waplewo — park — 2 pot. XVIII w.,
— Waplewo 20 — dom zarzadcy (budynek administracyjny — muzeum)
—1930r.,
— Waplewo 20 — gorzelnia — 1864 r.,
—  Waplewo 20 — kuznia — 4 éw. XIX w.,
— Waplewo 20 — stajnia nr 1 — kon. XIX w.,
— Waplewo 20 — stajnia nr 2 — kon. XIX w.,
—  Waplewo 20 - stodotfa nr 1 — kon. XIX w.,
—  Waplewo 20 - stodotfa nr 2 — kon. XIX w.,
—  Waplewo 24 — budynek mieszkalny —|. 20-te XX w.,
—  Waplewo 24 — budynek gospodarczy — . 20-te XX w.,
—  Waplewo 25 — budynek mieszkalny PKP — kon. XIX w.,
— Waplewo 25 — budynek gospodarczy — kon. XIX w.,
— Waplewo 26 — budynek stacji kolejowej - mieszkalny — kon. XIX w.,
—  Waplewo 26 — budynek gospodarczy PKP — kon. XIX w.,
— Waplewo 27 — budynek gospodarczy PKP — pocz. XXw.,
—  Waplewo 31 — budynek mieszkalny — 1908 r.,
— Waplewo 31 — budynek gospodarczy — |. 20-te XX w.,
— Waplewo - Kaplica grobowa rodziny Sierakowskich ob. kosciot
parafialny pw. $w. Maksymiliana Kolbe — 1873 r.,
—  Waplewko 1i 2 — budynek mieszkalny,
—  Waplewko — budynek gospodarczy,
b) cmentarz katolicki - XIX/XX w.
c) ogrodzenie kaplicy grobowej rodziny Sierakowskich — 1873r.,
d) pozostate obiekty:
— Waplewo - altana chinska — pot XIX w.,
—  Waplewo - rzezba parkowa — 1756 r.,
—  Waplewo — wieza cisnien — |. 50-te XX w.,
—  Waplewo — wieza cisnien — 1893r.,
—  Waplewo - Nagrobek Anny Baumberg-Bourguignon — 1890 r.,
—  Waplewo — kolumna — kon. XIX w.
e) uktad urbanistyczny wsi Waplewo Wielkie, ujety w gminnej ewidenciji
zabytkow;

3) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujeta w ewidencji zabytkow w
granicach oznaczonych na rysunku planu;

4) strefa ochrony ekspozycji wsi Waplewo Wielkie w granicach oznaczonych na
rysunku planu;
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5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidenc;ji
zabytkéw;

6) strefa ochrony archeologicznej obejmujgca historyczng wies Waplewo Wielkie wraz
z zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i
reliktami osady pruskiej;

7) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, w tym obiekt do odtworzenia,
8) stupki bramne historycznego ogrodzenia;

9) wartosciowy drzewostan do zachowania i ochrony;

10) historyczna nawierzchnia brukowa do ochrony;

11) osie widokowe.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdlinych elementéw struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1.

1) dla budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2 lit. a) tj. dla budynkéw w ewidencji
zabytkoéw, ustala sie:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

wymog ochrony i zachowania historycznych cech takich jak: forma
architektoniczna, bryta budynku, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia
gtébwnych potaci, dyspozycja scian (rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna
kolorystyka oraz historyczne materiaty,

nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji elewaciji,

zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza sie ocieplenie wewnetrzne,
dopuszcza sie nieznaczng rozbudowe budynku w zakresie dobudowania
elementdéw niezbednych dla dostosowania budynku do aktualnych norm oraz w
zakresie niezbednych rozwigzan funkcjonalnych (m in. dostosowanie do
potrzeb osob niepetnosprawnych),

zakaz nadbudowy o dodatkowe kondygnacije,

dopuszcza sie wymiane potaci dachowej, przy wymianie pofaci dachowej
nakazuje sie odtworzenie dachu w jego formie oraz materiale pokrycia
historycznego,

dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje sie
zmiany proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwi zewnetrznych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej istniejgcej stolarki rowniez pod wzgledem podziatéw
stolarki, dopuszcza sie przywrocenie pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podziatéw stolarki okiennej,
dopuszcza sie adaptacje budynku — dostosowanie do nowych funkcji
z zastrzezeniem zachowania historycznych cech budynku, dopuszcza sie
zmiany w ukfadzie wewnetrznym obiektu,

dopuszcza sie adaptacje oraz konserwacje budynkow,

dopuszcza sie estetyzacje tj. likwidacje elementéw i urzadzen
dysharmonizujgcych wystrdj elewacji budynku, w szczegolnosci tych, ktore
przestaniajg detal architektoniczny, otwory elewacyjne i nie sg dostosowane do
charakteru i stylu budynku;

zakazuje sie montowania instalacji fotowoltaicznych na dachach
eksponowanych wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
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K)

wszelkie zamierzenia przy budynkach ujetych w ewidencji zabytkow wymagajg
stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) dla cmentarza wymienionego w ust. 1 pkt. 2 lit. b) ustala sie nakaz ochrony
historycznej zieleni komponowanej oraz uktadu przestrzennego i historycznych
nagrobkow,

3) dla ogrodzenia wymienionego w ust. 1 pkt. 2 lit. ¢) tj. ogrodzenia kaplicy grobowej
rodziny Sierakowskich, ustala sie nakaz ochrony lokalizacji oraz formy,

4) dla pozostatych obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2 lit. d) ustala sie nakaz ochrony
lokalizacji oraz formy,

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidenciji zabytkéw ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej
oraz charakteru zabudowy,

uzupetnienie historycznej struktury przestrzennej o nowe zainwestowanie z
zachowaniem i wkomponowaniem w zainwestowanie zachowanych budynkéw
ujetych w ewidencji zabytkéw,

nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji
zespotu - poprzez kontynuacje historycznej linii zabudowy, a takze do skali
i gabarytéw zabudowy historycznej w tym mieszkalnej, ustugowej i
gospodarczej, formy dachéw i innych charakterystycznych cech zabudowy
historycznej,

w granicach wyznaczonej strefy, w terenach dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg wyklucza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych z garazami
wbudowanymi/dobudowanymi do bryly podstawowej oraz garazy w
kondygnacji podziemnej,

nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie potgczy¢
z obiektami historycznymi;

ochronie podlegajg zachowane historyczne elementy zagospodarowania
terenu (np. historyczna nawierzchnia drogi, historyczna zieleh komponowana,
historyczne ogrodzenia, murki itd.), w szczegolno$ci nawierzchnia brukowa w
drodze 010.KDD, a takze wskazane obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych w terenie 20.ZP,U;

w granicach strefy ujetej w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6) dla strefy ochrony ekspozycji ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie ustala

sie:
a)

b)

c)

d)

celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wtasciwego eksponowania
zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegolnych warto$ci krajobrazowych,
nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu
i cech zabudowy historycznej — dla poszczegdlnych terenéw w zasiegu strefy
ochrony ekspozycji zasady zabudowy i zagospodarowania sg okreslone
w ustaleniach szczegdtowych,

w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje ograniczenie gabarytow w tym
wyklucza sie lokalizowanie dominant wysokosciowych - wyklucza sie w
obszarze planu sytuowanie obiektow o wysokos$ci rownej lub wyzszej od 20 m
nad poziom terenu,

nakaz zagospodarowania i urzgdzania terendw w sposéb zapewniajgcy
zachowanie osi widokowych na historyczny zespot zabytkowy, wskazanych na
rysunku planu,
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§7.

e) uktad nowoprojektowanej zabudowy nalezy wkomponowa¢ w uksztaltowanie
terenu, tak by nie tworzy¢ dominanty w przestrzeni otaczajgcej chroniony zespot
ruralistyczny;

7) dla stref ochrony archeologicznej wymienionych w ust. 1 pkt. 5 i 6 (wg zasiegu na
rysunku planu) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania - wszelkie prace
budowlane naruszajgce strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

8) dla obiektow o wartosciach historyczno — kulturowych, wymienionych w ust. 1 pkt. 7
oraz obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych do odtworzenia wskazanego w
granicach terenu 20.ZP,U (budynek gospodarczy) ustala sie:

a) objecie ochrong lokalizacje, bryte, ksztatt dachu, proporcje budynku i
zachowany, charakterystyczny detal architektoniczny,

b) nakaz przywrécenia historycznego charakteru obiektow (ryzality, detale
architektoniczne, stolarka drzwiowa i okienna itp.);

9) dla stupkéw bramnych historycznego ogrodzenia wymienionych w ust. 1 pkt. 8
ustala sie: nakaz ochrony lokalizacji oraz formy;

10) dla wartosciowego drzewostanu wskazanego na rysunku planu w granicach
terenéw 40.MN,U, 47.MN,U, 92.MN,U ustala sie nakaz zabezpieczenia warunkéw
fitosanitarnych z dopuszczeniem zabiegéw pielegnacyjnych; wycinke drzew
dopuszcza sie w sytuacji zagrozenia zycia i mienia z zastosowaniem zasady
rekompensacji przyrodniczej z gatunkéw drzew tozsamych z usunietymi lub drzew
szlachetnych jak dagb, lipa, buk;

11) dla historycznej nawierzchni brukowej zlokalizowanej w granicach terenu 010.KDD
ustala sie nakaz jej utrzymania;

12) nalezy zachowa¢ wyznaczone na rysunku planu osie widokowe wzdtuz ciggow
komunikacyjnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa).

1.

W obszarze opracowania wystepuje zespét patacowo - parkowy wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg z dnia 21.12.1972 r. nr rejestru woj.
pomorskiego 741. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg przepisom odrebnym
dotyczacym ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Obszar opracowania jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne w tym Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w
sprawie Obszaréw Chronionego Krajobrazu oraz wynikajgce z nich ograniczenia.

W granicach planu nie wystepujg, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania sie mas ziemnych.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci (wg zapisbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Dla dziatek
wydzielonych w wyniku procesow scalania i podziatéw nieruchomosci ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz
zabudowy o funkcji mieszanej dopuszczonej w terenach o symbolach MN,U:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
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- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem
MW, U:

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktadow, magazynow w terenach o symbolu
UPiU:

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

4) dla zabudowy zagrodowej w terenach o symbolu RM:

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,

- minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe —
od 75 do 105 stopni,

2. W calym obszarze planu dopuszcza sie fgczenia oraz podziaty nieruchomosci z
uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy o funkcji mieszanej
mieszkaniowo — ustugowej, dopuszczonej w terenach o symbolach MN i MN,U
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej symbolem
MW, U ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1200 m?;

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, dopuszczonej w terenach o symbolu UP i U
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m?Nie okresla sie

wymaganej minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek dla obiektéw
handlowych i gastronomicznych o pow. uzytkowej do 30 m?;

4) dla zabudowy zagrodowej w terenie o symbolu RM ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki 3000 m?;

5) dla pozostatych terenéw (nie wymienionych w pkt od 1 do 4) dopuszcza sie dowolne
podziaty na dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdbw nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng, poszerzenia drég oraz dziatek wydzielanych na polepszenie
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej, oraz regulacje granic pomiedzy dziatkami.

4. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziafki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i
sieci wodociggowych oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej, w przypadku braku sieci w terenach o
symbolu RM, w celu zaopatrzenia w wode, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody —
studnie;
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3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos§¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
Z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i
sieci kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekdw do oczyszczalni Sciekdw (oczyszczalnia poza obszarem planu), dla terenu o
symbolu RM, w przypadku braku sieci dopuszcza sie odprowadzenie nieczystosci do
szamba;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i
sieci kanalizacji deszczowej oraz przytgczy do obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych przy zastosowaniu systemow:
a) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;
b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociggoéw, sieci kanalizacji deszczowej,
zbiornikéw retencyjnych(dla wéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu) i studni
chtonnych oraz mikroretenciji;

3) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

4) dopuszcza sie w calym obszarze planu budowe nowych zbiornikéw retencyjnych oraz
prowadzenie nowych rowéw melioracyjnych;

5) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i
drogi przed sptywaniem wod opadowych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen
i sieci elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych, projektowanych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych oraz z lokalnych lub indywidualnych
zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej, dla ktérego wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z
promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego
funkcjonowania sieci, ustala sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m —po 7 m od
osi linii, wskazany na rysunku planu;

4) wzdtuz linii napowietrznych nn-0,4kV ustala sie pas ochrony funkcyjnej szerokosci po
3m od osi linii do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu;
5) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii 15kV oraz pozostatych, napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskich napieg;
6) dopuszcza sie umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz
dopuszcza sie jej lokalizacje przy granicy dziatki.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i
sieci gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;
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10.

11.

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego;

3) dla sieci gazowych wyznacza sie strefy (odlegtosci), w ktorych nie wolno wznosic
obiektéw budowlanych, urzgdza¢ sktadow i magazynéw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach
tych nie moga tez rosng¢ drzewa; wymagania w zakresie stref zawarte sg w odrebnych
przepisach dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie remont, budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i
sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy. Lokalizacje stacji bazowych
telekomunikacyjnych telefonii komérkowej dopuszczalne sg wytgcznie w terenach, dla
ktérych mozliwe jest dotrzymanie wymaganych przepisami odrebnymi dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzanie dotrzymania tych
poziomow.

W zakresie zasilania w ciepto: dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych indywidualnych zrodet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie
olejowe, ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub
indywidualnych odnawialnych zrédet energii.

Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu) badz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

llekro¢ w ustaleniach szczegotowych — kartach terenéw (Rozdziat 3 uchwaty) jest mowa
o0 wysokosci zabudowy czy wysokoéci budynku/budowli nie dotyczy to obiektow
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy
elektroenergetycznej, przy czym w granicach strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1.

3.

4.

Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sag
realizowane poprzez drogi powiatowe relacji Stary Targ — Ramoty (przez Waplewo Wielkie)
oraz Waplewo Wielkie — Tulice.

Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z drog
powiatowych - publicznych klasy zbiorczej — o symbolach 01.KDZ i 02.KDZ, drdg
publicznych klasy lokalnej - gminnych o symbolach 03.KDL, drég publicznych gminnych
klasy dojazdowej o symbolach KDD oraz drég wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych, w
przebiegu wskazanym na rysunku planu.

Ze wszystkich drég w granicach planu dopuszcza sie lokalizowanie nowych,
bezposrednich zjazdow na dziatki budowlane, przy czym obstuge komunikacyjng, zjazdy
do poszczegoélnych terendw objetych planem w sytuacji, gdy teren przylega do drég
réznych klas technicznych nalezy zapewnic za posrednictwem drdg nizszych klas.

W liniach rozgraniczajgcych projektowanych drog wewnetrznych oraz publicznych klasy
dojazdowej dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej.
Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen niezwigzanych z potrzebami
ruchu drogowego w terenach o symbolach 01.KDZ i 02.KDZ wyjgtkowo - zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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5. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu (dla nowych budynkéw sytuowanych na dziatkach):
1) tereny zabudowy mieszanej: tereny o symbolach MW,U i MN,U:

a) dla funkcji mieszkalnej: 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:
— zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokdj do
wynajecia,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,
— Z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno
stojgce obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 30 m2,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN oraz zabudowy zagrodowej RM:
1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
3) tereny zabudowy ustugowej — U:
a) zakwaterowanie zbiorowe w tym turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy
pokdj do wynajecia,
b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,
d) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie wolno stojace
obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 30 m2,
4) tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow — UP:
a) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,
C) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia sie¢ wolno stojgce
obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 30 m?,
d) 1 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
magazynach i sktadach;
4) dla pozostatych terenéw dopuszcza sie dowolng liczbe miejsc parkingowych.

6. W terenach z dopuszczong zabudowg ustugowg w tym z zakresu ustug spotecznych (wg
definicji w planie), gastronomii i handlu oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 i wiecej,

7. Wymagane ustaleniami ust. 5 i 6 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziafki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg.

8. Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisow paragrafu, publiczne lub
ogolnodostepne miejsca parkingowe, ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
drég publicznych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg przestrzenie publiczne
w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne
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wg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Targ.

2. Ogodlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne
ogélnodostepne, takie jak drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD.
W granicach powyzszych terenbw  obowigzuje: nakaz dostosowania
zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

3. Terenami publicznymi w planie miejscowym sg tereny zieleni urzgdzonej o symbolach
23.ZP, 24.ZP, 25.ZP i 26.ZP oraz teren ustug sportu i rekreacji o symbolu 50.US.

4. Terenem o charakterze publicznym jest teren o symbolu 028.KDX (lokalizacja tzw.
~Kaplicowki”).

§ 12.Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

1. Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
oprocz zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi oraz
zagospodarowania zwigzanego z organizacjg imprez w terenach o symbolach ZP,US i U
(na czas trwania tych imprez), chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

§13. Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw o symbolach: 18.U, 35.U, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 52.U, 85.MW,U, 89.MN,
93.U, 102.UP ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenéw ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% — tereny we
wlasnosci Gminy Stary Targ lub tereny, dla ktoérych nie nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci z uwagi na utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — karty terenow

§14.Ustalenia szczego6towe dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi.

1. Kartaterenunr 1:

1) symbolterenu: 12.MN — pow. ok. 0,09 ha, 37.MN - pow. ok. 0,96 ha, 38.MN- pow.
ok. 0,59 ha, 39.MN — pow. ok. 0,21 ha, 49.MN- pow. ok. 0,5 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,
- budynki i urzgdzenia towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 25%,
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¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 60%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,75 (dla kondygnaciji
nadziemnych 0,5),

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy lub
naczétkowy, symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w
przedziale 30-45 stopni, nie dopuszcza sie lokalizacji scianki kolankowej
wyzszej niz 1,2 m,

— poziom posadowienia posadzki budynkéw — maksymalnie 0,6m n.p.t,

b) dla budynkéw towarzyszgcych:

— maksymalna wysokos¢ 6 m,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 35%-45°, dla altan dach
dowolny,

c¢) dla terenu o symbolu 12.MN - w pasie przy drodze o symbolu 05.KDD oraz
drodze o symbolu 01.KDZ dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej
wytgcznie w formie podziemnej, ktéra nie koliduje z zasadami ochrony strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujeta w ewidencji zabytkéw oraz
strefy ochrony ekspozycji zespotu dworsko parkowego, dopuszcza sie
lokalizacje stacji transformatorowych oraz obiektdw zwigzanych z obstugg
infrastruktury technicznej wytacznie na zapleczu terenu 12.MN — dla budynkow
i obiektow ustala sie: dach dwuspadowy w odcieniach czerwieni o kagcie
pochylenia potaci dachowej od 35 do 45 stopni oraz maksymalng wysokos¢:
3m n.p.t., dla pozostatych terenéw lokalizacja obiektow infrastruktury
technicznej wg ustalen ogdlnych,

d) dla terenu o symbolu 12.MN dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub remont
istniejgcych budynkdéw przy zastosowaniu parametrow i wskaznikéw jak dla
nowej zabudowy,

e) dla pozostatych terenéw w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu
istniejgcych budynkdéw o gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg
ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) w terenie o symbolu 12.MN wystepuje budynek ujety w wojewodzkiej ewidencji
zabytkdw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

c) w terenie o symbolu 12.MN wystepuje obiekt o wartosciach historyczno —
kulturowych - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 8.
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2.

Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu: 29.MN — pow. ok. 0,19 ha, 82.MN - pow. ok. 0,33 ha, 88.MN- pow.
ok. 0,27 ha, 89.MN — pow. ok. 2,34 ha, 90.MN- pow. ok. 0,31 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,
istniejgce budynki wielorodzinne uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu,
budynki i urzgdzenia towarzyszace,

- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 60%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,4),

e) istniejgce budynki zlokalizowane na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu, nie dopuszcza sie budowy
nowych budynkow przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dla dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej:

maksymalna wysokos¢ budynkow — 9 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy lub
naczétkowy, symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w
przedziale 40-45 stopni, nie dopuszcza sie lokalizacji Scianki kolankowej
wyzszej niz 1,2 m, dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachu o kgcie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22 stopni na $ciance
kolankowej o wysokosci 1 -1,8m,

dopuszcza sie wystawki, lukarny i wykusze (maksymalnie mogg one
stanowi¢ 1/3 szerokoéci elewacji frontowej budynku i maksymalnie 30%
powierzchni potaci dachu od strony frontu budynku),

gtéwna bryta budynku na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5;
poziom posadowienia posadzki budynkéw — maksymalnie 0,6m n.p.t,

b) dla budynkéw towarzyszacych:

maksymalna wysokos¢ 6 m,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy - dwuspadowy o
kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachu w przedziale 40-45 stopni,
dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachu o kacie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 18-22 stopni na sciance kolankowej o wysokosci 1
-1,8m dla altan dach dowolny,
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— gtéwna bryta budynku na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do
1:2,5;
c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej
w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) w terenach o symbolach: 29.MN i 89.MN wystepujg budynki ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

C) przez teren o0 symbolu: 29.MN przebiega napowietrzna linie
elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7m od
osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

d) teren o symbolu 89.MN znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ograniczonego
uzytkowania cmentarza o szerokosci 50 m od granic terenu cmentarza,

e) w terenie o symbolu 89.MN wystepuje obiekt o wartosciach historyczno —
kulturowych - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 8.

3. Kartaterenu nr 3:

1) symbolterenu: 28.MN,U - pow. ok. 0,47 ha, 36.MN,U — pow. ok. 0,07 ha, 40. MN,U
— pow. ok. 2,14 ha, 42.MN,U — pow. ok. 0,23 ha, 44.MN,U - pow. ok. 0,19 ha,
47.MN,U — pow. ok. 0,17 ha, 92.MN,U — pow. ok. 0,12 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

— lokalizacja budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,

— lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii, turystyki oraz ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w
§3 ust.1,

— lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg
a ustugowa,

— istniejgce budynku w zabudowie blizniaczej oraz wielorodzinne uznaje sie za
zgodne z ustaleniami planu,

— obiekty i urzadzenia towarzyszace,

— elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat.
nr 1 do opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

c) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,6),
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e) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1,5m od granicy;

f) w terenach 40.MN,U, 42.MN,U, 44 MN,U, 46.MN,U oraz 47.MN,U ustala sie
wymog sytuowania budynkow gtownych kalenicami réwnolegle do drogi, nakaz nie
dotyczy zabudowy towarzyszgcej, gospodarczej i inwentarskiej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych, ustugowych oraz o funkgciji
mieszanej — mieszkaniowo - ustugowej:

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy lub
naczétkowy, symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w
przedziale 40-45 stopni, nie dopuszcza sie lokalizacji scianki kolankowej
wyzszej niz 1,2 m, dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachu o kacie
pochylenia potaci dachowych w przedziale 18-22 stopni na $ciance
kolankowej o wysokosci 1 -1,8m,

dopuszcza sie wystawki, lukarny i wykusze (maksymalnie mogg one
stanowi¢ 1/3 szerokoéci elewacji frontowej budynku i maksymalnie 30%
powierzchni potaci dachu od strony frontu budynku),

gtdbwna bryta budynku na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5;
poziom posadowienia posadzki budynkéw — maksymalnie 0,6m n.p.t,

b) dla budynkéw towarzyszgcych w tym altan wiat:

maksymalna wysokos¢ 6 m,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 — 45
stopni, dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachu o kgcie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 18-22 stopni na sciance kolankowej o wysokosci 1
-1,8m,

gtéwna bryta budynku na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5;

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny o symbolach 28.MN,U, 40.MN,U, 42.MN,U, 44.MN,U, 47.MN,U, 92.MN,U
znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko - parkowego oraz ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej
w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

tereny o symbolach 36.MN,U i cz. 40.MN,U znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

w terenach o symbolach: 40.MN,U, 42.MN,U i 47.MN,U, 92.MN,U wystepuja
budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §6 ust.
2 pkt 1,

b)
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d)

e)

f)

9)

h)

teren o symbolu 28.MN,U znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy
ograniczonego uzytkowania cmentarza o szerokosci 50 m od granic terenu
cmentarza,

przez teren o symbolu 44.MN,U przebiega szpaler drzew do ochrony i
zachowania,

tereny o symbolach 40.MN,U, 42.MN,U, 44.MN,U i 47.MN,U znajdujg sie w
zasiegu strefy ochrony archeologicznej obejmujacej historyczng wies Waplewo
Wielkie wraz z zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi,
ruinami zamku i reliktami osady pruskiej - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

w terenie o symbolu 40.MN,U wystepujg obiekty o wartosciach historyczno —
kulturowych - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 8,

w terenach 92.MN,U, 40.MN,U oraz 47.MN,U wystepuje warto$ciowy
drzewostan do zachowania i ochrony, wskazany na rysunku planu, obowigzujg
dla niego przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz ustalenia § 6 ust 2
pkt 10,

w terenie 44.MN,U nakaz zachowania i ochrony szpaleru drzew na granicy z
terenem 43.U.

4, Kartaterenu nr 4:

1) symbol terenu: 51.MN,U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojgcych,
lokalizacja budynkéw ustugowych realizowanych jako wolnostojace,
dobudowane lub w formie lokali wbudowanych,

budynki tgczgce funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

nie okresla sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowag
obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

w catym terenie dopuszcza sie jeden budynek gtéwny oraz jeden budynek
towarzyszacy,

elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 6%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 60%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,2,

e) nakaz lokalizacji gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle (dla czesci budynku
usytuowanego od frontu dziatki) oraz réwnolegle lub prostopadle (dla rozbudowy
budynku w czesci usytuowanej w gtebi dziatki) do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi o symbolu 05.KDD;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkéw:
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— maksymalna wysokos¢ budynkow — 7 m, (maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne),

— poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t.,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy symetryczny
o kacie pochylenia pofaci dachowej od 35 do 45 stopni w odcieniach
czerwieni, dla budynkéw ze $ciankg kolankowg kat pochylenia potaci
dachowej od 18 do 22 stopni, w odcieniach czerwieni, nie dopuszcza sie
lokalizacji scianki kolankowej wyzszej niz 1,8 m,

— dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej przy czym od frontu terenu
51.MN,U, od strony zespotu dworsko — parkowego — w pasie przy drodze o
symbolu 05.KDD oraz drodze o symbolu 01.KDZ dopuszcza sie wytacznie w
formie podziemnej, ktéra nie koliduje z zasadami ochrony strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkéw oraz strefy
ochrony ekspozycji zespotu dworsko-parkowego,

— dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych oraz obiektow
zwigzanych z obstugg infrastruktury technicznej wylgcznie na zapleczu
terenu 51.MN,U — dla budynkéw i obiektow ustala sie: dach dwuspadowy w
odcieniach czerwieni o kgcie pochylenia potaci dachowej od 35 do 45 stopni
oraz maksymalng wysokos¢: 3 m n.p.t.,

— dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub remont istniejgcych budynkow
przy zastosowaniu parametréw i wskaznikéw jak dla nowej zabudowy;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi
Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2
pkt 5,

b) teren znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

C) przez teren przebiega szpaler drzew do ochrony i zachowania.

5. Kartaterenu nr 5:

1) symbol terenu: 30.MW,U - pow. ok. 0,43 ha, 31.MW,U - pow. ok. 1,06 ha, 32.MW,U
— pow. ok. 0,42 ha, 33.MW,U — pow. ok. 0,2 ha, 34.MW,U — pow. ok. 0,12 ha,
46.MW,U — pow. ok. 0,4 ha, 85.MW,U — pow. ok. 0,63 ha, 86.MW,U — pow. ok. 1,59
ha, 99.MW,U — pow. ok. 0,17 ha, 119.MW,U — pow. ok. 0,21 ha;

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MW,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych, przy czym dla nowych
budynkow wielorodzinnych ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
jednego budynku: 400 m?,
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- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegolnosci z zakresu handlu,
gastronomii oraz ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3 ust.1,

- lokalizacja budynkéow o funkcji mieszanej — mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, przy czym nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowg
a ustugowa,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace (z wytaczeniem nowych garazy zbiorczych),

- elementy zagospodarowania terenu wg 8§4 ust. 8 oraz publiczne place
ogoélnodostepne o charakterze publicznym, place zabaw dla dzieci i miejsca
rekreacyjne dla oséb niepetnosprawnych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 35%,

d) intensywnos$¢é zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,5 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,2),

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy,

f) w terenie 31.MW,U ustala sie wymdg sytuowania budynkéw gtéwnych kalenicami
réwnolegle do drogi, nakaz nie dotyczy zabudowy towarzyszgcej, gospodarcze;j i
inwentarskiej;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych oraz o funkcji
mieszanej — mieszkaniowo — ustugowych:

maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m,

— maksymalna liczba kondygnacji — 4 (w tym maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny, potptaski w przedziale 18-22 stopni na wysokiej Sciance
kolankowej w przedziale 1-1,8 m,

— dlaistniejgcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dachami ptaskimi
ustala sie zakaz zmiany geometrii dachu, ktéra powodowataby zmiane
wysokosci budynku,

— dopuszcza sie wystawki, lukarny i wykusze (maksymalnie mogg one
stanowi¢ 1/3 szerokosci elewacji frontowej budynku i maksymalnie 30%
powierzchni potaci dachu od strony frontu budynku),

— gtéwna bryta budynku na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5;
b) dla obiektow towarzyszgcych:

— maksymalna wysokos¢ 5 m,

— ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 1,

— dachy dowolne,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt. 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

25



Projekt do wylozenia publicznego — od 15 lipca 2023 do 18 sierpnia 2023

5) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich

uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny o symbolach 30.MW,U, cz.31.MW,U, 46.MW,U, 85.MW,U i 86.MW,U
znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko - parkowego oraz ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej
w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) tereny o symbolach: 30.MW,U, cz. 31.MW,U, 32.MW,U, 33.MW,U, 34.MW,U,
99.MW,U i 119.MW,U znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony ekspozyciji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) w terenach o symbolach: 31.MW,U i 86.MW,U wystepujg budynku ujete w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkdéw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

d) przez tereny o symbolach: 30.MW,U i 34.MW,U przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m od
osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

e) teren o symbolu 99.MW,U znajduje sie w catosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

f) tereny o symbolach 31.MW,U czesciowo i 46.MW,U w catosci znajdujg sie w
zasiegu strefy ochrony archeologicznej obejmujacej historyczng wie$s Waplewo
Wielkie wraz z zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi,
ruinami zamku i reliktami osady pruskiej - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

g) w terenach o symbolach 31.MW,U i 86.MW,U wystepujg obiekty o wartosciach
historyczno — kulturowych - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 8,

6. Kartaterenu nr 6:

1)
2)

3)

4)

symbol terenu: 17.RU - pow. 0k.4,87 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: RU — tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéow i obiektéw obstugi rolnictwa, zwigzanych =z
prowadzonym gospodarstwem rolnym, hodowlanym

- lokalizacja towarzyszacych budynkéw ustugowych, administracyjnych i
socjalnych zwigzanych z funkcjg terenu,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace, w tym budowle rolnicze,

- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8;

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: choéw i hodowla zwierzat w
liczbie wiekszej niz 40 DJP,
zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,2 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,80),

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektéw:
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— maksymalna wysokos¢ — 12m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30 —
45 stopni, dopuszcza sie zastosowanie dachu tzw. potptaskiego w przedziale
18-22 stopni na wysokiej sciance kolankowej w przedziale 1-1,8 m,

b) dla obiektow towarzyszgcych:

— maksymalna wysoko$¢ — 7m,

— geometria dachu: dla altan — dach dowolny, dla pozostatych dach stromy-
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu w przedziale 35 -45
stopni,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o

gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

7. Kartaterenunr 7:

1) symbol terenu: 18.U - pow. 0k.2,9 ha, 19.U — pow. ok. 0,48 ha, 21.U — pow. ok.
0,16 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw i obiektow ustugowych w szczegdlnosci zwigzanych z
funkcjonowanie muzeum oraz ustug handlu, gastronomii, administracji i
ustug zwigzanych z turystykg oraz zakwaterowaniem osob, ustugi kultu
religijnego,

- jako funkcja uzupetniajgca — urzadzone tereny zieleni i tereny rekreacyjne
wraz z niezbednym wyposazeniem,

- obiekty towarzyszace,

- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: jak w stanie istniejgcym,
¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,
d) intensywnosc zabudowy — jak w stanie istniejgcym,
e) lokalizacja budynkéw — jak w stanie istniejgcym;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektéw ustugowych:
— maksymalna wysokosc¢ — jak w stanie istniejgcym,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejagcym,
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— geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach stromy — jak w stanie
istniejgcym,

b) dla obiektow towarzyszgcych:

— maksymalna wysokos¢ — jak w stanie istniejgcym,
— geometria dachu: jak w stanie istniejgcym,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej
w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) tereny 18.U oraz 19.U znajdujg sie w granicach strefy ochrony archeologicznej
obejmujgcej historyczng wies Waplewo Wielkie, wraz z zespotem dworsko-
parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i reliktami osady
pruskiej, granice strefy pokazano na rysunku planu; w strefie obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 7,

c) w terenie o symbolu 21.U znajduje sie obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw
Wojewoddztwa Pomorskiego - Kosciét parafialny p.w. Sw. Maksymiliana Kolbe
(dawna kaplica grobowa Sierakowskich) - Nr rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego — 1390 — decyzjg z dnia 16.06.1993 r. - obowigzujg ustalenia §6
ust. 1,

d) wterenach o symbolach 18.U i 19.U wystepujg stupki historycznego ogrodzenia
- obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 9,

e) w terenach wystepujg budynki i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,3,4,

8. Kartaterenu nr 8:

1) symbol terenu: 20.ZP,U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZP,U — tereny
zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkdw i obiektéw ustugowych z zakresu kultury i administraciji,

- zielen naturalna i komponowana z zachowaniem starodrzewia — istniejgcy
park wraz z infrastrukturg i obiektami w nim usytuowanymi, dojscia, dojazdy,
drogi wewnetrzne, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji nowych budynkow,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym, przy
czym ze wzgledu na dopuszczenie odtworzenia budynku jego powierzchnia
powinna by¢ ustalona na podstawie materiatéw ikonograficznych,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 70%,

d) intensywnos¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym; przy czym ze wzgledu na
dopuszczenie odtworzenia budynku jego parametry powinny by¢ ustalone na
podstawie materiatéw ikonograficznych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dla istniejgcych budynkdéw i
obiektow maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz geometria dachu — jak w stanie
istniejgcym, a dla budynku do odtworzenia wg materiatéw ikonograficznych;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich

uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) teren stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego

— Zespot patacowo — parkowy w tym w terenie wystepuje Patac Sierakowskich
wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego - Nr rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego — 741 — decyzjg z dnia 21.12.1972 r -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1,

b) teren w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej
w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

c) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujace;j
historyczng wies Waplewo Wielkie, wraz z zespotem dworsko-parkowym z
zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i reliktami osady pruskiej, granice
strefy pokazano na rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt
7,

d) w granicach terenu wystepujg pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu,
obowigzujg dla nich zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych,

e) w terenie wystepujg budynki i obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw
- obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1 i4,

f) w terenie wystepujg stupki historycznego ogrodzenia - obowigzujg ustalenia §6
ust. 2 pkt 9,

g) w terenie wystepujg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych do ochrony,
wskazane na rysunku planu, nalezy takze odtworzyé historyczny budynek
wskazany na rysunku planu; obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5i 8.

9. Kartaterenu nr 9:

1) symbol terenu: 35.U-pow. 0k.0,58 ha, 41.U — pow. ok. 0,30 ha, 43.U — pow. ok.
0,39 ha, 45.U — pow. ok. 0,07 ha, 76.U — pow. ok. 0,11 ha, 91.U — pow. ok. 0,4 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkdéw i obiektow ustugowych w szczegodlnosci z zakresu
ustug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3.1, handlu oraz
gastronomii
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- obiekty towarzyszace,

elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,2 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,8),

e) w terenach o symbolach: 35.U, 41.U, 43.U i 45.U dopuszcza sie zabudowe przy
granicy dziafki lub w odlegtoéci 1,5 m od tej granicy,

f) w terenach 41.U, 43.U oraz 45.U ustala sie wymég sytuowania budynkéw
gtébwnych kalenicami réwnolegle do drogi, nakaz nie dotyczy zabudowy
towarzyszacej, gospodarczej i inwentarskiej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektéw ustugowych:

maksymalna wysokos¢ — 9m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 — 45
stopni, dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachu o kgcie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 18-22 stopni na sciance kolankowej o wysokosci 1
-1,8 m,

dopuszcza sie wystawki, lukarny i wykusze, przy czym dla terenéw o
symbolach: 41.U, 43.U, 45.U, 76.U i 91.U maksymalnie mogg one stanowic
1/3 szerokosci elewacji frontowej budynku i maksymalnie 30% powierzchni
potaci dachu od strony frontu budynku,

dla terenéw o symbolach 41.U, 43.U, 45.U, 76.U i 91.U gtéwna bryta budynku
na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5;

b) dla obiektow towarzyszgcych:

maksymalna wysokos¢ — 6m,

geometria dachu: dla altan — dach dowolny, dla pozostatych dach stromy-
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu w przedziale 40 -45
stopni, dopuszcza sie rowniez zastosowanie dachu o kgcie pochylenia potaci
dachowych w przedziale 18-22 stopni na sciance kolankowej o wysokosci 1
-1,8 m,

dla terenéw o symbolach 41.U, 43.U, 45.U, 76.U i 91.U gtéwna bryta budynku
na rzucie prostokata o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5;

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
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a) tereny o symbolach: 41.U, 43.U, 45.U, 76.U, 91.U znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkéw -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren o symbolu 35U w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) w terenach o symbolach: 41.U, 76.U wystepujg budynki ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 1,

d) przez teren o symbolu 43.U przebiega szpaler drzew do ochrony i zachowania,

e) teren o symbolu 89.MN znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ograniczonego
uzytkowania cmentarza o szerokosci 50 m od granic terenu cmentarza,

f) tereny o symbolach 41.U, 43.U i 45.U znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony
archeologicznej obejmujgcej historyczng wies Waplewo Wielkie wraz z
zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i
reliktami osady pruskiej - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7,

g) w terenie 43.U nakaz zachowania i ochrony szpaleru drzew na granicy z
terenem 44.MN,U .

10. Karta terenu nr 10:

1) symbol terenu: 52.U - pow. 0k.1,51 ha, 60.U — pow. 0k.1,89 ha, 98.U — pow. ok.
4,22 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkow i obiektow ustugowych,
- obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do

powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,6 (dla kondygnacji

nadziemnych 1,2),

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow i obiektow ustugowych:

— maksymalna wysokos¢ — 12m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,

— geometria dachu dla terenu o symbolu 52.U: nad gtéwng brytg budynku dach
stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gtbwnych potaci
dachu w przedziale 35 — 45 stopni, dopuszcza sie zastosowanie dachu tzw.
potptaskiego w przedziale 18-22 stopni na wysokiej sciance kolankowej w
przedziale 1-1,8 m, dla terenéw o symbolach 60.U i 98.U — dachy dowolne,

b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszgcych:
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— maksymalna wysokos¢ — 7 m,
— geometria dachu: dachy dowolne,

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu dworsko - parkowego oraz ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo
Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) przez teren 52.U przebiega szpaler drzew do ochrony i zachowania,

c) przez tereny o symbolach 52.U i 98.U przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m od
osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

d) teren o symbolu 98.U znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

e) tereny o symbolach 52.U i cz. 98.U znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 6,

11. Kartaterenu nr 11:

1) symbol terenu: 93.U - pow. 0k.0,16 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny
zabudowy ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw i obiektdw ustugowych zwigzanych z obstugg
cmentarza (w tym m.in. handel oraz rzemiosto - zaktady kamieniarskie,
pogrzebowe itp.),

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- parkingi (maksymalnie 50% terenu w liniach rozgraniczajgcych),

- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%
¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do

powierzchni dziatki — 10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9 (dla kondygnacji

nadziemnych 0,6),

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow i obiektow ustugowych:

— maksymalna wysokos¢ — 9 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtbwnych potaci dachu w przedziale 35 — 45
stopni,
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b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:

— maksymalna wysoko$¢ — 5 m,
— geometria dachu: dachy dowolne,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z obstugg
cmentarza;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania cmentarza o
szeroko$ci 50 m od granic terenu cmentarza,
b) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

12. Kartaterenu nr 12:

1) symbol terenu: 58.UP — pow. ok. 1,77 ha, 74.UP — pow. ok. 8,07 ha, 102.UP -
pow. ok. 8,21 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UP — tereny
zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw ustugowych,

- budynki i obiekty przemystowe (produkcyjne), sktadowe i magazynowe,

- lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — ustugowo - produkcyjnej, przy czym
nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowg a produkcyjna,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,

- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,

b)  wyklucza sie:
- sytuowanie funkcji mieszkaniowej,
- sytuowanie ustug spotecznych z budynkami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt dzieci i miodziezy;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,6 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,2);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektéw:

— maksymalna wysoko$¢ — 10,50 m i do 12,0 m poza strefg ochrony
ekspozycji,

— dla obiektow usytuowanych poza strefg ochrony ekspozycji dopuszcza
sie zastosowanie dla czesci budynku/budowli podwyzszenie wysokosci
zabudowy do 15m na maksymalnie 20% powierzchni rzutu budynku, o ile
jest to uzasadnione wymogami technologicznymi

— geometria dachu: dachy dowolne,
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b) dla obiektow i urzgdzen towarzyszacych:
— maksymalna wysokos$¢ 10 m,
— dachy dowolne,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren o symbolu 74.UP przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m
od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4;

b) czes¢ terenu o symbolu 74.UP znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkow -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) cze$¢ terenu o symbolu 74.UP znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
ekspozyciji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 6,

d) dla terenu 102.UP dopuszcza sie wykorzystywanie terenu i istniejgcej
zabudowy w sposob dotychczasowy (jako teren obstugi rolnictwa) w okresie
do 5 lat od daty uchwalenia planu, z wykluczeniem rozbudowy i rozwoju
obiektow hodowli i chowu zwierzgt powodujgcych przekroczenie wielkosci
obsady powyzej 40DJP,

e) teren 102.UP znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Dzierzgon.

13. Kartaterenu nr 13:

1) symbol terenu: 84.UP - pow. ok. 0,48 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UP — tereny
zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw:

¢) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw ustugowych,
- budynki i obiekty przemystowe (produkcyjne), sktadowe i magazynowe,
- lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej — ustugowo - produkcyjnej, przy czym
nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjg ustugowg a produkcyjna,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z punktem selektywnej zbiorki odpadéw
komunalnych,
- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,
d) wyklucza sie:
- sytuowanie funkcji mieszkaniowej,
- sytuowanie ustug spotecznych z budynkami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt dzieci i miodziezy;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem koncepcji planu — zat. nr
1 do opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,
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¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 20%,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 2 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,2);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektow:

— maksymalna wysokos$¢ — 12m przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla
czedci  budynku/budowli wysokoéci do 15m na powierzchni
budynku/budowli nie przekraczajgcej 25% podstawowej bryty, w
szczegolnosci w  przypadkach  wynikajgcych z  wymogéw
technologicznych produkcji, a dla obiektow typu silos, komin maksymalna
wysokos¢ zgodnie z potrzebami technologicznymi,

— geometria dachu: dachy dwuspadowe strome o nachyleniu 40-45 stopni,
z dopuszczeniem dachu poétptaskiego o nachyleniu 18-22 stopnie na
Sciankach kolankowych,

— wystawki, lukarny na potaciach dachowych nie moga zajmowac wiecej jak
1/3 szerokosci elewac;ji,

— ganki nie mogg zajmowaé wiecej jak 1/3 szerokosci elewac;ji,

— budynki o rzutach prostokatnych, o proporcjach od 1:1,6 do 1:2,5

b) dla obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:
— maksymalna wysokos¢ 10 m,
— dachy dowolne,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkdéw - obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 5.

14. Karta terenu nr 14:

1) symbol terenu: 73.RM - 1,85 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: RM — tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa zagrodowa,
- budynki gospodarskie i inwentarskie,
- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzgce prowadzeniu gospodarki
rolnej,
- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— choéw i hodowla zwierzat w liczbie wiekszej niz 20 DJP;
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3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 60%,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,4);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtdwnych potfaci dachu w przedziale 35-
45 stopni,
b) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich ustala sie:

— maksymalna wysokos¢ — 12 m,

— geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach stromy — dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia gtébwnych pofaci dachu w przedziale 30-45
stopni,

c¢) dla urzadzen, obiektéw i budowli rolniczych stuzgcych prowadzeniu gospodarki
rolnej:

— maksymalna wysokos¢ 15m,

— geometria dachu: dach dowolny,

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o

gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) w terenie wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia

§6 ust. 2 pkt 1;

b) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora

Dzierzgon.

15. Karta terenu nr 15:

1) symbol terenu: 10.RU - pow. ok. 5,07 ha, 72.RU - pow. ok. 1,08 ha,

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: RU — tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki i obiekty zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

- budynki ustugowe niezbedne dla prowadzenia administracji,

- obiekty i urzgdzenia towarzyszace,
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- elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— chow i hodowla zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 DJP;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem koncepcji planu — zat. nr
1 do opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 1,6 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,2);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow, obiektéw i urzgdzen towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ — 10,5 m przy czym dopuszcza sie zastosowanie dla
czesci budynku/budowli wysokosci do 15 m na powierzchni budynku/budowli
nie przekraczajgcej 20% podstawowej bryty, w szczegolnosci w przypadkach
wynikajgcych z wymogdw technologicznych,

- geometria dachu: dach stromy - dwuspadowy o kgcie nachylenia gtdéwnych
potaci dachu w przedziale 30-45 stopni,

b) dla budynkéw towarzyszacych, wiat:
- maksymalna wysokosé 10 m,

- geometria dachu: dach stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu w przedziale 30-45 stopni,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o
gabarytach innych niz ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia §4 ust. 6;
5) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich

uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren o symbolu 10.RU przebiegajg napowietrzne linie

elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m od
osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

b) teren o symbolu 10.RU znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) w terenie nalezy wyksztatci¢ pas zieleni izolacyjno - krajobrazowej wymagany
w urzgdzeniu terenu — szerokos¢ pasa — minimum 10 m,

d) teren 72.RU znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon.

16. Karta terenu nr 16:

1) symbol terenu: 50.US - 3,61 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US - tereny
ustug sportu i rekreacji:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu i rekreacji w tym boiska,
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- budynki i obiekty ustugowe z zakresu handlu, gastronomii oraz ustug
spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w §3 ust.1 (w tym targowiska
wiejskie i obiekty niezbedne dla ich funkcjonowania),

- budynki, obiekty i urzgdzenia towarzyszgce w tym sanitariaty, wiaty, altany,

- naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,

- zielen naturalna i komponowana,

- Sciezki piesze i rowerowe, dojscia, dojazdy,

- ogolnodostepne miejsca spotkan mieszkahcow,

- place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne, tereny z innymi urzgdzeniami
rekreacyjnymi,

- parkingi, place manewrowe (stanowigce nie wiecej niz 15% powierzchni
terenéw w liniach rozgraniczajgcych),

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

- urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,3 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,2);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektéw:

- maksymalna wysokos¢ — 8,5 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow),

- geometria dachu: dachy dowolne;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) teren znajduje sie cze$ciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej

historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi
Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2
pkt 5,

b) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

C) przez teren przebiega szpaler drzew do ochrony i zachowania.

17. Kartaterenu nr 17:

1) symbol terenu: 97.US,ZP - 10,5 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US - tereny
ustug sportu i rekreacji:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu i rekreacji, w tym boiska,
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- budynki i obiekty ustugowe z zakresu handlu, gastronomii oraz turystyki i
zakwaterowania,

- budynki, obiekty i urzgdzenia towarzyszgce w tym sanitariaty, wiaty, altany,

- naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,

- zielen naturalna i komponowana,

- $ciezki piesze i rowerowe, dojscia, dojazdy,

- ogdblnodostepne miejsca spotkan mieszkahncow,

- place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne, tereny z innymi urzgdzeniami
rekreacyjnymi,

- parkingi, place manewrowe (stanowigce nie wiecej niz 15% powierzchni
terenéw w liniach rozgraniczajgcych),

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

- urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszego opracowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,8 (dla kondygnaciji
nadziemnych 0,6);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw i obiektéw:

- maksymalna wysokos¢ — dla budynkéw 10,5 m, dla wiat i altan do 5m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow),

- geometria dachu dla budynkéw gtéwnych: dachy dwuspadowe symetryczne o
katach nachylenia potaci dachowych 40-45 stopni, z dopuszczeniem takze
dachow o kgcie nachylenia 18-22 stopnie na sciance kolankowej 0 wysokosci
1-1,8m,

- dachy dla budynkow towarzyszgcych, wiat i altan- dowolne ;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren przebiega szpaler drzew do ochrony i zachowania,

b) w terenie wystepuje sztuczny zbiornik wodny — do zachowania,

c) teren w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Dzierzgon;

d) teren czesciowo znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

18. Karta terenu nr 18:

1) symbol terenu: 94.ZC;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZC - tereny
cmentarza:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
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— obiekty niezbedne dla funkcjonowania cmentarza (w tym kaplice, dzwonnice,
nagrobki itp. oraz obiekty stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku),

— zielen,

— §ciezki piesze,

— parkingi,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sie — sytuowanie dopuszczonych
obiektdw wg przepiséw odrebnych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10%,
¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 20%,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla kaplic oraz obiektow niezbednych dla funkcjonowania cmentarza:
- maksymalna wysokosc¢ 6 m,
- geometria dachu: dach dowolny,
b) dla dzwonnic:
- maksymalna wysokos¢ 12 m,

- geometria dachu dla dzwonnicy: dach dowolny, dla pozostatych budynkéw —
dach stromy dwuspadowy o nachyleniach 40-45 stopni;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie cze$ciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi
Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkdw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2
pkt 5,

b) cze$¢ terenu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

c) cze$c¢ terenu cmentarza ujeta jest w ewidencji zabytkdw - obowigzujg ustalenia
§6 ust. 2 pkt 3.

19. Karta terenu nr 19:

1) symbol terenu: 23.ZP, 24.ZP, 25.ZP, 26.ZP;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZP - tereny
zieleni urzadzonej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zieleh naturalna i zielen komponowana,

- naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,

- $ciezki piesze i rowerowe,

- o0golnodostepne miejsca spotkan mieszkancéw, wypoczynku i rekreacji,

- place zabaw dla dzieci, sitownie zewnetrzne, tereny z innymi urzadzeniami
rekreacyjnymi,
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- obiekty towarzyszgce, w tym obiekty zaplecza sanitarnego, obiekty niezbedne
funkcjonalnie, wiaty, altany,
- parkingi,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — nie okresla sie —
sytuowanie dopuszczonych budynkéw wg przepiséw odrebnych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 5%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — 60%;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla obiektow towarzyszacych (w tym obiektéow zaplecza sanitarnego), obiektéw
niezbednych funkcjonalnie), wiat, altan:

- maksymalna wysokosc¢ 6 m,
- geometria dachu: dach dowolny,

b) dla naziemnych i nadziemnych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
gabaryty obiektow i geometria dachu - nie okresla sie,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny 26.ZP w catosci oraz tereny 23.ZP, 24.Zp i 25.ZP czes$ciowo znajdujg sie
w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo
Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) przez tereny o symbolach 23.ZP, 24.ZP i 25.ZP przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV wraz pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7m od osi
linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

C) przezteren o symbolu 23.ZP przebiega szpaler drzew do ochrony i zachowania,

d) teren o symbolu 23.ZP znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7.

e) nakaz zastosowania rozwigzan budowlanych opartych o tradycyjne materiaty-
drewno, kamien, metal, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

f) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie zespotu zabytkowego oraz w uktadzie
ruralistycznym zaleca sie stosowanie form stylizujgcych, nawigzujgcych do
historycznego zagospodarowania.

20. Karta terenu nr 19:

1) symbol terenu: 13.ZE, 16.ZE, 55.ZE, 67.ZE, 68.ZE, 69.ZE, 75.ZE, 77.ZE, 79.ZE,
80.ZE, 98.ZE, 100.ZE, 106.ZE;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZE - tereny
zieleni ekologicznej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

— zadrzewienia, zakrzewienia, zieleh, rowy melioracyjne, cieki wodne,
naturalne zbiorniki wodne,
— infrastruktura drogowa w tym dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, rowerowe,
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— infrastruktura techniczna (z wytgczeniem ogniw fotowoltaicznych),
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy,

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny o symbolach 16.ZE i 80.ZE znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkow - obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren 16.ZE znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej
obejmujgcej historyczng wies Waplewo Wielkie, wraz z zespotem dworsko-
parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i reliktami osady
pruskiej, granice strefy pokazano na rysunku planu; w strefie obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 7

c) tereny o symbolach 13.ZE, 79.ZE oraz czesci terenéw 55.ZE i 100.ZE znajdujg
sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo
Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) tereny o symbolach 67.ZE, 68.ZE, 69.ZE, 98.ZE, 100.ZE i 106.ZE znajdujg sie
w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

e) przez tereny o symbolach 13.ZE, 55.ZE, 98.ZE, 100.ZE przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej
14 m (po 7m od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

f) w terenie symbolu 69.ZE wystepuje zbiornik wodny do zachowania i ochrony.

21. Kartaterenu nr 21:

1) symbol terenu: 22.ZL, 56.ZL, 61.ZL, 62.ZL, 70.ZL, 71.ZL, 78.ZL, 81.ZL, 95.ZL,
96.ZL, 107.ZL, 111.7L,113.ZL, 114.ZL, 116.ZL, 117.ZL,

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZL — lasy:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lasy,
- drogi w gruntach le$nych,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji budynkdw,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny o symbolach 61.ZL, 70.ZL, 71.ZL, 96.ZL, 107.ZL, 111.ZL znajdujg sie¢ w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgoh, a teren o symbolu
61.ZL takze w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon,

b) przez tereny o symbolach 56.ZL, 61.ZL, 62.ZL, 96.ZL przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m
od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,
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c) tereny o symbolach 22.ZL, 56.ZL, 95.ZL i 96.ZL znajdujg sie czesciowo w zasiegu
strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) czes¢ terenu o symbolu 22.ZL znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 7.

22. Karta terenu nr 22:

1) symbol terenu: 2.WS, 4. WS, 11.WS, 15.WS, 27.WS, 48.WS;

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowaniaterenu: WS — tereny wéd
powierzchniowych:

a) wody powierzchniowe, rzeki, kanaty i rowy melioracyjne, urzgdzenia melioracji
wodnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje mostow, pomostow oraz ktadek,
c) dopuszcza sie lokalizowanie budowli hydrotechnicznych,
d) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) tereny o symbolach 15.WS i czesé terenu 27.WS znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkow -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) teren 15.WS znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej
obejmujgcej historyczng wies Waplewo Wielkie, wraz z zespotem dworsko-
parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i reliktami osady
pruskiej, granice strefy pokazano na rysunku planu; w strefie obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 7

c) tereny o symbolach 4.WS, 11.WS, 27.WS i 48.WS znajdujg sie cze$ciowo w
zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie
- obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

d) przez tereny o symbolach 11.WS, 27.WS i 48.WS przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14m (po 7 m
od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4.

23. Karta terenu nr 23:

1) symbol terenu: 14.E, 101.E;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: E — tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz niezbedne inwestycje z zakresu obstugi infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem lokalizacji niezbednych budynkdw i budowli stuzgcych obstudze sieci,
niezbednych prac ziemnych i odwiertow, zielen, dojscia i dojazdy, pozostate obiekty
infrastruktury technicznej;
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3)

4)

5)

zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: dopuszcza sie
gabaryty obiektow wynikajgce z wymogow technologicznych projektowania urzgdzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie 90% utwardzenia terenu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow i obiektow — 10 m,

b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajgce z wymogow technologicznych;
szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren o symbolu 14.E znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) przez tereny przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z
pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9
ust. 4,

c) teren 101.E znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon.

24. Karta terenu nr 24:

1) symbol terenu: 9.K, 87.K;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: K — tereny

3)

4)

5)

infrastruktury technicznej - kanalizacja: urzadzenia infrastruktury technicznej i
niezbedne inwestycje z zakresu obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
lokalizacji niezbednych budynkow i budowli stuzgcych obstudze sieci, niezbednych
prac ziemnych i odwiertow, zielen, dojscia i dojazdy, pozostate obiekty infrastruktury
technicznej;

zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie gabaryty obiektow wynikajace z wymogdéw technologicznych
projektowania urzgdzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sie 90%
utwardzenia terenu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow i obiektow — 12 m,

b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajgce z wymogéw technologicznych,
szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren 9.K znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

b) teren 87.K znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie,
ujetej w ewidencji zabytkéw - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5.

25. Karta terenu nr 25:

1)
2)

symbol terenu: 8.G;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: G - tereny
infrastruktury technicznej - gazociag: urzgdzenia infrastruktury technicznej i
niezbedne inwestycje z zakresu obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
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3)

4)

5)

lokalizacji niezbednych budynkow i budowli stuzgcych obstudze sieci, niezbednych
prac ziemnych i odwiertow, zielen, dojscia i dojazdy, pozostate obiekty infrastruktury
technicznej;

zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie gabaryty obiektow wynikajgce z wymogdéw technologicznych
projektowania urzgdzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sie 90%
utwardzenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow i obiektow — 10 m,

b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajgce z wymogdéw technologicznych,
szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: teren o symbolu 8.G znajduje sie w zasiegu
strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

26. Karta terenu nr 26:

1) symbol terenu: 83.C,EK;
2) przeznaczenieisposoby zabudowy i zagospodarowaniaterenu: C, E, K —tereny

3)

4)

5)

infrastruktury technicznej: cieptownictwo (urzadzenia kottowni),
elektroenergetyka, kanalizacja - urzgdzenia infrastruktury technicznej i niezbedne
inwestycje z zakresu obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji
niezbednych budynkéw i budowli stuzgcych obstudze sieci, niezbednych prac
ziemnych i odwiertdow, zielen, dojscia i dojazdy, pozostate obiekty infrastruktury
technicznej;

zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie gabaryty obiektow wynikajace z wymogow technologicznych
projektowania urzgdzen infrastruktury technicznej, dopuszcza sie 90%
utwardzenia terenu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow i obiektow — 10 m,

b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajgce z wymogéw technologicznych,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie,
ujetej w ewidencji zabytkow - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 5,

b) przez teren przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z
pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7m od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust.
4,

27. Karta terenu nr 27:

1)

2)

symbol terenu: 1.R, 3.R, 5.R, 6.R, 7.R, 63.R, 64.R, 65.R, 66.R, 103.R, 104.R,
105.R, 108.R, 112.R, 115.R;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: R — tereny
rolnicze:
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a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny upraw polowych,

- tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich
terenéw semilesnych, upraw polowych i sadoéw, upraw szklarniowych, upraw
warzywnych nie bedgcych ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym
charakterze,

- w terenie 108.R dopuszcza sie zalesienie,

- rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne i
oczka wodne, szpalery drzew oraz pasy zieleni krajobrazowej,

- dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna (z wylgczeniem ogniw
fotowoltaicznych),

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji budynkéw;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny o symbolach 103.R, 108.R, 112.R i 115.R przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej

14 m (po 7 m od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,
b) tereny o symbolach 63.R, 64.R, 65.R, 66.R, 103.R, 104.R, 105.R i 108.R
znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
c) przeztereny o symbolach 5.R, 6.R, 108.R przebiega szpaler drzew do ochrony

i zachowania,

d) tereny o symbolach cz. 3.R, cz.5.R, cz.6.R, cz.7.R i cz.112.R znajdujg sie w
zasiegu strefy ochrony ekspozyciji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie
- obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

28. Karta terenu nr 28:

1) symbol terenu: 53.PG, 54.PG;

2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowaniaterenu: PG — obszary i
tereny gornicze: dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

a) eksploatacja kruszywa metodg odkrywkowg bez stosowania materiatow
wybuchowych,

b) obiekty niezbedne do sortowania urobku,
c) obiekty zaplecza socjalnego i administracji,

d)obiekty gospodarcze zwigzane z podstawowg funkcjg terenu w tym sanitariaty,
wiaty, barakowozy, obiekty kontenerowe,

e) lokalizacja placéw skfadowych i manewrowych,
f) elementy zagospodarowania terenu wg §4 ust. 8;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sie, lokalizacja zabudowy od
strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy —100 m?, dopuszcza sie sytuowanie na
czas eksploatacji ztoza tymczasowych barakowozow dla pracownikéw,
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4)

5)

lokalizacje tymczasowego budynku administracyjno-socjalnego oraz urzadzen
sanitarnych (np.: kontenerowy ustep suchy);

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni dziatki — nie dotyczy,

d) intensywnos¢ zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie 0,1,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a)  wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektéw technicznych i technologicznych — nie ustala sie, dla pozostatej
zabudowy — maksymalnie 6 m,
- geometria dachu: dach dowolny,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) nalezy zastosowacé filary ochronne wg przepisow odrebnych, w tym dla ztoza
zlokalizowanego na terenie 54.PG filarem ochronnym objgc:

- zespot patacowo-parkowy w Waplewie, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z
dnia 21.12.1972r. oraz decyzjg z dnia 24.02.1978r. (granica obszaru zgodnie z
rysunkiem planu),

- teren potozony w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo
(granica obszaru chronionego zgodnie z rysunkiem planu),
b) wzdtuz linii rozgraniczajgcych terendéw nalezy pozostawi¢ bufor zieleni izolacyjno -
krajobrazowej o szerokosci minimum 30 m, dopuszcza sie pozostawienie pasa zieleni w
formie istniejgcego drzewostanu lasu,

c)

d)
e)

f)

9)
h)

)

K)

w ramach realizacji ustalen planu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym stopniu przyczynig sie do
ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony, obudowy, itp.),
obowigzuje zabezpieczenie terenu eksploatacji przed zanieczyszczeniem wod
podziemnych i gruntu,

nalezy zabezpieczy¢ wyrobisko przed mozliwoscig nielegalnego sktadowania
odpadow, wylewania nieczystosci oraz wtargniecia zwierzat,

podczas eksploatacji wyrobisk utrzymywaé odpowiedni dla warunkéw naturalnych
terenu kat nachylenia skarp w celu zachowania ich statecznosci i ograniczenia
proceséw erozyjnych, zabezpieczy¢ teren przed osuwaniem sie mas ziemnych,
kierunek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych: lesny, lesno-wodny lub rolniczy,
w celu ograniczenia skutkéw Srodowiskowo-krajobrazowych eksploatacji i
zapewnienia efektywnej rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych rekultywacije
wyrobisk poeksploatacyjnych przeprowadza¢ sukcesywnie z postepem prac
gorniczych,

masy ziemne lub skalne sktadowane lub przemieszczane w granicach obszaru
eksploatacji nie stanowig odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami; wydobyta kopalina, ktéra nie zostanie wywieziona z kopalni,
w szczegolnosci tzw. nadktad winna by¢ wykorzystana do rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego;

przez tereny przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z
pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m od osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust.
4;

teren 54.PG czesciowo znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6., czes¢
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terenu 54.PG usytuowang w granicach strefy ochrony ekspozycji obejmuje sie
filarem ochronnym w celu zapewnienia ochrony waloréw historyczno-kulturowych
wsi, zasieg filara ochronnego zgodnie z przepisami odrebnymi, zgodnie z planem
zagospodarowania ztoza.

29. Kartaterenu nr 29:

1) symbol terenu: 257.ZLz, WS, 59.ZLz,WS;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZLz —tereny do
zalesienia i tereny wod powierzchniowych:

a) zalesienia,
b) wody powierzchniowe, rzeki, kanaty i rowy melioracyjne, urzgdzenia melioraciji
wodnych,
c) dopuszcza sie lokalizacje mostéw, pomostéw oraz ktadek,
d) dopuszcza sie lokalizowanie budowli hydrotechnicznych,
e) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren o symbolu 59.ZLz,WS przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 14 m (po 7 m od
osi linii) - obowigzujg ustalenia §9 ust. 4,

b) w terenie o symbolu 57.ZL.z,WS wystepuje sztuczny zbiornik wodny do
zachowania.

30. Karta terenu 30

1) symbol terenu —109.ZP,KDW, 110.ZP,KDW;
2) przeznaczeniei sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZP,KDW —
tereny zieleni urzadzonej, tereny drég wewnetrznych:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- zielen naturalna i zieleh komponowana,
- S$ciezki edukacyjne, piesze i rowerowe,
- ogodlnodostepne miejsca spotkan mieszkancéw, wypoczynku i
rekreacji,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
- wiaty przystankowe, inne obiekty niezbedne dla realizacji sciezek
edukacyjnych oraz miejsc odpoczynku dla rowerzystow i pieszych,
- dopuszcza sie tgczenie ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego w jednej przestrzeni;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) dla dopuszczonych obiektéw w tym wiat, altan:

1) maksymalna wysokosc¢ 6 m,
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2) geometria dachu: dach dowolny,

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: tereny czesciowo znajdujg sie w zasiegu
strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie -
obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6.

31. Kartaterenu 31

1) symbol terenu: 118.ZLz;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZLz —tereny do
zalesienia:

a) zalesienia,
b) zieleh w formie naturalne;j,
c) infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuja.

§13.
Ustalenia szczegoétowe dla terenéw komunikacyjnych.

1. Kartaterenu nr 1:

1) symbol terenu — 01.KDZ, 02.KDZ;
2) przeznaczeniei sposoby zagospodarowania;

a)

b)

przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna
zbiorcza,

sposoby zagospodarowania: szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne i
wyposazenie jak dla drég klasy technicznej zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a)

b)

dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi — dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z drég KDZ jedynie, gdy nie ma mozliwosci obstugi terenu z
drogi o nizszej klasie technicznej,

lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

dopuszcza sie w obszarze terendw lokalizacje zieleni komponowanej w
formie alei i szpaleréw drzew — w tym wyznaczonych do zachowania, w
przypadku wycinki drzew obowigzuje rekompensacja przyrodnicza wg
ustalen §5 ust. 9,
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d) dla dréog potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust 2,
e) nakaz zachowania szpaleru drzew wzdtuz drogi 02.KDZ .

2. Kartaterenu nr 2:

1) symbol terenu — 03.KDL;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna
lokalna,

b) sposoby zagospodarowania: szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne i
wyposazenie jak dla drég klasy technicznej lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosc¢;

a) dostepnos¢ terenéw przylegtych do drogi — dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z drég KDL jedynie, gdy nie ma mozliwosci obstugi terenu z
drogi o nizszej klasie technicznej,

b) lokalizacja zjazdéow z drogi publicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie w obszarze terendéw lokalizacje zieleni komponowanej w
formie alei i szpalerow drzew — w tym wyznaczonych do zachowania, w
przypadku wycinki drzew obowigzuje rekompensacja przyrodnicza wg
ustalen §5 ust. 9,

d) dla drég potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust 2 .

3. Kartaterenu nr 3:

1) symbol terenu: 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD,
010.KDD, 017.KDD;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna
dojazdowa,

b) sposoby zagospodarowania:

— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z
rysunkiem planu, parametry techniczne i wyposazenie jak dla drég
klasy technicznej dojazdowej zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych.

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) dostepnosc¢ terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen;

b) lokalizacja zjazdéw =z drogi publicznej na zasadach okres$lonych w
przepisach odrebnych,

c) dopuszcza sie w obszarze terendéw lokalizacje zieleni komponowanej w
formie alei i szpaleréw drzew, w przypadku wycinki drzew obowigzuje
rekompensacja przyrodnicza wg ustalen §5 ust. 9,

d) nakaz zachowania brukowej nawierzchni w drodze 010.KDD, jako elementu
o wartosciach historyczno-kulturowych, obowigzujg ustalenia § 6 ust 2 pkt
11,
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e) czes¢ terenu 04.KDD znajduje sie w granicach strefy ochrony
archeologicznej obejmujgcej historyczng wies Waplewo Wielkie, wraz z
zespotem dworsko-parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami
zamku i reliktami osady pruskiej, granice strefy pokazano na rysunku planu;
w strefie obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 7,

f) dla drég potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust 2 .

4, Kartaterenu nr 4:

1) symbol terenu: 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW,
016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW,
023.KDW, 024.KDW, 025.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 029.KDW, 030.KDW,

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna,
b) sposoby zagospodarowania:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
— dopuszcza sie lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich w tym
lokalizacje tras rowerowych, tras pieszych,
— dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
— dopuszcza sie taczenie ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego w jednej przestrzeni;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosg¢;

a) dostepnosc terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen;

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni,
ciggéw pieszych i rowerowych,

c) dopuszcza sie¢ w obszarze terenéw lokalizacje zieleni komponowanej w
formie alei i szpalerow drzew, w przypadku wycinki drzew obowigzuje
rekompensacja przyrodnicza wg ustaleh §5 ust. 9,

d) teren 013.KDW znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej
obejmujgcej historyczng wies Waplewo Wielkie, wraz z zespotem dworsko-
parkowym z zabudowaniami folwarcznymi, ruinami zamku i reliktami osady
pruskiej, granice strefy pokazano na rysunku planu; w strefie obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 7,

e) dla drég potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust 2 .

5. Kartaterenu nr 5:

1) symbol terenu: 028.KDX;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — publiczny cigg pieszo jezdny (tzw.
.Kaplicowka”),

b) sposoby zagospodarowania:
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,

— dopuszcza sie lokalizacje drogowych obiektow inzynierskich
lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
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— dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie faczenie ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego w jednej przestrzeni,

— dopuszcza sie wyposazenie terenu w pomniki, rzezby (w tym
lokalizacja drogi krzyzowej) itp. oraz lokalizacje zieleni urzadzonej w
tym nakazuje sie ochrone i uzupetnienie drzewostanu;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) dostepnos¢ terendw przylegtych do ciggu pieszo - jezdnego - bez
ograniczen;

b) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekroj bez wyodrebniania jezdni, ciggéw
pieszych i rowerowych,

c) dopuszcza sie w obszarze terendéw lokalizacje zieleni komponowanej w
formie alei i szpaleréw drzew w tym wyznaczonych do zachowania, w
przypadku wycinki drzew obowigzuje rekompensacja przyrodnicza wg
ustalen §5 ust. 9,

d) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia § 6
ust 2 pkt. 7,

e) teren czesciowo znajduje sie w zasiegu strefy ochrony ekspozycji ukfadu
ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie - obowigzujg ustalenia §6 ust. 2 pkt 6,

f)  nakaz zachowania i ochrony szpaleru drzew .

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§14.
1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi
Waplewo Wielkie i Waplewko - uchwalony Uchwatg nr XXX/278/2006 Rady Gminy
Stary Targ z dnia 26 stycznia 2006 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. 2006.51.1050 z
dnia 2006.05.15);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw przeznaczonych do
zalesienia, obreb Waplewo Wielkie — uchwalony Uchwatg Nr XXVIII/251/2005 Rady
Gminy Stary Targ z dnia 1 grudnia 2005 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. 2006.83.1722
z dnia 2006.08.07).;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko — dla nieruchomosci oznaczonych
w ewidencji gruntéw nr 106/3 i 106/4 obreb Waplewo - uchwalona Uchwatg Nr
X11/166/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 29 grudnia 2016 r (publikacja Dz. Urz. Wo.
Pom.. z 21.02.2017 poz. 707);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania dziatki
nr 75/17 we wsi Waplewo Wielkie — uchwalony Uchwatg Nr LI/301/2018 Rady Gminy
Stary Targ z dnia 29 czerwca 2018r (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomor.2018.3236).

2.Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 1 do uchwaty
[\ | S Rady Gminy Stary Targ

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwatlg Rady

Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj.

Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:2000
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Zalacznik nr 2 do uchwaty
[\ | S Rady Gminy Stary Targ

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwata Rady
Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj.
Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Stary Targ, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczgca
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Stary
Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj. Pomorskiego nr 51
poz. 1050 z 15 maja 2006 r.),

rozstrzygaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach.......................... oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu
Planu do publicznego wgladu tj. dodnia............................ , do Wojta Gminy Stary Targ

wptyneto ..... pism z uwagami.
2. Porozpatrzeniu uwag, na wniosek Wéjta Gminy, Rada Gminy Stary Targ postanawia, co

nastepuje:
a) uwzglednié nastepujgcg uwage:
- uwaga ......... zdnia ............ (wpltyw ........... ) dot. ...l (oznaczona w tabeli
uwag nr 1.).
b) nie uwzglednia¢ nastepujgcych uwag, jako nieuzasadnionych:
-uwaga ......... zdnia ............ (wplyw ........... ydot. ............. (oznaczona w tabeli
uwag nr 1.).
Albo:
Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach......................... oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do
dnia.....oooiii nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty
[\ | S Rady Gminy Stary Targ

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwata Rady
Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj.
Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
j. Dz. U. z 2023 r. poz.40, ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wylgczeniem zadan o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujg, traktowane jako zadania wspdlne Ilub
realizowane samodzielnie:

1) budowe nowych drég publicznych — w planie nie przewiduje sie budowy nowych dréog,
planuje sie jedynie niewielkie poszerzenia niektorych drog;

2) budowe ogdélnodostepnego ciggu pieszo-;jezdnego 028.KDX, wraz z oswietleniem i
Zielenia,

3) rozbudowe sieci wodociggowej stuzgcej do obstugi terenéw inwestycyjnych;

4) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw inwestycyjnych.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh

wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414,
z2023r.poz. 412,497, 658, 803, 1059), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla sie w
wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.
7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie
elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
finansowane z udziatem srodkéw witasnych gminy, za wyjgtkiem wykonania oswietlenia drog,
ktorych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu
gminy, zrodet, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub
umow z innymi podmiotami.

4, Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych
wycen i kosztoryséw.
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5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow i
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne
gminy prowadzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposéb zapewniajgcy koordynacije prac przy
realizacji poszczegoélnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drég i ich
nawierzchni.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych
terenow inwestycyjnych, uwzgledniajgc rachunek ekonomiczny i efektywnos¢ inwestycji.

56



Projekt do wylozenia publicznego — od 15 lipca 2023 do 18 sierpnia 2023

Zatacznik nr 4
do uchwaty

w sprawie uchwalenia

zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy
Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj.
Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. !

1 Do uzupetnienia w toku dalszej procedury; zatacznik w formie pliku GML
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ................ Rady Gminy Stary Targ z dnia ...................

w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwatla Rady
Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogloszong w Dz. Woj.
Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.)

1. Wstep

Powyzsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w
Dz. Woj. Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.).

Dla przedmiotowego terenu obowigzywata uchwata nr Uchwata Nr XXX/278/2006 Rady Gminy
Stary Targ z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych do
zalesienia, obreb Waplewo Wielkie — uchwalony Uchwatg Nr XXVI111/251/2005 Rady Gminy
Stary Targ z dnia 1 grudnia 2005 r..

Zmiana dotyczy catego obszaru dotychczasowego planu z 2006r, w jego granicach
opracowania oraz terenéw przylegtych od pétnocy i od potudnia. Plan miejscowy obejmuje
obecnie obszar ok. 579 ha.

Obszar objety obecnym planem miejscowym to tereny istniejgcego i planowanego
zainwestowania oraz tereny rolnicze i leSne, jak réwniez obszary wystepowania
udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych. Ze wzgledu na uptyw czasu oraz nowe
potrzeby weryfikacji wymagajg ustalenia dotychczasowych planéw miejscowych, zakres ich
ustalen nie w petni odpowiada obecnym regulacjom ustawowym. Miejscowy plan sporzgdzony
dla obszaru zainwestowania wsi pozwoli na prawne przygotowanie terenow inwestycyjnych
dla realizacji r6znego rodzaju inwestycji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, a
wzietych pod uwage w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stary Targ”, przyjetym Uchwatg Nr XXI11/197/2012 Rady Gminy Stary Targ z dnia 28
grudnia 2012r. Nowy plan umozliwi przejecie czesci terenow dla realizacji funkcji publicznych
w miejscowosci. Nowy plan miejscowy zweryfikuje zapisy planu z 2006 r oraz uniemozliwi
realizacje w obszarze planu inwestycji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisébw odrebnych, przy czym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko nie dotyczy niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej i
drég. W zwigzku z powyzszym miejscowosc jak i jej otoczenie zostanie zabezpieczona przed
inwestycjami polegajgcymi na chowie i hodowli zwierzat w ilosci wiekszej ni¢ 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych). Kwestie duzych obiektow inwentarskich zwigzanych z
przemystowg hodowlg zwierzat postrzegane sg przez mieszkancow jako bardzo ucigzliwe i
konfliktowe, od kilku juz lat mieszkancy protestuja przeciwko pomystom i zamierzeniom
lokalizacji duzych przedsiewzie¢ tego typu. Zakazy wprowadzone planem stuzy¢ majg
ochronie zdrowia mieszkancéw oraz ochronie Srodowiska. Plan jest wyrazem troski o ochrone
dobra, jakim jest bezpieczne i niezagrozone srodowisko mieszkaniowe. Skoro bowiem brak
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jest w porzadku prawnym tzw. norm odorowych oraz brak jest metodyki pomiaru zapachu to
organ gminy ma prawo wprowadzi¢ w miejscowym planie ograniczenia i zakazy dotyczace
zwiekszania produkcji hodowlanej w celu ograniczenia emisji odoréw. Odory te sg bowiem nie
tylko zrodtem ucigzliwosci dla mieszkancow ale mogg takze powodowaé zagrozenia dla
zdrowia mieszkancéw, stanowi¢ zanieczyszczenie, o ktérym mowa w art. 3 pkt 49 ustawy z
dn. 27 kwietnia Prawo ochrony srodowiska. Dla wsi Waplewo jest to takze szczegdlnie wazne
ze wzgledu na walory kulturowe miejscowosci i wystepujgce tu cenne zabytki.

W otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym, w obrebach Waplewo i Stary Targ
realizowane s3g elektrownie wiatrowe na podstawie obowigzujgcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Targ uchwalonego Uchwalg Nr
XXVII1/222/2013 Rady Gminy Stary Targ z dnia 27 czerwca 2013 r. Zgodnie z aktualnymi
przepisami prawa zawartymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2021, poz. 724) sgsiedztwo elektrowni wiatrowych skutkuje
ograniczeniami dla lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz o funkcji mieszanej, w
skifad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Odlegtos¢é minimalna od elektrowni wiatrowych
okreslona ustawg jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. Sytuacja
ta moze spowodowaé znaczgce ograniczenia dla rozwoju miejscowosci Waplewo Wielkie na
obszarach, ktére w dotychczas obowigzujgcym planie nie byly przeznaczone na cele
inwestycyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Na podstawie przepisow przejsciowych
do dnia 16 lipca 2022 r. ustawa dopuszcza uchwalenie planéw miejscowych przewidujgcych
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Uchwalenie planu miejscowego spowoduje utrzymanie
dalszych mozliwosci inwestycyjnych w zakresie lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkaniowej
w rejonie wsi Waplewo Wielkie.

Plan miejscowy precyzuje i uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajgce
ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej, infrastrukturalnej
oraz ochrony waloréw kulturowych, srodowiskowych i krajobrazowych. Opracowywany plan
miejscowy uwzglednia ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych:

Wg dokumentu Studium gminy Stary Targ w pkt 7.2.1 dotyczacym Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie, ze tereny wyznaczone pod zabudowe w
obowigzujgcych dla miejscowosci miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zostang uwzglednione jako stan zdeterminowany. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié,
ze zostat spetniony wymog art.. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po uchwaleniu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg
moc dotychczas obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
uchwaleniu nowy plan w swoich granicach opracowania spowoduje utrate mocy
obowigzujgcych plandw miejscowych - zastgpi dotychczasowe plany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest
realizacjg Uchwaty nr VI1/31/2019 Rady Gminy Stary Targ z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zainwestowania wsi Waplewo Wielkie i Waplewko zatwierdzonego Uchwatg Rady
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Gminy Stary Targ nr XXX/278/2006 z dnia 26 stycznia 2006 r. (ogtoszong w Dz. Woj.
Pomorskiego nr 51 poz. 1050 z 15 maja 2006 r.).

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajgce ochronie.
W ustaleniach szczegdtowych poszczegélnych terenow w §14 znajdujg sie ustalenia
dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zapewniajgce spetnienie wymogow fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Celem
regulacji planu jest przede wszystkim uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania oraz
okreslenie zasad zagospodarowania dla réznego rodzaju procesow inwestycyjnych, w tym dla
kontynuacji funkcji terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych i
zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz okreslenie terenéw przeznaczonych dla wydobycia
kruszywa naturalnego wg aktualnych danych dotyczgcych wystepowania udokumentowanych
ztoz.

Stan istniejacy, dotychczasowe regulacje planistyczne oraz wymagania konserwatorskie w
istotny sposéb ograniczajg zakres mozliwych do wprowadzenia zmian w przedmiotowym
planie w stosunku do dotychczas obowigzujgcego, nie mniej jednak cze$¢ zapisow
obowigzujgcego planu miejscowego zostata zmieniona celem umozliwienia lokalizacji nowej
zabudowy oraz umozliwienia rozwoju miejscowosci. Wprowadzone zmiany dotyczyty gtéwnie
ustalenia wiekszej powierzchni zabudowy w obszarze zwartej zabudowy wsi, dopuszczenia
rozbuddéw, przebuddw i nadbuddw istniejgcych budynkéw oraz dopuszczenia przedziatu dla
spadku pofaci dachowej. Szczegdlnie wazne w obszarze planu jest historyczne zatozenie
dworsko — parkowe oraz jego otoczenia — plan miejscowy ustala zasady zagospodarowania
terenéw wokét istniejgcego dworu (obecnie siedziba muzeum) oraz parku w sposob
zabezpieczajgcy otoczenie przed zainwestowaniem negatywnie wptywajgcym na obiekt i
obszar chroniony. Plan miejscowy wprowadza elementy takie jak: cigg pieszo — jezdny o
symbolu 028.KDX, w celu realizacje tzw. ,Kaplicowki” — urzagdzonego przejscia pieszego w
otoczeniu szpalerow drzew. Ponadto plan miejscowy wprowadza teren zieleni urzadzonej
23.ZP oraz pozostawia (tak jak plan z 2006 r.) w przeznaczeniu zieleni urzgdzonej tereny
24.7P, 25.ZP i 26.ZP — caly ten obszar stworzy spdjng przestrzenh zielong w nawigzaniu do
ciggu pieszo jezdnego 028.KDX oraz terenu zatozenia dworsko — parkowego.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami § 6
w tym w szczegolnosci w punkcie dotyczgcym ustalen dla obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow w tym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla strefy ochrony
konserwatorskiej ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz
ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkéw oraz strefy ochrony
ekspozycji. W obszarze planu miejscowego znajduje sie zespot patacowo — parkowy wpisany
do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa pomorskiego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami. Ochrona waloréw krajobrazowych jest
réwniez gtdwng przestankg dla ograniczen zawartych w obszarze wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko - parkowego oraz uktadu ruralistycznego wsi
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Waplewo Wielkie, ujetej w ewidencji zabytkéw , dla ktérej zastosowano zapisy chronigce
historyczng strukture przestrzenng oraz charakter zabudowy wsi oraz ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegoélnych, wyodrebnionych terenéw, zawartymi w § 14.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu
krajobrazowego gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas
sporzgdzone.

Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjg nowych
obiektow budowlanych czy terenow zielonych zalezne bedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzgdzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia
przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegétowych w §14 znajduja sie ustalenia
dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Obszar
planu potozony jest w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Dzierzgon, dla kiérych obowigzujg w granicach planu
przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
Ustalenia planu sankcjonujg i porzadkujg dotychczasowe przeznaczenie terendw, ustalone w
obowigzujgcym planie.

Uzyskano zgode na zmiane rolnego przeznaczenia na cele nierolnicze dla 3,6796 ha gruntow
rolnych klas lll, decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.158.2022 z dnia 28
czerwca 2022 r. Dotyczy ona terendw o symbolach: 18.U (dz. ewid. nr 81/12), 19.U (dz. ewid.
nr 81/8, 81/9), 011.KDW (dz. ewid. nr 64/2), 012.KDW (dz. ewid. nr 81/11, 81/4), 013.KDW
(dz. ewid. nr 81/12).

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci przy czym dla terenu o symbolu RM dopuszcza
indywidualne ujecie wody - studnie, reguluje kwestie odprowadzania $ciekow sanitarnych do
sieci kanalizacyjnej (przy czym dla terenu RM dopuszcza do czasu realizacji sieci
odprowadzenie sciekéw do szczelnego zbiornika - szamba) oraz kwestie odprowadzania wod
deszczowych.

Ponadto plan miejscowy w swoich zapisach nakazuje zachowanie istniejgcych rowow
melioracyjnych a takze dopuszcza w kazdym terenie realizacje zbiornikdw duzej i matej
retencji oraz urzagdzenia i zbiorniki mikroretencji obszarowej i przyobiektowej. Zasady
dotyczgce gospodarowania wodami uwzglednia zaréwno w § 5 jak i § 10, w ktérym to ustala
sie zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie Sciekéw. Dla wéd opadowych plan dopuszcza
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub do gruntu na terenie wtasnej dziatki (dla Sciekow
zanieczyszczonych — po podczyszczeniu) oraz ustala zakaz odprowadzenia wod
deszczowych do kanalizacji sanitarnej.

W § 5, w celu ochrony przed hatasem okreslono tereny, dla ktérych obowigzujg odpowiednie
standardy akustyczne.
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2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie, w trakcie procedury
konsultowano z konserwatorem zabytkow, uwzgledniono zapisy decyzji konserwatorskich
ustanawiajgcych strefy ochrony czy obejmujacych ochrong poszczegdine obiekty. Plan oparto
0 gminng i wojewoddzkg ewidencje zabytkow.

W obszarze planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — zespot dworsko — parkowy,
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw oraz kosciot parafialny
(takze zabytek rejestrowy). Ponadto wystepujg obiekty figurujgce w gminnej ewidencji
zabytkow (w tym ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw) oraz inne obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych znaczace dla ochrony dziedzictwa kulturowego gminy Stary Targ, np.
obiekty wspottworzgce charakter zabudowy wsi (w tym lokalizacja obiektu wskazanego do
odtworzenia) oraz historyczna zielen komponowana i inne elementy, np. historyczna
nawierzchnia brukowa, stupki bramne historycznego ogrodzenia — dla obiektow tych
obowigzuje szereg ustalen majgcych na celu ochrone ich wartosci architektonicznych
i historyczno — kulturowych. W obszarze planu wyszczegélniono réwniez strefe ochrony
konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej oraz strefe ochrony ekspozycji (zgodnie z
dyspozycjami Studium gminy), dla ktérych ustalono zakres ochrony oraz koniecznych dziatan.
Ze wzgledu na ustalong w Studium gminy Stary Targ strefe ochrony konserwatorskiej
obejmujgcy strefe ochrony ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Waplewo w
terenie 54.PG ustalono wymaog objecia filarem ochronnym czesci terenu potozonej w granicach
strefy. W terenie 54.G nalezy zastosowac filary ochronne wg przepiséw odrebnych, filarem
ochronnym objgé¢:

- zespoét patacowo-parkowy w Waplewie, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia
21.12.1972r. oraz decyzjg z dnia 24.02.1978r. (granica obszaru zgodnie z rysunkiem planu),
- teren potozony w strefie ochrony ekspozycji ukfadu ruralistycznego wsi Waplewo (granica
obszaru chronionego zgodnie z rysunkiem planu).

Szczegdétowe dane dotyczace filarbw ochronnych zawieraé bedzie plan zagospodarowania
ztoza jako dokument specjalistyczny do ich wyznaczenia, nie pokazano takiego zasiegu na
rysunku planu. Ostatecznie moze okazac¢ sie, ze nie zajdzie konieczno$¢ wyznaczenia filara
dla obszaru oddalonego od potencjalnego wyrobiska na odl. ponad 250m, jednak z uwagi na
wysokie walory zabytkowe zespotu patacowo-parkowego w Waplewie zaszta koniecznos¢
wskazania poprzez zapisy planu organowi koncesyjnemu ze przy ocenianiu planu eksploatacji
ztoza a przed wydaniem koncesji nalezy zbadaé, czy nie zachodzi konieczno$¢ ograniczenia
zasiegu terendw gorniczych lub ustalenia szczegdlnych zasad eksploatacji, ktére zapewnig
zachowanie zieleni wysokiej ksztattujgcej walory zabytkowe ww. zespotu.

W wyniku odwofania od odmownej decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z
01.08.2022r. W¢jt Gminy Stary Targ otrzymat postanowienie Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego DOZ-OAIK.650.735.2022.AR z dnia 04 maja 2023r., ktérego tres¢ uwzgledniono
w projekcie planu. Ostatecznie uzyskano pozytywne uzgodnienie konserwatora dla
zapisow planu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesne.
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2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Przez obszar
opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne s$rednich napie¢ wraz z
pasami technologicznymi, dla ktérych plan miejscowy wprowadza ograniczenia w
zainwestowaniu oraz przebiega gazociag i jest zlokalizowana stacja redukcyjna dla gazu — w
przysztosci mozliwa jest gazyfikacja catego obszaru wsi.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegodlnych rodzajow terenéw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne § 5 ust.2. Ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia
wprowadzono w palnie zakazy realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
Srodowisko.

Wymagania o0séb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace
wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustaleh planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy, ktéra byta wytozona do publicznego wgladu
wraz z projektem miejscowego planu.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany. Jednak
zawarte w §14 i §15 przedmiotowego planu ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Uchwalenie planu pozwoli na lepsze,
bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw ekonomicznych terendw, dzieki
umozliwieniu procesow inwestycyjnych zgodnie z wnioskami wtascicieli nieruchomosci.
Skutki finansowe realizacji planu zostaty przeanalizowane w ,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania
wsi Waplewo i Waplewko”. Realizacja ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej w sposéb zapewniajgcy zachowanie tadu
przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie obszaréw zabudowanych i
wyposazonych w infrastrukture techniczna.

2.7 Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono, majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci w maksymalnie mozliwy sposob,
uwzgledniajgc ztozone wnioski 0séb fizycznych oraz przy uwzglednieniu planowanych dziatan
gminy. Nie uwzgledniono wnioskow dotyczacych sytuowania kompleksu budynkow
inwentarskich o obsadzie do 1300DJP na dz. 119/5 i 119/6 w obr. Waplewo ze wzgledu na
przewidywane negatywne oddziatywanie tego typu inwestycji na srodowisko i zycie ludzi.

Uw

Tereny drég publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej o symbolach 23.ZP, 24.ZP, 25.ZP i
26.ZP oraz teren ustug sportu i rekreacji o symbolu 50.US przeznacza sie na realizacje celow
publicznych. Ponadto w obszarze planu wydzielono teren ciggu pieszo — jezdnego o symbolu

63



Projekt do wylozenia publicznego — od 15 lipca 2023 do 18 sierpnia 2023

028.KDX w celu realizacji urzgdzonego przejScia w szpalerze drzew — tzw ,Kaplicowki”.
PowyZzej wymienione tereny nie stanowig wlasnosci oséb fizycznych. W zwigzku z powyzszym,
plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez wydzielenie terenéw
dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych oprécz niewielkich fragmentow
przeznaczonych na poszerzenie drég gminnych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, nie wystepujg
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie efektywnego i zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy
wykorzystania gruntéw komunalnych. Przede wszystkim plan miejscowy poprzez swoje zapisy
odnoszace sie do ochrony zabytkéw oraz dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni i podniesienie jej
waloréw. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw ustala sie lokalizacje terendw zieleni
urzadzonej oraz terenu ustug sportu i rekreacji, ktdre zaspokojg potrzeby mieszkancow.
Ponadto w obszarze planu wydzielono cigg pieszo — jezdny o symbolu 028.KDX, ktéry rowniez
ma charakter terenu publicznego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11 Udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt gminy Stary Targ na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, dyskusji publicznej oraz
mozliwos¢ sktadania uwag.

Dnia......cccoevene Wjt gminy Stary Targ ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszenn Urzedu Gminy
(ogtoszenie wywieszone w dniach .................. ) oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Stary Targ, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu. Ztozone wnioski
rozpatrzono w toku procedury.

Ze wzgledu na potrzebe poprawnego przeprowadzenia procedury Waojt ponownie ogtosit w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych Urzedu Gminy o podjetej uchwale o
przystapieniu do sporzgdzania planu i wyznaczyt termin na wnoszenie wnioskow do dnia.......
Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od...... do....... po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Dyskusja publiczna odbyta sie dnia .................. W trakcie dyskusji publicznej oraz
w wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu planu  miejscowego
wptyneto....uwag/nie wpltynety zadne uwagi.
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Uwagi uwzgledniono w nastepujgcy sposéb..................

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w
wode. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, przy czym
w terenie o symbolu RM dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody — studni. Ustalenia
te przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia
ludnosci.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Podstawg dla rozwigzan projektowych byly dotychczasowe plany miejscowe, funkcjonujgce
dotychczas jako podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych na obszarze
opracowania. Generalnie zachowano dotychczasowe przeznaczenie terenéw przy czym dla
czedci terendw wprowadzono alternatywng funkcje, ktéra bardziej odpowiada obecnemu
zagospodarowaniu i urzadzeniu terenéw. Ponadto poprzez wprowadzone funkcje zapewniono
historycznemu zespotowi dworsko — parkowemu odpowiednie sgsiedztwo.

Zachowujgc dotychczasowe prawa i ustalone przeznaczenie dla terenu 17.RU, a takze
obecnie prowadzone procedury administracyjne, aby nie naraza¢ gminy na odszkodowania
pozostawiono dotychczasowy sposéb uzytkowania dz. 81/11.Zgodnie z dotychczas
obowigzujgcym planem miejscowym to teren 1RU.

Ponadto wydzielono szereg terendw zieleni urzgdzonej o symbolach 23.ZP, 24.ZP, 25.ZP i
26.ZP (tereny wystepowaty juz w obowigzujgcym planie oprécz terenu o symbolu 23.ZP) oraz
teren ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 023.KDX — w ktérym planuje sie urzadzenie tzw.
~Kaplicowki” — ciggu pieszo-jezdnego w szpalerach drzew. Tereny te zaspokajajg potrzeby
mieszkahcow oraz chronig ekspozycje zatozenia dworsko — parkowego.

Uwzgledniajgc oczekiwania mieszkancéw miejscowosci (liczne wnioski oraz sprzeciwy
dotyczace lokalizacji w potudniowej czesci obszaru opracowania duzych ferm hodowlanych)
wykluczono w calym obszarze opracowania przedsiewziecia znaczgco oddziatujgce na
Srodowisko, a w tym chow i hodowle zwierzat powyzej 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych). Jest to dziatanie, ktére moze przyczyni¢ sie do ograniczenia mozliwosci
inwestowania dla inwestorow prywatnych na niektérych terenach, przy czym dziatanie to
podyktowane jest dobrem i uwzglednieniem stanowiska mieszkancéw miejscowosci. Ponadto
w obszarze opracowania wydzielono tereny przeznaczone do wydobycia kruszywa
naturalnego - w zasiegu wg aktualnych danych dotyczacych wystepowania
udokumentowanych zt6z. Czes¢ udokumentowanych ztéz pozostawiono jednak w rolnym i
leSnym uzytkowaniu, gdyz ich eksploatacja stataby w kolizji z potrzebg ochrony zabytkowego
zespotu dworsko-parkowego. Po zakonczeniu wydobycia w terenach 53.PG i 54.PG ustalono
nakaz rekultywacji terenéw w kierunku lesnym lub wodnym.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy wyznaczone zostaty w oparciu o
walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejgcej, uksztattowanej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, z dostepem do drég. Nowe tereny usytuowane sg w

2 Do uzupehienia w toku dalszej procedury planistycznej
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bezposrednim sgsiedztwie istniejacych juz terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, beda stanowity ich rozwinigcie, uzupetnienie.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Targ przyjetego
Uchwatg Nr XXI11/197/2012 Rady Gminy Stary Targ z dnia 28 grudnia 2012 r.

Wjt Gminy Stary Targ nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérym mowa w art. 32 ust.1. Rada Gminy Stary Targ nie podjeta dotychczas uchwaty
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Targ.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzgdzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zainwestowania wsi Waplewo i
Waplewko” ( listopad 2020 r) wykazata, iz:

- Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia
znaczgcych kosztéw budowy infrastruktury technicznej ani koniecznoscig urzgdzenia
drég gminnych (planuje sie jedynie niewielkie poszerzenia niektorych drog);.

- Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé koniecznoscig poniesienia kosztow
urzadzenia publicznego ciggu pieszo — jezdnego;

- Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac¢ sie z koniecznoscig dokonania wykupu
gruntéw na cel publiczny badz koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Uchwalenie planu miejscowego moze spowodowac¢ mozliwosé pozyskania dochodow
z optaty planistycznej;

- Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé¢ mozliwoscig pozyskania dochodow
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

- Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania wptywéw
ze sprzedazy gruntéw gminnych;

- Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania
dochodéw z opfaty adiacenckiej z tytutu podziatu;

- Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw
Z podatku od nieruchomosci;

- Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzac sie z koniecznoscig poniesienia
kosztow robét geodezyjnych oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Generalnie przewidywane do poniesienia koszty po stronie budzetu Gminy nie przewyzszg
prognozowanych dochoddéw na skutek uchwalenia planu (sktadajg sie na nie m.in. optaty
planistyczne, adiacenckie, podatki). Uchwalenie planu bedzie zatem korzystne dla budzetu
Gminy.
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5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.977)
oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wéjt Gminy Stary Targ wramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat

nastepujacych czynnosci:

d) ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do planu,

e) powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

f) rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

g) sporzadzit projekt miejscowego planu,

h) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu,

i) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

j) w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uwag nie
whniesiono/wniesiono nastepujgce uwagi ......................

k) uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

[) oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, informujgc osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

m) wytozyt projekt planu do publicznego wglgdu (w dniach od ................. ), przeprowadzit w
dniu ... dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
n) przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie dodnia ................... , W terminie

tym uwag nie wniesiono/ wniesiono nastepujgce uwagi...............
0) dokonat podsumowania oceny oddziatywania ustalen planu na s$rodowisko oraz
przedstawit uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Stary Targ projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

(tre$¢ zostanie zaktualizowana przed sesjg uchwalajgcg)
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