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UCHWALA NR............ Y
Rady Miejskiej w Starym Targu
YA [ 1T T r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Waplewo Osiedle

Na podstawie art. 20, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 241 ze zm.)
i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U.z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), Rada Gminy Stary Targ Uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogblne

§1.
1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stary
Targ — stwierdza sie, ze zapisy planu nie naruszajg zapiséw Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr XVII/119/2016 Rady Gminy Stary Targ z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zainwestowania wsi Waplewo Osiedle zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Stary Targ nr
XXVI1/252/2005r. z dnia 1 grudnia 2005 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Waplewo Osiedle w obrebie geodezyjnym Stary Targ
w gminie Stary Targ, zajmujgcego powierzchnie 10,77 ha, ktory sktada sie z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu w skali 1: 1000, ktory jest zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu — zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania -
stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Tekst planu skfada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat | — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat Il — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) Rozdziat Ill — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat V — Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) Rozdziat VI — Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dla poszczegdlnych
terendéw elementarnych;

7) Rozdziat VIl — Przepisy koricowe.

§2.

1. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatgczniku graficznym:
KDD — tereny drég publicznych o klasie drogi dojazdowej;
KDW - tereny dréog wewnetrznych;
KDW / ZP — tereny dréog wewnetrznych wraz z terenami zieleni urzadzonej, z mozliwoscig
przeznaczenia na cele publiczne;
KDZ - teren drogi publicznych o klasie drogi zbiorczej;
KDX — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
Kx — tereny ciggow pieszych;



MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

P — tereny produkcyjne;

R — tereny produkcji rolnej;

RM — tereny zabudowy zagrodowej;

R/RM — tereny produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;

U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Uscidlenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania

zabudowy dla poszczegdlnych terendéw elementarnych zawarte zostaty w Rozdziale VII.
3. Definicje uzytych pojeé:

1) dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu — dach o kacie nachylenia minimum
22 °, w ktérym katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku
sg takie same. Nie dotyczy wykuszy i balkondéw;

2) budynek gtéwny — budynek o dominujacej formie i funkc;ji;

3) obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obstuga funkcji podstawowej,
uzupetniajgcej lub pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzgcy do produkgji
rolnej w tym silosy i magazyny, garaz na pojazd mechaniczny;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — dominujgca na danym terenie funkcja istniejgca lub
projektowana, obejmujgca wiecej niz 50% powierzchni terenu;

5) przeznaczenie terenu uzupetniajgce — funkcja stanowigca uzupetnienie funkcji podstawowej,
nieprzekraczajgca 49% powierzchni terenu;

6) rysunek planu — zatacznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) obszar planu - caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
obiektu budowlanego z mozliwoscig wycofania w gtab dziatki; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) obowigzujaca linia zabudowy — oznacza linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé sciane budynku
gtéwnego (przynajmniej 70% szerokosci budynku), bez mozliwosci wycofania w gtgb dziatki;
dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw pomocniczych w gtebi dziatki.

10) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi (obowigzujgcymi lub
nieobowigzujgcymi) teren, o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.;

11) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy (nie dotyczy komindw i masztéw zlokalizowanych
na dachu). Powyzsza definicja nie dotyczy masztéow i wiez telefonii komédrkowej, wiez
przekaznikowych, stupdw energetycznych itp.

12) regionalna tradycja budowlana - metoda ksztattowania zabudowy, w tym takze
ksztattowania przestrzeni publicznych, ukfadu zabudowy wzgledem komunikacji wraz z
zielenig oraz sktadowych elementéw budynkéw, charakterystycznych dla regionu Powisla,
powstatych w | pot. XX w., a sktadajgcych sie na charakter zatozenia wsi; dotyczy to m. in.
wykonczeniowych materiatdw budowlanych, formy architektonicznej (bryta, ksztatt dachu) i
detalu, skali obiektow.

Rozdziat I
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§3.
1. Na czesci obszaru opracowania wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, na
ktérym obowigzujg przepisy odrebne.
2. Ustalenia planu powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.



10.

11.

12.

Nalezy spetnia¢ wymogi zawarte w dokumentach uchwalonych przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego lub Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego oraz obowigzujgcych przepisach dotyczace
ochrony powietrza.

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych terendéw podmokiych, oczek wodnych i rowéw
melioracyjnych oraz zieleni $rédpolnej i zagrodowe;j.

Na terenie planu istnieje zielen komponowana tj. aleje przydrozne i inne tereny publiczne
podlegajgce zachowaniu i rewaloryzacji.

Dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczen standarddéw jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska
prowadzone]j dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu,
dla ktdérego wtasciciel posiada tytut prawny, a pomieszczenia znajdujace sie w przedmiotowym
obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed ucigzliwosciami.

Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia
wewnetrznych drég dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych.

Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktdre nie
naruszg w sposob trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich
zanieczyszczenia.

Zaleca sie maksymalne ograniczenie rozmiaréw placow budéw w celu ograniczenia
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych.

Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan obowigzujgcych przepisow.

Przed przystgpieniem do prac ziemnych zaleca sie zebranie wierzchniej warstwy gleby, w celu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych.

Przy realizacji ustaled planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw , zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

- dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

Rozdziat llI

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

1.

2.

kultury wspétczesnej

§4.

Na obszarze opracowania zlokalizowano obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny nr 5 w Waplewie Osiedle z poczatku XX wieku pod numerem 394. Stan
na dzien 15.05.2018 r.

2) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wszelkie zamierzenia inwestycyjne
przy historycznych elementach chronionych, majace wptyw na wyglad obiektu podlegajg
przepisom odrebnym dotyczagcym ochrony i opieki nad zabytkami oraz zapisy w niniejszej
uchwale. Do historycznych elementéw obiektéw podlegajgcych ochronie — ich zachowaniu,
zabezpieczeniu, remontom pod warunkiem odtworzenia i/lub zachowania ich form — nalezg:
bryta, ksztatt dachu, rzut poziomy budynku, forma architektoniczna (w tym wystréj elewacji) i
skala obiektu, detal (w tym ksztatt i podziat stolarki okiennej i drzwiowej), materiat i
kolorystyka.

W granicach planu istniejg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (tabela nr 1), zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty.



1) Tabela 1. Wykaz obiektéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

L.p Miejscowosé Nr policyjny Obiekt Chronologia
1. | Waplewo Osiedle 1 budynek mieszkalny pocz. XX w.
2. | Waplewo Osiedle 2 budynek mieszkalny pocz. XX w.
3. | Waplewo Osiedle 3 budynek mieszkalny pocz. XX w.
4. | Waplewo Osiedle 8 budynek mieszkalny pocz. XX w.
5. | Waplewo Osiedle 11 budynek mieszkalny pocz. XX w.
6. | Waplewo Osiedle 12 budynek mieszkalny pocz. XX w.
7. | Waplewo Osiedle 13 budynek mieszkalny pocz. XX w.
8. | Waplewo Osiedle 16 budynek mieszkalny pocz. XX w.
9. | Waplewo Osiedle 17 budynek mieszkalny pocz. XX w.
10. | Waplewo Osiedle 18 budynek mieszkalny pocz. XX w.
11. | Waplewo Osiedle 19 budynek mieszkalny pocz. XX w.
12. | Waplewo Osiedle 21 budynek mieszkalny pocz. XX w.
13. | Waplewo Osiedle 23 budynek mieszkalny pocz. XX w.
14. | Waplewo Osiedle 24 budynek mieszkalny pocz. XX w.
15. | Waplewo Osiedle 25 budynek mieszkalny pocz. XX w.
16. | Waplewo Osiedle 25 budynek gospodarczy pocz. XX w.
17. | Waplewo Osiedle 26 budynek mieszkalny pocz. XX w.
18. | Waplewo Osiedle 26 budynek gospodarczy (1) pocz. XX w.
19. | Waplewo Osiedle 26 budynek gospodarczy (2) pocz. XX w.

Zrédto: wg gminnej ewidencji zabytkéw na dzier 28.06.2018 r.

2) Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy
historycznych elementach chronionych, majgce wptyw na wyglad obiektu podlegajg przepisom
odrebnym dotyczagcym ochrony i opieki nad zabytkami oraz zapisy w niniejszej uchwale. Do
historycznych elementéw obiektéw podlegajacych ochronie — ich zachowaniu, zabezpieczeniu,
remontom pod warunkiem odtworzenia i/lub zachowania ich form — naleza: bryta, ksztatt
dachu, rzut poziomy budynku, forma architektoniczna (w tym wystrdj elewacji) i skala obiektu,
detal (w tym ksztatt i podziat stolarki okiennej i drzwiowej), materiati kolorystyka.

. W granicach planu wskazano obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspéttworzace
klimat historycznej zabudowy ukfadu ruralistycznego dla ktérych ustala sie ochrone w zakresie:
lokalizacji, historycznej bryty i jej proporcji, historycznego ksztattu dachu i zachowanych detali
historycznych;

. W granicach opracowania znajduje sie historyczny zespét zabudowy wsi Waplewo Osiedle objety
ochrong w projekcie planu strefg ochrony zabytkowego ukfadu ruralistycznego wskazang na
rysunku planu.

. Dla obszaru sktadajgcego sie z terendw elementarnych: 01/U/MN (fragment), 03MN (fragment),
04 MN, 05 P, 06 MN, 07 MN, 08 MN, 09 MN, 10 R/RM, 11 R, 12 MN, 13R/RM, 02 KDD, 03 KDD, 05
KDW/zZP, 06 KDW (fragment), 07 KDX, 08 Kx i 09 Kx ustala sie strefe ochronng uktadu
ruralistycznego, dla ktérej obowigzujg nastepujgce zasady:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na terenach objetych ochrong nalezy dazyé do uzupetniania brakujgcej zabudowy w
miejscach jej historycznego wystepowania, z zachowaniem historycznej kompozycji
przestrzennej obszaru, w tym terendw historycznie niezabudowanych oraz: linii zabudowy,
skali, gabarytéw, usytuowania obiektéw, formy architektonicznej poszczegdlnych obiektéw
oraz caftego zatozenia ruralistycznego, ksztattowanych w nawigzaniu do przekazow
historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie; ponadto w zabudowie tej
nalezy w sposdb harmonijny tgczyé tradycje ze wspotczesnoscig; obowigzujg ustalenia
zawarte w zapisach szczegétowych dla kazdego terenu;

na terenach objetych ochrong budynki o wartosciach historyczno-kulturowych (ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdow) nalezy poddac rewaloryzacji, prowadzac w
nich remonty (wyklucza sie remont kapitalny i nadbudowy) z poszanowaniem historycznych
elementéw chronionych: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej (w
tym wystroju elewaciji) i skali obiektu, detalu (w tym ksztattu i podziatéw stolarki okiennej i
drzwiowej), materiatu i kolorystyki; wyklucza sie ocieplenie zewnetrznych $cian budynkow
zabytkowych oraz budynkéw o elewacjach ceglanych, z szalunkiem drewnianym i
odeskowaniem; wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w obiektach zabytkowych winna mie¢
charakter odtworzeniowy pod wzgledem formy, wielkosci i podziatéw wewnetrznych stolarki;
na rysunku planu wydzielono niwe ogrodowa jako tereny niezabudowane, rekreacyjne
przylegajgce bezposrednio do niwy siedliskowej, ktérg stanowig zabudowania wokét terenu
elementarnego 05KDW/ZP, tj. teren elementarny 03 MN, 04 MN, 05 P, 06 MN, 07 MN, 08
MN oraz budynek nr 23 ujety w gminnej ewidencji zabytkdw (09 MN);

nalezy zachowac historyczne podziaty parcelacyjne w obszarze zespotu wsi oznaczone na
rysunku planu; dopuszcza sie nasadzenia graniczne w celu podkreslenia historycznych
podziatéw parcelacyjnych zespotu zabudowy wsi;

nowa zabudowa powinna stanowié uzupetnienie historycznej zabudowy, ktérej usytuowanie
ma nawigzywac do historycznie wyksztatconej linii zabudowy oraz kontynuowaé miejscows i
regionalng tradycje budowlang; parametry nowej zabudowy (wysokos$¢, proporcje wymiaréw
rzutu, ksztatt dachu i jego uktad w stosunku do drogi, pokrycie itp.) nalezy dostosowaé do
geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej w zespole zabudowy wsi;

w granicach terenu objetego ochrong ustala sie wymdg wykonania nowej zabudowy o
dobrym standardzie materiatowym i technologicznym, przy uzyciu tradycyjnych materiatéw
takich jak: drewno, cegta czerwona, kamien, tynk, dachéwka ceramiczna.

ustala sie wymog zachowania historycznego uktadu drég i granic srédpolnych lezgcych w
granicach strefy ochronnej ukfady ruralistycznego, do ktérych nalezg tereny elementarne:
02KDD, 05KDW/ZP, 06KDW (fragment), 07KDX, 08Kx, 09Kx; dopuszcza sie nasadzenia
graniczne (np. w formie zieleni izolacyjnej) w celu podkreslenia historycznego uktadu drég;
nalezy dazy¢ do ujednolicenia form matej architektury ze szczegdélnym uwzglednieniem
ogrodzen frontowych — preferowane ogrodzenia drewniane, kamienne lub ceglane oraz
siatka podrosnieta zywoptotem;

wysokos¢ ogrodzen od frontu nie powinna przekracza¢ wysokosci 1,20m;

10) nie dopuszcza sie wprowadzenia ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

. W granicach objetych opracowaniem ochronie podlegajg oznaczone na rysunku planu nasadzenia
przydrozne o charakterze kulturowym oraz zadrzewienia przy siedliskach rolniczych, ktére
podlegajg nastepujacym zasadom ochrony:

1)

istniejgce nasadzenia alejowe podlegajg ochronie i rewaloryzacji polegajgcej na pielegnacji
i uzupetnieniu szpaleru drzew lub tez na wprowadzeniu nasadzen kompensacyjnych
zgodnych z warunkami siedliskowymi, szlachetnych gatunkéw drzew takich jak grab
pospolity, dagb szyputkowy i bezszyputkowy, lipa drobnolistna, klon pospolity, buk pospolity,
wigz gorski, olsza czarna czy jesion wyniosty;



7.

2) dopuszcza sie wycinke jedynie w przypadku ztego stanu fitosanitarnego drzew lub kolizje z
planowanym zainwestowaniem. W przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji 1:1 z
zastosowaniem gatunkéw szlachetnych lisciastych z uwzglednieniem warunkéw
siedliskowych.

Na obszarze planu wyznaczono strefe ochrony ekspozycji historycznego uktadu zabudowy wsi, na
ktdrej obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdziat IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§5.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi:

1.

2.

energia elektryczna:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe napowietrznych/podziemnych sieci
energetycznych nn (niskiego napiecia), SN (Sredniego napiecia), z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepisdw szczegodlnych;

2) od linii sredniego napiecia nalezy zachowa¢ strefe ochronng wolng od zabudowy o szerokosci
15,0m (po 7,5m z kazdej strony osi);

3) sieci infrastruktury energetycznej nalezy prowadzi¢ rownolegle do ciggdw komunikacyjnych
WwWraz z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzng;

4) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury energetycznej (stacje transformatorowe 15/0,4
kV) nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu;

5) przez obszar opracowania przebiega sie¢ elektroenergetyczna nn — 0,4 kV, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

telekomunikacja:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane
na sie¢ kablowsg;

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnych na catym obszarze planu;

3) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe podziemnych i naziemnych urzadzen,
obiektéw i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych.

zaopatrzenie w wode:

1) w granicach planu istnieje sie¢ wodociggowa; podtaczenia nalezy wykonaé¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza sie
budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych wg zasad zawartych w opracowaniu UM Stary Targ pt. ,Zasady funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stary Targ”

odprowadzenie Sciekdw i wéd opadowych:

1) na terenie opracowania istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca Scieki do oczyszczalni
oraz kanalizacja lokalna w postaci zbiornikow bezodptywowych;

2) dopuszcza sie przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obstugi
miejscowosci zlokalizowanych w sgsiedztwie planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za
zgoda wtasciciela gruntu;

4) dla terendw nowego zainwestowania, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych i technologicznych do bezodptywowych, szczelnych
zbiornikéw, okresowo oprdznianych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo; dla sciekéw
technologicznych w przypadku podtagczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszczac na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajgcych oczyszczalni sciekéw;
warunki podtgczenia do sieci okresla zarzadca sieci;
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10.

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini-oczyszczalniach
biologicznych lub zbiornikach bezodptywowych;

6) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach muszg by¢ zagospodarowane w granicach
wiasnosci gruntu;

7) odprowadzenie wdd opadowych z terendw utwardzonych (np. drdg, placow, itp.) -
rozprowadzenie powierzchniowe po terenie w granicach wtasnosci nieruchomosci;

zaopatrzenie w ciepto: indywidualne z zastosowaniem niskoemisyjnych lub nieemisyjnych

zrodet ciepta;

zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie;

gospodarka odpadami: musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

system melioracji:

1) nalezy zachowac system melioracji, w przypadku wystgpienia kolizji nalezy dokonaé
przebudowy istniejgcego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

2) nalezy chroni¢ naturalne uksztattowanie terenu — zakaz makroniwelaciji.

obstuga komunikacyjna:

1) w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

2) w obrebie drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie przebudowe drég oraz budowe i przebudowe zjazddéw;

4) drogi pozarowe — nalezy przewidzie¢ utworzenie takich drog, jezeli wymagajg tego
obowigzujgce przepisy;

5) lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu ustala sie:

a) nalezy przyjag¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 16-40;
¢) 3 miejsca postojowe, jesli liczba miejsc wynosi 41-100;
d) 4% ogodlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.
na obszarze planu dopuszcza sie przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

Rozdziat V
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§6.
Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ujednolicenie i dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw zapisow obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zasady ochrony i ksztattowania zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego;

4) zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach produkcji rolnej;

5) wprowadzenie obszaréw rozwojowych zgodnie z obowigzujgcym Studium.

Na obszarze planu wyznaczono nastepujgce tereny urbanistyczne:
01 U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

02 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

03 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

04 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

05 P — tereny produkcyjne;

06 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

07 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



08 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

09 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10 R/RM - tereny rolne, tereny zabudowy zagrodowej;

11 R—tereny rolne;

12 MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j;

13 R/RM — tereny rolne, tereny zabudowy zagrodowej;

01. KDZ - teren drogi publicznej (powiatowej) o klasie drogi zbiorczej;

02. KDD; 03.KDD - tereny drdg publicznych (gminnych) o klasie drogi dojazdowej;
04 .KDW — tereny drég wewnetrznych;

05.KDW / ZP — tereny drdog wewnetrznych wraz z terenami zieleni urzadzonej, z mozliwoscig
przeznaczenia na cele publiczne;

06.KDW - tereny drog wewnetrznych;

07.KDX; — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

08.Kx; 09.Kx — tereny ciggdéw pieszych.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznych funkcjach lub innym
sposobie uzytkowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne i obowigzujace;
4) zasady ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych;
5) projektowane funkcje terenéw elementarnych.

Rozdziat V
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dla poszczegélnych terenow
elementarnych

8§7.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 01 U/MN- o tgcznej powierzchni
1,4228 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
b) uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
c) tymczasowe: nie ustala sie.
2. Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa ustugowa zlokalizowana w samodzielnym budynku wolnostojgcym lub/i w
budynkach pomocniczych;
b) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng wolnostojgcg wraz z budynkami
pomocniczymi jako uzupetnienie zabudowy ustugowej;
c) ustala sie proporcje funkcji wzgledem siebie: funkcja podstawowa 60% powierzchni
zabudowy, funkcja uzupetniajaca 40% powierzchni zabudowy;
d) teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale Ill, paragraf 4, ust. 4i 5;
e) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki: nie mniejsze niz 1500m?* (z wytaczeniem dziatek
naroznych), zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;
f)  dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;
g) szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke: nie mniej niz 35,0m (z
wyltgczeniem dziatek naroznych);
h) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy, z mozliwoscig
przebudowy wytacznie zgodnie z ustaleniami planu — Rozdziat VI, paragraf 7 ust. 3;




i)  nalezy nasadzi¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 5,0 m od granicy z terenem
elementarnym 06 KDW oraz 2,5 m od granicy z terenami elementarnymi 02 MN oraz 02 KDD;

j)  dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych.

. Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalna wysoko$é budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksym. 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f)  kolorystyke i materiaty wykonczenia elewacji nalezy dostosowaé do historycznych
uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte, drewno, kamien lub tynk w barwach
zblizonych do koloréw cegty, wapna, drewna lub kamienia;

g) kierunek gtdwnej kalenicy dachu budynku gtéwnego — réwnolegle do drogi 06 KDW;

h) dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia pofaci
dachowych;

i)  dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- dla wszystkich budynkéw, przy sciance kolankowej do 0,8 m , dopuszcza sie dachy o
nachyleniu: 40° + 45°;

- dla budynkéw pomocniczych dopuszcza sie, przy Sciance 0,80 m do 1,5m, dachy o
nachyleniu: 22° + 35°;

j)  rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej samej
kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogami
01 KDZ; 02 KDD, 06 KDW, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

I)  powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowsg;

m) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01 + maksym. 0,65;

n) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40% powierzchni jako powierzchnie biologicznie czynng;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe, wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;

p) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych
1mp/50m2 pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1mp/1 obiekt.

§8.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 02MN — o tgcznej powierzchni 1,7458
ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

b) uzupetniajgce: nie ustala sie;

c) tymczasowe: nie ustala sie.

. Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojgcych lub potgczonych w
zespot z zabudowg mieszkaniowsy, lokalizowanych na zapleczu dziatki w nawigzaniu do
istniejgcego zespotu zabudowy wsi;

c) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1000 m2, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatéw dziatek;

e) szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — od 18,0m do 20,0 m
(z wytaczeniem dziatek naroznych);

f) dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne zgodnie z
przepisami odrebnymi;



g) nalezy nasadzi¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 2,5 m od granicy z terenem
elementarnym 01 U/MN.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 8,5 m;

b) dopuszczalna wysokos$é zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0 m;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f)  kolorystyke i materialy wykonczenia elewacji nalezy dostosowa¢ do historycznych
uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte, drewno, kamien lub tynk w barwach
zblizonych do koloréw cegty, wapna, drewna lub kamienia;

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku gtéwnego — réwnolegle do drogi 04 KDW;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

i)  dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- dla wszystkich budynkéw, przy $ciance kolankowej do 0,8 m , dopuszcza sie dachy o
nachyleniu: 40° + 45°;

- dla budynkéw pomocniczych dopuszcza sie, przy Sciance 0,80 m do 1,5m, dachy o
nachyleniu: 22° + 35°;

j)  rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w
odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

k) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowg;

I)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty:

- min. 6,0 m od drogi 01 KDZ, 06 KDW;
- min. 12,0 m od 04 KDW;

- min. 2,5 m od terenu 01 U/MN;

- min 16m od drogi 03 KDD;

m) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05 + maksym. 0,35;

n) nalezy pozostawic¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne; dopuszcza sie
jeden wjazd na dziatke;

p) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie.

§9.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 03MN, 04MN, 06 MN, 07MN, 08MN —
o tacznej powierzchni 2,8989 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) uzupetniajgce: nie ustala sie;
c) tymczasowe: nie ustala sie.
2. Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych, lokalizowanych na
zapleczu dziatki w nawigzaniu do istniejgcego zespotu zabudowy wsi;
c) w granicach terenu 06 MN znajduje sie obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale Ill, paragraf 4, ust. 1;



f)

g)

h)
i)

w granicach terenéw 03 MN, 04 MN, 06 MN, 07 MN, 08 MN znajdujg sie obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale Ill, paragraf
4, ust. 2;

teren potozony jest w strefie ochronnej ukfadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale Ill, paragraf 4, ust. 4-5;

podziat na nowe dziatki — nie dopuszcza sie podziatu historycznych podziatéw parcelacyjnych,
ktére podlegajg ochronie zgodnie z zapisami planu — Rozdziale Ill, paragraf 4, ust. 5;
dopuszcza sie podziat terenu 03 MN na dziatki nie mniejsze niz 1000 m2, zgodnie z
rysunkiem planu;

szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — od 18,0m do 20,0 m
(z wytgczeniem dziatek naroznych);

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢ normy akustyczne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw zgodnie z
ustaleniami planu;

. Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

q)

dopuszczalna wysokos$é budynku gtéwnego — maksymalnie 8,5m;

dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

szerokos$¢ elewacji frontowe]j budynku gtéwnego: nie wiecej niz 10,0 m;

kolorystyke i materiaty wykonczenia elewacji nalezy dostosowa¢ do historycznych

uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte, drewno, kamien lub tynk w barwach

zblizonych do koloréw cegty, wapna, drewna lub kamienia;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku gtéwnego — réwnolegle do drogi 04 KDW, 05

KDW/ZP;

dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci

dachowych;

dachy wyfacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- dla wszystkich budynkéw, przy sciance kolankowej do 0,8 m , dopuszcza sie dachy o
nachyleniu: 40° + 45°;

- dla budynkéw pomocniczych dopuszcza sie, przy Sciance 0,80 m do 1,5m, dachy o
nachyleniu: 22° + 35°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.

Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w

odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowg;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty:

- 5,0 m od drogi 02 KDD dla terenu 07 MN;

- 6,0 m od drogi 02 KDD (teren 08 MN) i 06 KDW (poza obszarem niwy ogrodowej);

- min. 2,0 m od drogi 07 KDX dla terenu 08 MN (poza obszarem niwy ogrodowej);

- min. 14,0 m od drogi 07 KDX na obszarze niwy ogrodowej;

- min. 23,0 m od drogi 06 KDW na obszarze niwy ogrodowej;

- min. 3,0 m od ciggu pieszego 08 Kx;

- min. 1,5 m od ciggu pieszego 09 Kx;

obowigzujace linie zabudowy wyznaczone przez istniejgce budynki w odlegtosci zblizonej do

6,0 m - zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05 + maksym. 0,35;



nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne; dopuszcza sie
jeden wjazd na dziatke;

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie.



§10.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 05 P — o facznej powierzchni 0,1148
ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

podstawowe: tereny produkcyjne;
uzupetniajgce: nie ustala sie;
tymczasowe: nie ustala sie.

2. Ogodlne warunki urbanistyczne:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)

zabudowa produkcyjna, ktora nie wymaga przeprowadzania decyzji Srodowiskowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych, lokalizowanych na
zapleczu dziatki w nawigzaniu do istniejgcego zespotu zabudowy wsi;

podziat na nowe dziatki — nie dopuszcza sie podziatu historycznych podziatéw parcelacyjnych,
ktére podlegajag ochronie zgodnie z zapisami planu — Rozdziale Ill, paragraf 4, ust. 5;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — nie mniej niz 18,0m;
dla catego terenu elementarnego speftnione muszg by¢é normy akustyczne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale lll, paragraf 4, ust. 4-5;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy, dopuszcza sie
przebudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu .

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)
h)

i)

dopuszczalna wysokos$é budynku gtéwnego — maksymalnie 8,5 m;

dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

szerokos$¢ elewacji frontowe]j budynku gtéwnego: nie wiecej niz 10,0 m;

kolorystyke i materiaty wykonczenia elewacji nalezy dostosowaé do historycznych
uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte, drewno, kamien lub tynk w barwach
zblizonych do koloréw cegty, wapna, drewna lub kamienia;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku gtéwnego — réwnolegle do drogi 06 KDW, 05
KDW/ZP;

dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych;

dachy wytgcznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° + 45°;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w
odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% pokrycia dziatki zabudowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty:

- min. 24,0 m od drogi 06 KDW;

obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona przez istniejgce budynki w odlegtosci zblizonej do
6,0m - zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

intensywnos¢ zabudowy: min. 0,4 + maksym. 0,7;

nalezy pozostawié przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne;



p)

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji produkcyjnej oraz
1mp/50m2 powierzchni uzytkowej dziatalnosci gospodarcze;.

§11.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 09 MN i 12MN- o facznej powierzchni
1,62 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupetniajgce: nie ustala sie;
tymczasowe: nie ustala sie.

2. 0Ogodlne warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

dopuszcza sie budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojgcych, lokalizowanych na
zapleczu dziatki w nawigzaniu do istniejgcego zespotu zabudowy wsi;

dopuszcza sie podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1100 m2, zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty;

dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — nie mniej niz 20m;

dla catego terenu elementarnego speftnione muszg by¢é normy akustyczne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw zgodnie z
ustaleniami planu;

w granicach terenu znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i wspottworzgce
charakter zabudowy, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale Ill, paragraf 4, ust. 2
i3;

teren potozony jest w strefie ochronnej ukfadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale I, paragraf 4, ust. 5;

cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego, gdzie
obowigzujg ustalenia planu zawarte w Rozdziale Ill, paragraf 4, ust.7.

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)
h)
i)
)

dopuszczalna wysokos$é budynku gtéwnego — maksymalnie 8,5m;

dopuszczalna wysokosé zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

szerokos¢ elewacji frontowe]j budynku gtéwnego: nie wiecej niz 10,0 m;

kolorystyke i materiaty wykonczenia elewacji nalezy dostosowaé¢ do historycznych

uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte, drewno, kamien lub tynk w barwach

zblizonych do koloréw cegty, wapna, drewna lub kamienia;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku gtéwnego — réwnolegle do drogi 02 KDD, 03KDD

lub 07KDX;

dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci

dachowych;

dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- dla wszystkich budynkéw, przy sciance kolankowej do 0,8 m , dopuszcza sie dachy o
nachyleniu: 40° + 45°;

- dla budynkéw pomocniczych dopuszcza sie, przy $ciance 0,80 m do 1,5m, dachy o
nachyleniu: 22° + 35°;



i)  rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachédwkopodobnych w
odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j)  powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowsg;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

I)  obowigzujace linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty:

6,0 m od drogi 02 KDD;

m) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05 + maksym. 0,35;

n) nalezy pozostawié przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

o) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge dojazdowg, droge wewnetrzng i ciagi pieszo-
jezdne;

p) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie.

§12.
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 10 R/RM; 13 R/RM — o tfjcznej
powierzchni 0,6100 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;

b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa;

c) tymczasowe: nie ustala sie.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz 1200 m2;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

c) szerokosci nowo projektowanych dziatek od strony wjazdu na dziatke — nie mniej niz 20,0m;

d) dla catego terenu elementarnego spetnione muszg by¢é normy akustyczne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

e) teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale I, paragraf 4, ust. 5;

3. Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zagrody rolniczej;

b) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

c) dopuszczalna wysokos¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 8,5m;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,5m;

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

f)  dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,50m;

g) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

h) kolorystyke i materialy wykonczenia elewacji nalezy dostosowaé do historycznych
uwarunkowan: dopuszcza sie na elewacjach cegte, drewno, kamien lub tynk w barwach
zblizonych do koloréw cegty, wapna, drewna lub kamienia;

i)  kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku gtéwnego — rownolegle do drogi 03 KDD;

j)  kierunek kalenicy pozostatych budynkéw — nie ustala sie;

k) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia pofaci
dachowych;

I)  dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia:

- dla wszystkich budynkéw, przy sciance kolankowej do 0,8 m , dopuszcza sie dachy o
nachyleniu: 40° + 45°;

- dla budynkéw pomocniczych dopuszcza sie, przy sciance 0,80 m do 1,5m, dachy o
nachyleniu: 22° + 35°;



k) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachédwkopodobnych w
odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

[)  powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowg;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalonej zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty
od linii rozgraniczajgcych drég;

n) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1 + maksym. 0,35;

o) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

p) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;

g) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wtasnosci  nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustug
agroturystycznych dodatkowo 1mp/1 pokd;j.

§13.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 11R — o tgcznej powierzchni 0,7109 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny produkcji rolnej;

b) uzupetniajgce: nie ustala sie;

c) tymczasowe: nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) tereny produkgcji rolnej;

b) nalezy zachowac zadrzewienia $rédpolne i przydrozne;

c) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe;

d) teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale 1V, paragraf 5, ust. 5;

e) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego, gdzie
obowigzujg ustalenia planu zawarte w Rozdziale IV, paragraf 5, ust.7.

Wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) nie dotyczy.

§14.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 01 KDZ, ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych (droga powiatowa) — klasa drogi zbiorczej Z 1/2;
b) uzupetniajace: nie ustala sie;
c) tymczasowe: nie ustala sie.
Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;
b) dopuszcza sie budowe nowych zjazdéw w miejscach okreslonych przez zarzadce drogi;
c) miejsca postojowe — nie dopuszcza sie;
d) zachowanie istniejgcych przydroznych alei drzew, obowigzujg zapisy zawarte w Rozdziale IV,
paragraf 5 ust.6 oraz paragraf 6.
§15.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 02 KDD, 03 KDD ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drég publicznych o klasie drég dojazdowych;

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajgcych
drog;

c) tymczasowe: nie ustala sie.



2.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m;

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazddw;

c) wskazane wprowadzenie zieleni urzadzonej;

d) miejsca postojowe — dopuszcza sieg;

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektdw z zakazem ich rozbudowy i przebudowy;

f)  teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale 1V, paragraf 5, ust. 5.

§16.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 04 KDW ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajace: przestrzen publiczna, infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w
liniach rozgraniczajacych drdg;
c) tymczasowe: nie ustala sie.
Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m;
b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;
c) miejsca postojowe — dopuszcza sieg;
§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem 05 KDW / ZP sie nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:

d) podstawowe: tereny drég wewnetrznych wraz z terenami zieleni urzadzonej, z mozliwoscia
przeznaczenia na cele publiczne;

e) uzupetniajace: przestrzen publiczna, infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w
liniach rozgraniczajacych drég;

f) tymczasowe: nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

d) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m;

e) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdéw;

f)  nalezy zachowa¢ uktad przestrzenny drogi z wydtuzonym placem w czesci centralnej wraz z
istniejgcy zieleniy, z zakazem zabudowy;

g) dopuszcza sie zagospodarowanie najszerszej czesci terenu na przestrzen publiczng z zielenig
urzadzong, zagospodarowanie terenu na czes$¢ rekreacyjng w tym urzgdzenia do fitness,
miejsca wypoczynku, tablice informacyjne, itp.;

h) miejsca postojowe — dopuszcza sie;

i)  teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale 1V, paragraf 5, ust. 5.

§18.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 06 KDW ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
3. Przeznaczenie terenu:

g) podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;

h) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drog;

i) tymczasowe: nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

j)  minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m;

k) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;



I)  dopuszcza sie zagospodarowanie najszerszej czesci terenu na przestrzen publiczng z zielenig
urzgdzong, zagospodarowanie terenu na cze$¢ rekreacyjng w tym urzadzenia do fitness,
miejsca wypoczynku, tablice informacyjne, itp. ;

m) miejsca postojowe — dopuszcza sie;

n) teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale 1V, paragraf 5, ust. 5.

§19.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 07 KDX, ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach rozgraniczajacych
drég;

c) tymczasowe: nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;

c) miejsca postojowe: nie dopuszcza sieg;

d) teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale IV, paragraf 5, ust. 5.

§20.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 08 Kx; 09 Kx, ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny ciggdw pieszych;

b) uzupetniajgce: nie ustala sie;

c) tymczasowe: nie ustala sie.

Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3,0 m;

b) teren potozony jest w strefie ochronnej uktadu ruralistycznego i obowigzujg na nim zakazy i
ograniczenia oraz ustalenia zawarte w Rozdziale 1V, paragraf 5, ust. 5.

§21.

1. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000.



Rozdziat VII
Przepisy koncowe

§ 22,

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg tabeli:

Tabela 1 Stawka procentowa renty planistycznej

Lp | Numerioznaczenie terenu Stawka przyczyna
procentowa
01 U/MN; fragm. 09 MN; 12 MN, 09MN 30% nowe tereny pod zabudowe
02 MN; 03 MN; 04 MN; 05 P; 06 MN; 07 MN; 08 MN; | 0% tereny ktére w poprzednim planie
10 R/RM; 11 R; miaty takg sama funkcje lub tereny
publiczne i gminne
3 | 01 KDZ; 02 KDD; 03 KDD; 04 KDW; 05 KDW/ZP; 0% tereny drog
06KDW; 07 KDX; 08 Kx; 09 Kx;

§ 24.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Waplewo
— Osiedle w obrebie Stary Targ zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Stary Targ nr XXVI11/252/2005 z
dnia 01 grudnia 2005r.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
Przewodniczgcy Rady Gminy



