DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia czwartek, 11 maja 2017 r.  Eekwonicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 11.05.2017 12:36:13

Poz. 1664

UCHWALA NR NR XXVI1/199/2017
RADY GMINY STARY TARG

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Szropy - Zielonki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz. 446ze zm.) oraz art. 20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r poz.778 ze zm.) na wniosek Wojta Gminy Stary Targ,

Rada Gminy Stary Targ u ¢ h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Targ (przyjetego Uchwata Nr XXIII/197/2012 Rady Gminy
Stary Targ z dnia 28 grudnia 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Szropy-Zielonki, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:2000.
3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 156,54 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;

2) zatacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000;

3) zatacznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie: terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, dobr kultury
wspotczesne;j.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra okresla
numer porzadkowy terenu, oznaczenia literowe funkcje, przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MN,MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) US — teren sportu i rekreacji,

f) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

g) UP — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, sktadowej,
h) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

i) RU — tereny obshugi rolnictwa,

j) R —tereny rolne,

k) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

1) RO — tereny ogrodow dziatkowych,

m) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

n) ZE — tereny zieleni ekologicznej,

0) ZC — teren cmentarza,

p) KP — tereny parkingow,

q) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym W — zaopatrzenia w wode, K — kanalizacji sanitarnej,
E — elektroenergetycznych,

r) tereny drog publicznych, w tym:
- KDL — drogi lokalne,
- KDD — drogi dojazdowe,
s) pozostate:
- KDW — tereny drog wewnetrznych,
- KDX — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;
5) dominanta krajobrazowa do zachowania i ochrony;
6) aleje drzew o wysokich walorach przyrodniczych do zachowania i ochrony;
7) pozostale aleje drzew do zachowania i ochrony;
8) projektowany szlak rowerowy;
9) lokalne $ciezki rowerowe i piesze do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu;
10) krzyze 1 kapliczki do zachowania i ochrony;
11) linie elektroenergetyczne $rednich napie¢ — ograniczenia w zagospodarowaniu;
12) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
13) zbiorniki wodne do zachowania;
14) rowy melioracyjne do zachowania;
15) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;

16) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego;
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17) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony(zabytki nieruchome figurujace
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i jednocze$nie w Gminnej Ewidencji zabytkow);

18) obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony (obiekty figurujace w Gminnej
Ewidencji Zabytkow);

19) pozostate obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych — wspottworzace charakter zabudowy wsi;

20) strefa ochrony konserwatorskiej — granica historycznego uktadu ruralistycznego ujetego w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow;

21) strefa ochrony konserwatorskiej — zespotu dworsko parkowego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow;

22) strefa ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego ujgtego w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow;

23) strefa ochrony ekspozycji.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych inie sg obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego lub stanowia informacje, a nie obowigzujace ustalenie.

5.Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogolne, obowigzujace na calym obszarze planu oraz
szczegotowe, dla poszczegélnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw. Dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegotowe.

6. Spis kart dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi:

;):lflez:lc:eme nr karty ?ezlfl;c:eme nr karty ;):lii:lcjeme nr karty ?ezlfl;c:eme nr karty
01.R 1 31.MU 11 61.MW 20 91.MU 26
02.ZE 2 32.MU 11 62.ZE 2 92.UP 27
03.WS 3 33.MU 11 63.MN 16 93.U 28
04.R 1 34.MU 11 64.RM 21 94.ZE 2
05.ZE 2 35.MU 11 65.MU 17 95.ZE 2
06.R 1 36. MW 12 66.MN,MW 16 96.WS 3
07.R 1 37.MW 12 67.MN 16 97.ZE 2
08.R 1 38.MW 12 68.MU 17 98.RO 8
09.UP 4 39.MN 13 69.MW 20 99.RO 8
10.R 1 40.MN 13 70.RU 22 100.ZP
11.R 1 41.KP 14 71.MU 17 101.ZP 9
12.MN 5 42.US 15 72.U 23 102.WS 3
13.MN 5 43.US 15 73.MU 17 103.R 1
14.R 1 44 MN 16 74.MU 17 104.K 29
15.MN 6 45.R 1 75.E 29 105.RU 22
16. MW 7 46.ZE 2 76. MU 17 106.R 1
17.MN 6 47.R 1 77.2C 24 107.E 29
18.RO 8 48.MU 17 78.R 1 108.K 29
19.ZP 9 49.U 18 79.MN 16 109.K 29
20.ZP 9 50.MU 17 80.R 1 110.E 29
21.WS 3 51.ZE 2 81.RU 22 111.E 29
22.WS 3 52.K 29 82.R 1 112.RU 10
23.R 1 53.E 29 83.MN 25 113.ZE 2
24.ZE 2 54.MN 16 84.RM 21 114.U 28
25.ZE 2 55.UP 19 85.R 1 115.R 1
26.RU 10 56.MU 17 86.R 1 116.KP 14
27.R 1 57.MU 17 87.R 1 117.R 1
28.K 29 58.MN 16 88.MU 26
29.RO 8 59.U 18 89.RO 8
30.MU 11 60.MN 16 90.MN 25

7. Zapisy w ustaleniach szczegétowych - kartach terenu dla terendow wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:
1) symbol i powierzchnig terenu;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
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3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy;
5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
6) stawki procentowe.
8. Dla terenow komunikacyjnych - drog i ciagdw pieszo-jezdnych - ustalenia szczegdétowe okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.

9. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych planem.

10. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, pomieszczen ibudynkow towarzyszacych, atakze zieleni towarzyszacej, dojsc,
dojazdow, malej architektury, wiat, miejsc postojowych i infrastruktury techniczne;.

§ 3. Definicje poje¢ uzywanych w planieW planie przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojec:

1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek/budynki zawierajacy podstawowy program funkcjonalny
okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynek uslugowy, budynek mieszkalny itp., przy
czym w granicach terenu lub dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie kilku obiektow o charakterze budynkow
gtoéwnych ;

2) budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek towarzyszacy budynkowi gtéwnemu typu budynek
gospodarczy, garaz, itp., zlokalizowany na dzialce budowlanej;

3) dach dwuspadowy — rozumie si¢ przez to dach o dwoch przeciwleglych potaciach polaczonych
w kalenicy, przy czym przy ztozonych rzutach budynkéow (np. przy wystepowaniu takich elementéw jak
ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie;

4) front dzialki — rozumie si¢ przez to czgs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd lub wejscie na dziatke.

5) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przykrywa¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak na przyklad: lukarny, naczoiki,
zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych itp.;

6) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalny dopuszczalny stosunek
powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetej przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
scian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony
w [%];

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy gtéownej bryly budynku
wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz
takich elementow jak : schodéw zewngtrznych, podestow, pochylni, zej$¢, zjazdow do piwnic i garazy
wbudowanych, balkonow, tarasow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsSciami,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp.,

8) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowalne tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne , gazowe, telekomunikacyjne,
z zakresu acznosci publicznej;

9) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.
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Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

10) stawka procentowa — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], sluzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa
w art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) strefa ochrony konserwatorskiej — rozumie si¢ przez to stref¢ wyznaczong na mocy przepiséw ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami dla ochrony uktadu ruralistycznego wsi lub wybranych
obszarow i obiektow, ich otoczenia oraz krajobrazu kulturowego wsi; w obrebie wyznaczonych stref plan
ustala obowigzujace w nich zasady zagospodarowania i zabudowy;

12) teren — rozumie si¢ przez to czgs¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu;

13) ucigzliwos¢ dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa powodowane np. emisja
pylow i gazow, odorow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajgca ze wzmozonego ruchu pojazdow
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

14) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r. prawo budowlane [tj. urzgdzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, atakze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe
i place pod $mietniki];

15) wielowarstwowa zielen komponowana — rozumie si¢ przez to drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wiasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym,
w sposob zgodny ze stanowiskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace
uzupelnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

§ 4. Przeznaczenie terenu

1. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki glowne - mieszkalne jednorodzinne - wolnostojace,
- budynki towarzyszace np. garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia towarzyszace,

- dziatalnos$¢ ustugowa nieucigzliwa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowana
jako wbudowana;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej,
- ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia;

2. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla sie¢ podstawowa funkcje terenu jako: MW — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne wielorodzinne,
- budynki towarzyszace np. garaze, budynki gospodarcze,

- dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, realizowana jako
wbudowana lub w formie wolnostojacych lub dobudowanych o pow. zabudowy do 50 m?;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
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- ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia;

3. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako: U — teremy
zabudowy uslugowej.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gtowne — ustugowe w tym budynki handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, shuzby
zdrowia, opieki spotecznej 1isocjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe ikonferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe, budynki kultu
religijnego,

- mieszkania/lokale mieszkalne dla wtascicieli budynkéw ustugowych,

- budynki towarzyszace np. garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia towarzyszace;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- wolnostojace budynki o funkcji wytacznie mieszkalnej,

- ushugi powodujace ucigzliwo$¢ dla otoczenia;

4. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowg okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako: US — tereny
sportu i rekreacji.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- obiekty sportu i rekreacji oraz budynki sportu i rekreacji,

- jako uzupehiajace budynki gastronomii, handlu detalicznego,

- budynki towarzyszace w tym obiekty zaplecza sanitarnego, urzadzenia towarzyszace;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- inne niz wymienione w pkt 1) obiekty ustugowe,

- ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia;

5. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako: MU — tereny
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne - mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne,

- budynki gtéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki
biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

- budynki taczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- budynki towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, urzadzenia towarzyszace;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia;
3) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa a uslugowa.

6. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako: UP — tereny
zabudowy ushugowej, produkcyjnej, magazynowej, skladowej.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gltéowne — ustugowe, w tym budynki handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, shuzby
zdrowia, opieki spotecznej 1isocjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

- w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ sytuowanie mieszkan, lokali mieszkalnych dla witascicieli,
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- budynki przemystowe w tym obiekty magazynowe,
- zbiorniki przemystowe,
- stacje paliw,
- place sktadowe, place postojowe,
- dopuszcza si¢ laczenie obiektow ustugowych i przemystowych,
- budynki towarzyszace np. garaze, urzadzenia towarzyszace;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- sktadowiska odpadow,
- parkingi powyzej 30 miejsc postojowych,
- wolnostojace kominy i maszty;

7. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla si¢ podstawowg funkcje terenu jako: RM — tereny
zabudowy zagrodowe;j.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny nie zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza si¢ wykorzystywaé jako uzytki rolne
(grunty orne, sady, taki, pastwiska),

- budynki gtowne — zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki stuzace
gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,

- budynki garazowe, urzadzenia towarzyszace,
- ogrody, sady przydomowe, uprawy szklarniowe;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkalne nie stanowigce czgsci zabudowy zagrodowej;

8. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowg okresla si¢ podstawowg funkcje terenu jako: RU — tereny
obstugi rolnictwa.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny nie zajete pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza si¢ wykorzystywac jako uzytki rolne
(grunty orne, sady, taki, pastwiska),

- budynki gléwne - zabudowa obstugi produkcji rolnej 1 budowle rolnicze,
- zabudowa ustugowa integralnie zwigzana z dziatalnos$cig rolnicza,
- budynki mieszkalne wytacznie dla mieszkancow gospodarstwa;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkalne nie stanowigce czgsci zabudowy;
9. Dla terenu okresla si¢ podstawowg funkcje terenu jako: R — tereny rolne.
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny zieleni naturalnej i rolnictwa,lak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terendw semilesnych, upraw
polowych isadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi,
z dopuszczeniem obiektéw chowu i hodowli zwierzat, inne tereny o podobnym charakterze,

- zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne jednorodzinne (przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie jednego budynku mieszkalnego w ramach jednego zespotu zabudowy zagrodowej na
wydzielonej dzialce,

- budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,
budowle rolnicze;
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- zakaz lokalizacji nowej zabudowy dla terenéw zlokalizowanych w granicach strefy ochrony ekspozycji
zespotu dworsko-parkowego: 08.R, 23.R, 14.R oraz czgsci terenéw 04.R, 07.R i 115.R.

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkalne nie stanowigce czgsci zabudowy zagrodowej;
10. dla terenu ZP okresla si¢ podstawowg funkcj¢ terenu jako tereny zieleni urzadzonej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- wielowarstwowa zielen komponowana (w rozumieniu definicji przytoczonej w § 3 ust.15),
- dojscia, dojazdy, $ciezki piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe,
- obiekty matej architektury: m.in. fawki, kosze na $mieci, oswietlenie,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja:

1) zwarty historyczny uktad zabudowy wsi w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, wskazanej na
rysunku planu, zasady ochrony okreslono w § 7;

2) zespoly zabudowy historycznej, w tym zespot dworsko — parkowy wraz z zachowanym drzewostanem
parku, zasady ochrony okre§lono w § 7;

3) pojedyncze obiekty architektoniczne o warto$ciach kulturowych — zasady ich ochrony podane zostaty w § 7
niniejszej uchwaty;

4) dominanta krajobrazowa, ktora stanowi zabytkowy kosciol oraz zachowanie jego roli kompozycyjnej
w obszarze catego planu miejscowego;

5) historyczne linie zabudowy, skala, gabaryt zachowanych budynkow zabytkowych wskazanych do ochrony
1 zachowania;

6) zachowane historyczne potaczenia komunikacyjne, historyczny podziat parcelacyjny;

7) forma dachéw zachowanych, historycznych budynkow mieszkaniowych, inwentarskich i gospodarczych;
8) rolniczy charakter terenéw otwartych wokot zespotu zwartej zabudowy wsi;

9) aleje i szpalery drzew wzdluz drog.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, zawarte
w § 12, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachdéw, dla niektérych terendéw
usytuowanie kalenicy wzgledem drogi.

3. Dla wszystkich terendow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, atakze sytuowanie miejsc postojowych rowniez
w kondygnacjach podziemnych.

4. Nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie w uktadzie przestrzennym obszaru opracowania istniejacej
dominanty krajobrazowej (wieza kosciota), w calym obszarze planu obowiazuje zakaz sytuowania obiektow
konkurujacych wysokos$cig 1 forma.

5. Nakaz zachowania iochrony istniejacych krzyzy 1ikapliczek - nakaz dziatan rehabilitacyjnych;
orientacyjna lokalizacja obiektéw do ochrony wg rysunku planu.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu,
chyba ze ustalenia szczegélowe lub zasady ochrony zabytkow § 7 stanowig inaczej. Nowa zabudowa
uzupelniajgca zespot zabudowy, dobudowa, rozbudowa, nadbudowa powinna by¢ dopasowana pod wzgledem
gabarytu, formy architektonicznej, ksztaltu dachu do historycznej zabudowy wsi w bezposrednim sasiedztwie.

7.Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenia ipodzialy nieruchomosci oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.
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8. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wiecej jak
z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

9. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegodtowych dla danego terenu:

1) w celu koniecznego powickszenia sgsiedniej nieruchomosci;
2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
10. Zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogdlnodostepnych:

1) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych,
nie wyzszych niz 1,50 m;

2) pelne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30 % dlugosci catego
ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia
odpadow);

3) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce, ogrodzenie dostosowac nalezy do charakteru
zabudowy;

4) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z pelych iazurowych prefabrykowanych elementow, przeset
betonowych.

11. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi (granice strefy
pokazano na rysunku planu) ustala si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej i budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:

1) nakaz stosowania wykonczeni elewacji budynkéw z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym
takich jak tynk, cegla, drewno, kamien;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

3) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, ewentualnie brazow, szarosci, czerni.

12. W zwiazku z potozeniem w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Malbork, na
terenach objetych planem miejscowym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50m ponad poziom
morza. Lokalizowanie obiektéw o wysokosci powyzej 50m ponad poziom morza wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z wlasciwym organem wojskowym — Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit zbrojnych RP (ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W obszarze opracowania planu nie wystepuja obszarowe ani jednostkowe formy ochrony przyrody.

2. Nakazuje si¢ zachowanie iochrong istniejagcych drzew ialei drzew w tym alei o wysokich walorach
przyrodniczych oraz pozostatych alei drzew do zachowania iochrony — oznaczonych na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ uzupehienie alei drzew z zachowaniem jednorodnosci gatunkowej w poszczegolnych alejach.
W przypadku wycinki drzew nakazuje si¢ nasadzenia zastgpcze w obszarze planu zuwzglgdnieniem
wspotczynnika: min 1:1.

3. Nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ parku w zespole dworsko parkowym — oznaczonego na rysunku
planu jako starodrzew zatozenia parkowego. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne i sanitarne, uzupetnienie lub
konieczng wymian¢ drzewostanu (w tym z przyczyn bezpieczenstwa, zlego stanu zdrowotnego drzewostanu)
z zachowaniem jednorodno$ci gatunkowej. W przypadku wycinki drzew nakazuje si¢ nasadzenia zastgpcze
w obszarze parku z uwzglednieniem wspotczynnika: min 1:1.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych jako naturalnych zbiornikéw retencyjnych
dla gromadzenia wod opadowych.
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5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje terendw, w stosunku do ktorych ustala si¢ standardy akustyczne na
podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony s$rodowiska oraz dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny oznaczone symbolami MN;
2) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa — tereny oznaczone symbolami MU;

3) zabudowa zagrodowa — tereny oznaczone symbolami RM;

4) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy —U;
5) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP, US;

6) tereny o podstawowym przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt1) — 5) nie stanowia terenow
chronionych akustycznie.

6. Zasigg uciazliwosci dla s$rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ustugowych i mieszkaniowo-uslugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terendw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie 1unikanie zrzutdw wod opadowych bezposrednio do jezior irowow; dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce.

8. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

9. Przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sgsiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
zachowac, przetozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawié¢, zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru.

10. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa iustugowa wprowadza si¢
obowiazek uwzglednienia, w ich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzadzonej w postaci:
trawnikow, kwietnikow, zielencow lub ogroddéw przydomowych, realizowanej na czgsci lub catosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

11. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywaé¢ gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie oraz
siedliskowo.

12. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. W terenach potozonych bezposrednio w sgsiedztwie wod (WS) ustala sig:

1) nakaz umozliwienia dostgpu do wody na potrzeby robdt zwigzanych zutrzymaniem wody, zgodnie
Z przepisami ustawy prawo wodne;

2) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do wod w odleglo$ciach mniejszych niz 1,5 m od linii
brzegowej;

3) zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez obszar w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowe;.

14. Ustala si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu (strefa ochrony sanitarnej) wokoét cmentarza
oznaczonego symbolem 77.ZC w odleglosci 50 m od granic cmentarza. W obrebie tej strefy obowigzuja
przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz, 315), w tym zakaz:
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych, zywno$¢, zakladow zywienia zbiorowego Iub
zaktadow przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzienki, zrddet i strumieni shuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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15. W sasiedztwie istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych $rednich napie¢ 15 kV (ich
lokalizacje oraz granice stref z ograniczeniami wskazano na rysunku planu) ustala si¢ ograniczenia dla
wysokos$ci zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

1) strefa ograniczenia obejmuje pas szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi stupéw, ograniczenia obowigzuja do
czasu skablowania linii lub jej przebudowy zwigzanej ze zmiang usytuowania linii;

2) w wyzej okreslonej strefie ograniczen wysokosci zagospodarowania (obiektow) oraz usytuowanie obiektow
na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca (gestorem) sieci energetycznej;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. W obszarze planu wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego,
objete $cistg ochrong konserwatorskg - oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym:

1) w terenie 72.U - koscidt filialny p.w. $w. Apostotow Piotra i Pawla wraz z otaczajacym cmentarzem,
wpisany do rejestru zabytkow z Nr 1389 (wpis z dnia 16.06.1993r. dawny rejestr zabytkow woj. elblaskiego
nr 276/93) - obiekt jest objety ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami; wszelkie dziatania w obrebie obiektu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w terenie 19.ZP - park, wpisany do rejestru zabytkow z Nr 901 (wpis z dnia 03.02.1978r. dawny rejestr
zabytkow woj. elblagskiego nr 15/77) - obszar jest objety ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
zabytkow 1iopiece nad zabytkami, wszelkie dzialania w obrgbie obiektu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2. W granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuje nakaz wspotdzialania w zakresie
zamierzen inwestycyjnych (w tym planowanych zabiegéow pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycigé
drzewostanu ) z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow wg. przepisow odrebnych. Zakaz dalszych
podziatéw terenu na dziatki.

3. W czesci obszaru opracowania znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych:
1) AZP 19-49/6 osada sredniowieczna— zasieg stanowiska przedstawiony na rysunku planu;

2) AZP 19-49/4 §lady osadnictwa z okresu latenskiego i $redniowiecza— zasieg stanowiska przedstawiony na
rysunku planu.

4. Proces uzgadniania iwarunki realizacji inwestycji na obszarze stref ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego regulujg przepisy odregbne z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,
dotyczace w szczegbdlnosci koniecznosci przeprowadzenia badan archeologicznych.

5. W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony (zabytki nieruchome figurujace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz w Gminnej
Ewidencji Zabytkow), podlegajace ochronie:

1) Zabytki nieruchome figurujace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) Szropy - uktad ruralistyczny — ok. 1280r.;
b) Szropy 4 — budynek mieszkalny — | 30-te XX w;
c) Szropy 9 — budynek mieszkalny — 1 1909-1914;
d) Szropy 13 — koscidt filialny Sw Apostotéw Piotra i Pawla — I 30-te XX w.;
e) Szropy 13 — cmentarz przykoscielny — XIV w.;
) Szropy 13 — krzyz (1) — 1948;
g) Szropy 13 — krzyz (2) — I pol. XX w.;
h) Szropy 16 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
1) Szropy 17 — budynek mieszkalny — konc. XIX w.;
j) Szropy 19 — szkota — pocz. XX w.;
k) Szropy 21 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
1) Szropy 24 — budynek mieszkalny — konc. XIX w.;
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m) Szropy 42 — budynek mieszkalny — pocz. XXw.,
n) Szropy 42 — budynek gospodarczy — pocz. XX w.;
0) Szropy 42a — budynek mieszkalny — pocz. XXw.;
p) Szropy 42a — budynek gospodarczy — pocz. XX w.;
q) Szropy 44 — stacja kolejowa — ok. 1893r. ;
1) Szropy 45 ( nr na podktadzie 56) — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
s) Szropy 51 — budynek mieszkalny — [ 30-te XXw. ;
t) Szropy — cmentarz — [ 20-te XX w. ;
u) Szropy — kaplica cmentarna — 1928r.;
v) Szropy — kapliczka przydrozna — pol. XX w.;
w) Zielonki — uktad ruralistyczny — XIII w.,
X) Zielonki 1 — dwor — k. XIX w.;
y) Zielonki 1 — park — XVIII/XIX w.;
z) Zielonki I - chlewnia — 1885r;
aa) Zielonki 1 — magazyn zbozowy — kon. XIX w.;
bb) Zielonki 1 — stodota (1) — pocz. XX w.;
cc) Zielonki — most kolejowy — kon. XIX w. ;
2) Inne zabytki nieruchome- figurujace w gminnej ewidencji zabytkow:
a) Szropy 1 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
b) Szropy 2a — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
c) Szropy 5 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
d) Szropy 5a — budynek mieszkalny — pocz. XXw.;
e) Szropy 10 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
) Szropy 13 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
g) Szropy 20 — budynek mieszkalny — pocz. XXw.;
h) Szropy 26 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
1) Szropy 27 — budynek mieszkalno — gospodarczy — pocz. XX w.;
j) Szropy 28 (26 na podkiadzie) — obora — pocz. XX w.;
k) Szropy 28 (26 na podktadzie) — stodota — pocz. XX w.;
1) Szropy 35 ( 32 na podktadzie) — budynek mieszkalny — pocz. XX w.,
m) Szropy 43 — budynek mieszkalny — pocz. XX w.;
n) Szropy 46 (45 na podktadzie) — budynek mieszkalny — I 30-te XX w.;
0) Szropy 47— budynek mieszkalny — [ 30-te XX w.;
p) Szropy 48— budynek mieszkalny — 1 30-te XX w.;
q) Szropy 49— budynek mieszkalny — [ 30-te XX w.;
1) Szropy 59 — budynek mieszkalny — 1924r.;
s) Zielonki 5SE — budynek mieszkalny - pocz. XX w.;
t) Zielonki 7 — budynek mieszkalny - pocz. XX w.;
u) Zielonki 7 — budynek gospodarczy - pocz. XX w.;
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6. Dla obiektow wymienionych w ust 5 ustala si¢:

1) wymog ochrony izachowania historycznych cech budynkéw iobiektow takich jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja Scian
(rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej, obramienia
otworow itp.), historyczna kolorystyka oraz historyczne materialy;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynku z zachowang w dniu uchwalenia planu elewacja ceglang i detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewngtrzne oraz nakazuje si¢
utrzymanie historycznej kompozycji elewacji obiektow;

3) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng lub materiatem
podobnym w fakturze i kolorystyce;

4) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji otworow
okiennych i drzwi zewnetrznych oraz zamiany istniejgcych otworéw drzwi zewnetrznych na okienne oraz
okiennych na drzwi zewngtrzne, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielko$ci 1 proporcji otworow
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podzialow stolarki okiennej;

5) w przypadku rozbidrki, wymiany lub wykreslenia obiektu z Wojewoddzkiej/Gminnej Ewidencji Zabytkow
(w sytuacji utraty historycznych wartosci, po uprzedniej inwentaryzacji architektonicznej obiektu oraz
analizie jego stanu technicznego), obowigzuja ustalenia szczegélowe dla lokalizacji nowych budynkow,
dopuszcza si¢ odbudowe obiektu zabytkowego — obowigzuja ustalenia szczegdtowe w tym parametry
i zasady ksztaltowania jak dla obiektow zabytkowych;

6) wszelkie zamierzenia majace wplyw na stan zachowania obiektu i chronione elementy podlegajg przepisom
odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

7. Dla pozostatych obiektow zabytkowych, o wartosciach historyczno-kulturowych, wspéttworzacych
charakter zabudowy wsi, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:

1) wymog ochrony i zachowania historycznych cech budynkow 1 obiektow takich jak: forma architektoniczna,
ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt,
wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz historyczne
materiaty;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynku z zachowang w dniu uchwalenia planu elewacjg ceglang i detalem
architektonicznym, w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ ocieplenie zewngtrzne oraz nakazuje si¢
utrzymanie historycznej kompozycji elewacji obiektow;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe¢ irozbudoweg obiektow wg parametrow zawartych w § 12 (w
zakresie zgodnym z wymienionymi w § 7 ust. 7 pkt.1 przedmiotami ochrony);

4) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji otworow
okiennych i drzwi zewnetrznych oraz zamiany istniejagcych otworow drzwi zewnetrznych na okienne oraz
okiennych na drzwi zewngtrzne, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielkoSci 1 proporcji otworéw
okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podzialow stolarki okiennej;

5)w przypadku rozbiorki (w sytuacji utraty wartosci historycznych, po uprzedniej inwentaryzacji
architektonicznej oraz analizie stanu technicznego) obowiazuja ustalenia szczegdtowe jak dla lokalizacji
nowych budynkéw zawarte w § 12.

8. Czg$¢ obszaru opracowania planu (wg zasiggu zaznaczonego na rysunku planu) znajduje si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej — granica historycznego uktadu ruralistycznego oraz strefie ochrony
konserwatorskiej — zespot dworsko — parkowy, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Dla stref ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowy;

2) ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, rozplanowanie drog, iplacow,
historyczne granice dzialek geodezyjnych, lokalizacja poszczegélnych obiektow zabytkowych,
architektoniczna forma zabudowy, gabaryty, ksztalty dachéw, zasadnicza forma elewacji, historyczna
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zielen komponowana — uktad i sktad gatunkowy zieleni, historyczne elementy zagospodarowania terenu tj.
nawierzchnia (kamienny bruk), historyczne ogrodzenia etc. oraz mata architektura;

3) nakaz utrzymania zasadniczych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego: drédg, placow, zieleni;

4) nakaz zachowania istniejacej zabudowy zabytkowej - oznaczonej na rysunku planu jako obiekty
o wartosciach kulturowych, chronione ustaleniami planu — zakres dopuszczalnych dziatan — wg § 7 ust.6
17;

5)nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu icech zabudowy
historyczne;j;

6) W granicach ukladu ruralistycznego nakaz poprzedzenia inwestycji badaniami archeologicznymi na
zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami;

7) w obszarze chronionym obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, w tym
Prawa Budowlanego.

9. Cz¢$¢ obszaru opracowania planu (wg zasig¢gu zaznaczonego na rysunku planu) znajduje si¢ w strefie
ochrony ekspozycji. Dla strefy ochrony ekspozycji obowiazuje:

1) celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi,
istniejacej dominanty oraz szczegolnych wartosci krajobrazowych;

2) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu icech zabudowy
historycznej — dla poszczegélnych terendw w zasiggu strefy ochrony ekspozycji zasady zabudowy
i zagospodarowania sa okreslone w ustaleniach szczegotowych;

3) w strefie ochrony ekspozycji zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych.

10. W obszarze planu wystepuja mate obiekty sakralne - krzyze i kapliczki oznaczone na rysunku planu;
ochronie podlega ich lokalizacja i forma.

11. Na obszarze planu ochronie podlega historyczny drzewostan — nasadzenia przydrozne w alejach
i szpalerach, historyczna zielen komponowana; zasady ochrony zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium gminy Stary Targ.

2. Ogoélnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sa tereny komunikacyjne ogoélnodostepne,
takie jak drogi, ulice, place, ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDW i KDX, a takze
teren parku 19.ZP i 20.ZP oraz teren sportowo-rekreacyjny 42.US i 43.US.

3. W obrebie poszczegdlnych, ogolnodostgpnych terenéw publicznych, nakazuje si¢ stosowanie
jednolitego, zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego takiego jak np.
latarnie, fawki, donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu itp.

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych dla terenéw znajdujacych sie¢ w zasiggu
strefy ochrony konserwatorskiej oraz w zasiegu strefy ochrony ekspozyc;ji:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych plasko na elewacji oraz prostopadle do
elewacji frontowej, dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajagcych wizerunek oddajacy charakter
ushugi, forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania
architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjng catos¢;

2) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

3) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang w budynku; przy wigkszej
liczbie szyldoéw wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy wejsciu, przy czym ich wielkos$ci
powinny stanowi¢ modularng wielokrotnos¢;

4) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i tablic informacyjnych o powierzchniach wigkszych niz lm?>
na obiektach zabytkowych dopuszczalne sa jedynie szyldy o powierzchni 0,5m2;
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5)w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuje zakazuje si¢ lokalizacji reklam, za
wyjatkiem szyldow reklamowych zwigzanych z prowadzona na terenie dziatalno$cia o maks. wielko$ci
Im?.

5. Ponadto, dla wszystkich terenow objetych planem, obowiazujg nastgpujace zasady lokalizacji reklam,
szyldow, tablic informacyjnych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych stanowiacych
obiekty budowlane;

2) zakazuje si¢ stosowania reklam emitujgcych zmienne $wiatlo (natgzenie i obraz) m. in. typu LED wzdhuz
wszystkich drég na terenie planu, nawet przy spehlnieniu warunkow odleglosci od drog (zgodnie
z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym -—,zabrania si¢ umieszczania na drodze Iub w jej poblizu
urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatto powodujacych oslepienie albo wprowadzajacych w biad
uczestnikow ruchu’);

3) no$niki reklamowe posiadajace podswietlane i oswietlone powierzchnie ekspozycyjne, nosniki ze zmienng
liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenie wystaw nie mogg by¢ ucigzliwe dla uzytkownikoéw
drogi; zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach, rusztowaniach, drzewach;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow iznakéw informacyjnych w swietle otwordw okiennych
i drzwiowych, z wyjatkiem witryn wystawowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami szczegétowymi.

6. Ustalenia ust. 4 i 5 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakoéw drogowych.

7. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefie ochrony ekspozycji (z wylaczeniem terenow
o symbolach 42.US, 43.US) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. Zakaz
nie dotyczy obiektéw lokalizowanych na czas budowy (takich jak kontenery budowlane). Dla pozostalych
obszaréw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych.

1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami okre§lono w § 7 niniejszej uchwaty.

2. Dla gruntow rolnych o powierzchni 8,7307 ha uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze — pismo nr GD.tr.602.312.2016 z dnia 26.10.2016r.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow transportowych zawarte sa w kartach terenow
komunikacyjnych w § 13.

2. Powigzania obszaru objetego planem zzewnetrznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym
Zapewniaja:

1) droga lokalna — powiatowa — oznaczona na rysunku planu symbolami 001.KDL i 002.KDL — Sztum —
Malbork — Bukowe oraz Szropy — Stare Pole;

2) droga lokalna — powiatowa - oznaczona na rysunku planu symbolem 003.KDL i 004.KDL — w kierunku
Sztumu;

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KDL, KDD) oraz wewnetrznych (KDW) dopuszcza si¢
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji zabudowy
(przeliczone w stosunku do wielko$ci budynku lub jego programu uzytkowego):

1) minimum 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) minimum 0.75 miejsca postojowego /1 pokodj goscinny w ustugach turystycznych (usytuowane na
parkingach lub okresowych miejscach stacjonowania samochodow);
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3) minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj oraz 1 miejsce postojowe / 2 pracownikow, w budynkach
zamieszkania zbiorowego;

4) minimum 1,5 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych;

5) hale widowiskowe i1 widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15 miejsc postojowych na
100 miejsc siedzacych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru;

6) szkoty podstawowe i gimnazja, szkoty $rednie, — min. 0,5 miejsca postojowego na 1 osobe zatrudniong.
Dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsce dla realizacji systemu chwilowego postoju w celu wysadzenia
odwozonego dziecka;

7) obiekty dydaktyczne, przedszkola, $wietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat, dodatkowo nalezy
zapewni¢ miegjsce dla realizacji systemu chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka);

8) obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie, magazyny — 4,5 miejsca
postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu/powierzchni sktadowej, lub 2 miejsca na 10 osob
zatrudnionych lecz nie mniej jak 2 miejsca;

9) rzemiosto uslugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
5. W terenach o symbolach U nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie min. 2 miejsc, a przy ogdlnej liczbie stanowisk powyzej
15 — minimum 3.

6. Przy realizacji parkingdw wzdhuiz drog publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40.

7. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu, posesji przynaleznej do budynku lub
w pasach drog (dotyczy terenéw komunikacyjnych). Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje
takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach.

8. Dopuszcza si¢, w przypadku duzych parkingow (powyzej 50 m.p.), aby jeden parking spehiat
wymagania dla kilku terendw, obiektow, pod warunkiem, ze tereny/obiekty te funkcjonuja w roznych porach
doby lub innych dniach tygodnia.

9. Ustala si¢ realizacje nowych zjazdéw do terenéw zawsze od strony ulicy o najnizszej klasie. Wyjatek
stanowia sytuacje jesli zapisy karty terenu nie wskazuja inaczej, a takze w przypadku gdy istniejaca zabudowa
lub wysokosciowe uksztattowanie terenu uniemozliwiaja realizacj¢ zjazdu od ulicy o nizszej klasie.

10. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow z drog publicznych i wewngtrznych oraz ciagdw
pieszo - jezdnych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejacych i projektowanych wodociggdéw gminnych;

2) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych magistralnych
i rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci, oile ich stan techniczny speinia odpowiednie wymogi,
wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

4) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowej, po
realizacji sieci ustanawia si¢ obowiazek ich likwidacji i wlaczenia zabudowy do sieci;

5)dla terendw oznaczonych symbolami MW, UP, U zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektéw;
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6) przy planowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrddta wody pitnej i technologicznej)
w warunkach kryzysowych, tj. wilosciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacych lub projektowanych kolektorow
sanitarnych;

2) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych
i thocznych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci, oile ich stan techniczny spetnia odpowiednie wymogi
bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

4)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

5) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

6) w sytuacji braku istniejacej kanalizacji sanitarnej, jedynie do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiomikow na $cieki - szamb usytuowanych na dzialce;
po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe zlikwidowac, wszystkie obiekty
obowiagzkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczes$nie kanalizacji sanitarnej
i zbiornikoéw bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, o ile ich stan techniczny spetnia
odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe¢ na wilasnej dzialce, zwlaszcza zterenow zabudowy ustlugowej, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wédd opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego
wykorzystania wod deszczowych) itp.;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, do wod lub gruntu wylacznie po
wczesniejszym podczyszcezeniu przed odprowadzeniem, zgodnie z przepisami prawa;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci elektroenergetycznych niskich napieé
przy czym zakazuje si¢ rozbudowy ibudowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych —
rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wyltacznie jako linii kablowych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia
okreslonych przez zarzadcg sieci;

3)dla istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych s$rednich napig¢ obowigzuje strefa
potencjalnego oddziatywania elektromagnetycznego o szerokosci 15 m (po 7,5 m od gtéwnej osi linii) —
zagospodarowanie strefy w uzgodnieniu z zarzadca sieci - dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii
elektroenergetycznych $rednich napig¢;

4)na rysunku planu przedstawiony przebieg napowietrznych linii $rednich napig¢ jest przebiegiem

orientacyjnym - nalezy kazdorazowo weryfikowac przebieg tych linii oraz lokalizacje stupoéw ze stanem
faktycznym i ustalaé zasiggi stref potencjalnego oddziatywania zgodnie z faktyczng lokalizacja sieci.
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5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrédel ciepta lub zsieci cieptowniczych, po ich rozbudowie, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami sieci w celu gazyfikacji obszaru.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) wymog wlaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, wtym sieci $wiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drég lub ciggow pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komdrkowej na obszarze opracowania planu -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. W zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoz, unieszkodliwianie iutylizacja odpadoéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi
odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o odpadach.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych, wtym prosumenckich urzadzen,
instalacji, obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodel energii, przy czym lokalizacja
takich obiektéw, urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow zabytkowych i powodowac
utraty lub degradacji ich walorow.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 12. Ustalenia szczegoélowe - karty terenéw dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenu nr 1:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 01.R — pow. ok. 4,23 ha,
b) 04.R — pow. ok. 11,19 ha,
¢) 06.R — pow. ok. 1,58 ha,
d) 07.R — pow. ok. 4,23 ha,
e) 08.R — pow. ok. 0,35 ha,

f) 10.R — pow. ok. 1,23 ha,
g) 11.R — pow. ok. 0,63 ha
h) 14.R — pow. ok. 1,88 ha,
i) 23.R — pow. ok. 0,64 ha,
j) 27.R — pow. ok. 0,34 ha
k) 45.R — pow. ok. 2,38 ha,
1) 47.R — pow. ok. 1,42 ha,
m) 78.R — pow. ok. 1,66 ha,
n) 80.R — pow. ok. 0,89 ha,
0) 82.R — pow. ok. 0,54 ha
p) 85.R —pow. ok. 0,21 ha
q) 86.R — pow. ok. 4,77 ha,
r) 87.R — pow. ok. 6,80 ha,
s) 103.R — pow. ok. 11,72 ha,
t) 106.R — pow. ok. 0,12 ha,
u) 115.R — pow. ok. 0,95 ha,
v) 117.R — pow. ok. 2,19 hat

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: R — tereny rolne — dopuszczalne oraz
wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 9;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nie wyznacza si¢ obowigzujacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej na granicy dziafki,

c¢) maksymalna powierzchnia budynku mieszkalnego — 120m?, dla budynkow obstugi produkcji rolnictwa
(w tym budynkow gospodarskich oraz inwentarskich) — nie wyznacza sie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego oraz 3 budynkow
gospodarskich/inwentarskich/obstugi rolnictwa w ramach jednego gospodarstwa rolnego,

e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 80%,
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f) intensywnos¢ zabudowy — nie wyznacza si¢, zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ taczenia ipodzialy nieruchomosci, nie wyznacza si¢ minimalnej ani maksymalnej
powierzchni dziatki,

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy dla terenow zlokalizowanych w granicach strefy ochrony ekspozyciji,
b) dla nowych budynkéw gléwnych - mieszkalnych ustala si¢:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 7m — wysoko$¢ okreslona dla gtownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni, brazow,
grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow
nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla pozostatych obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny o symbolach czgs¢ 04.R, czes¢ 07.R, 08.R, 10.R, 14.R, 23.R, 27.R, 45.R, 47.R, 78.R, 80.R, czesc
86.R,czes¢ 115.R, 11.R.znajduja si¢ w wyznaczonej strefie ochrony ekspozycji — zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 9,

b) czes¢ terenéw o symbolach 04.R i 86.R znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony archeologicznej - zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 4,

c)w terenie osymbolu 117.R znajduje si¢ istniejacy row melioracyjny — nalezy go zachowac oraz
umozliwi¢ do niego dostep,

7) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

2. Karta terenu nr 2:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 02.ZE — pow. ok. 1,10 ha,
b) 05.ZE — pow. ok. 0,67 ha,
c) 24.ZE — pow. ok. 0,13 ha,
d) 25.ZE — pow. ok. 0,73 ha,
e) 46.ZE — pow. ok. 0,35 ha,
f) 51.ZE — pow. ok. 0,12 ha,
g) 62.ZE — pow. ok. 0,29 ha,
h) 94.ZE — pow. ok. 0,15 ha,
i) 95.ZE — pow. ok. 0,83 ha,
J) 97.ZE — pow. ok. 1,63 ha,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 1664

k) 100.ZE — pow. ok. 0,23 ha,
1) 113.ZE — pow. ok. 0,16 ha;
2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE — tereny zieleni ekologiczne;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zielen wysoka, srednia i niska,

- dopuszcza si¢ zalesienia za wyjatkiem pasow o szerokosci 15m wzdhiz terenow wod $rodladowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,

- §ciezki piesze, ciagi pieszo — rowerowe i ciggi rowerowe,
- mala architektura,
b) wykluczone formy zagospodarowania:
- budynki,
- zakaz lokalizacji reklam;
3) Zasady zagospodarowania terenéw:
a) procent powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%,
b) zakaz grodzenia terenu;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu - jak na rysunku planu;
5) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny o symbolach 24.ZE, 25.ZE znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej - zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 8,

b) tereny o symbolach 46.ZE, 97.ZE, 113.ZE, cze$¢ 101.ZE znajduja si¢ w wyznaczonej strefie ochrony
ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,

c)w terenie 113.ZE wymodg uwzgledniania w zagospodarowaniu przebiegu projektowanego szlaku
rowerowego — trasa pokazana zostata orientacyjnie na rysunku planu;

6) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

3. Karta terenu nr 3:
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 03.WS — pow. ok. 0,62ha,
b) 21.WS — pow. ok. 0,66ha,
¢) 22.WS — pow. ok. 0,41 ha,
d) 96.WS — pow. ok. 0,84 ha,
e) 102.WS — pow. ok. 0,39 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: WS — tereny wod powierzchniowych,
srodladowych;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) ustala si¢ wymdg zachowania istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw oraz ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych,

d) zakaz lokalizacji budowli pietrzacych za wyjatkiem budowy przeplawek zaktadajacych zwiekszenie
poziomu pigtrzenia wody,

e) zakaz lokalizacji budynkow;
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4) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

a) tereny o symbolach 21.WS, czes¢ 22.WS znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej -
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 8,

b) czgs¢ terenu o symbolu 22.WS i1 03.WS znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji - zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,

5) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost warto$ci nieruchomosci.

4. Karta terenu nr 4:
1) Symbol i powierzchnia terenu: 09.UP — pow. ok. 5,13 ha,

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UP - tereny zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej, magazynowej, skladowej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy
i zagospodarowania wg § 4 ust. 6 przy czym dopuszcza si¢ ustugi uciazliwe oraz przedsiewzigcia znaczaco
oddziatujace na srodowisko;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy, usytuowanie obiektow
budowlanych wzgledem drogi 015.KDD zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych jak dla
drog gminnych poza terenem zabudowanym,

b) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,

d) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 30%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,2,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci —
nie wyznacza si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gltéwnych i towarzyszacych ustala sig:

- minimalng wysoko§¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 12m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni, brazow, grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i jednospadowe,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow — z drogi 015.KDD;
6) stawka procentowa: 30%.

5. Karta terenu nr 5:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 12.MN — pow. ok. 1,41 ha,

b) 13.MN — pow. ok. 1,62 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania teren6w:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-12.MN - od 1m do 8m od terenow komunikacyjnych, 6m od granicy opracowania, jak na rysunku
planu,

- 13.MN - od 4m do 8m od terenow komunikacyjnych, 6m od granicy opracowania, jak na rysunku
planu,

b) jesli linie zabudowy nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy
dzialki,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gtéwnych na granicy dziatki,

d) nakaz lokalizacji budynkéw gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dzialki budowlanej,

e) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%,
f) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 45%,

g) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 0,7,zasady i warunki scalenia i podzialu
nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia ipodzialy nieruchomos$ci przy zachowaniu nast¢pujacych
parametrow:

- minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500m?,
- szerokoscfrontu nowo wydzielonych dziatek:— min. 15 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysokos¢ 8 m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny, kalenicg gtowna rownolegle (dopuszcza si¢ odchylenie od kierunku

rownoleglego — 5%) do linii rozgraniczajacych wyznaczonych wzdluz odpowiednich ciagow
komunikacyjnych 028.KDD i 029.KDW, pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 45 do 55, wyklucza sie¢ dachy plaskie,
mansardowe, lamane, wygicte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotyczag daszkdéw nad
wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala si¢:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 45 do 55, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
(bez okreslenia kata pochylenia potaci) oraz ptaskie,

-w elewacjach wyklucza stosowanie jaskrawej kolorystyki itp., atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw;

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gtownych: 8 m, dla budynkow towarzyszacych 5Sm,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
0 geometrii i pokryciu jak w czesci istniejace;,
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- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstluga komunikacyjna: dojazd do terendw - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) teren o symbolu 11.MN znajduje si¢ w wyznaczone] strefie ochrony ekspozycji — zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 9,

b) w terenach 12.MN i 13.MN znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych — chronione
ustaleniami planu , wskazane na rysunku- zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6,7,

c) przez fragment terenu 13.MN biegnie sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna, w sasiedztwie linii,
stanowigcym stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu, obowigzuja ustalenia § 6 ust 14.

7) stawka procentowa: dla terenéw o symbolu 13.MN i 12.MN - 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania
stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci, dla
terenu o 11.MN — 30%.

6. Karta terenu nr 6:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 15.MN — pow. ok. 0,51ha,
b) 17.MN — pow. ok. 0,26 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15.MN - od 6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 17.MN — od 6m od terenow komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

b) jesli nieprzekraczalne linie zabudowy nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na
granicy dziatki,

c¢) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlane;j,

d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%,
e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 45%,
f) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 0,7,

g) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ aczenia i podziaty nieruchomosci
przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni dziatki; pozostale parametry
(szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego) — dowolne;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gltéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 8 m — wysokos¢ okreslona dla gldwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,
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- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni, brazow,
grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, wyklucza si¢ dachy ptaskie, mansardowe,
tamane, wygicte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotyczg daszkow nad wejSciami, oknami
w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
(bez okreslenia kata pochylenia potaci) oraz ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gtownych: 8 m, dla budynkow towarzyszacych 5Sm,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii 1 pokryciu jak w cze$ci istniejacej,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiorki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 8,

b) w terenach znajduja sie obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych — chronione ustaleniami planu ,
wskazane na rysunku- zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6;

7) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Karta terenu nr 7:
1) Symbol i powierzchnia terenu: 16.MW — pow. ok. 0,30ha,

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 2;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od 0 m do 4m od terenow komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

b) jesli linie zabudowy nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy
dziatki, zakaz lokalizacji budynkéw gtownych na granicy dziatki,

¢) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,

e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 40%,
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f) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 1,2,

g) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci
przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni dziatki , pozostate parametry
(szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego) — dowolne;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 10 m — wysoko$¢ okreslona dla gtdéwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni, brazow,
grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, wyklucza si¢ dachy ptaskie, mansardowe,
tamane, wygicte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotyczg daszkéw nad wejsciami, oknami
w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala si¢:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
(bez okreslenia kata pochylenia potaci) oraz ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c¢) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkow gtéwnych: 10 m, dla budynkéw towarzyszacych 6m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii i pokryciu jak w czesci istniejacej, przy czym przy zmianie konstrukeji dachu dla catego
obiektu nakaz realizacji dachu stromego, symetrycznego, pokrytego dowolnym materiatem
w odcieniach czerwieni, bragzow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, kalenice
nalezy sytuowaé¢ réwnolegle do wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdhuz ciggu
komunikacyjnego 022.KDD,

- dopuszcza si¢ nawigzanie formg, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czeéci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbioérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;

6) szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: teren
znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 8;

7) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

8. Karta terenu nr 8:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 18.RO — pow. ok. 0,41 ha,
b) 29.RO — pow. ok. 3,64 ha,
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¢) 89.RO — pow. ok. 0,26 ha,

d) 98.RO — pow. ok. 0,5 ha,

e) 99.RO- pow. ok. 0,3 ha;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RO — tereny ogrodoéw dziatkowych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zielen wysoka, $rednia i niska,
- uprawy rolnicze,
- zabudowa gospodarcza/magazynowa dla obstugi ogrodu,
- §ciezki piesze, ciagi pieszo — rowerowe i ciagi rowerowe,
- mata architektura,

b) wykluczone formy zagospodarowania:

- budynki inne niz wymienione w dopuszczalnych formach zabudowy w tym budynki petniace funkcje
mieszkalne,

- zakaz lokalizacji reklam;
3) Zasady zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego/magazynowego — maks. 20m?> — dopuszcza sie
maksymalnie jeden obiekt na kazdej wydzielonej dzialce,

b) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,
¢) procent powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%,

d) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci, zakaz dalszych podziatow istniejagcych w dniu uchwalenia planu
dziatek, poza przypadkami wymienionymi w ustaleniach ogolnych;

4) Zasady ksztaltowania dopuszczonej zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ 5 m,

b) wylacznie dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45,

c)w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) teren o symbolu 18.RO znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej - zasady ochrony zgodnie
z § 7 ust. 8,

b) tereny o symbolach czgs¢ 29.RO, 98.RO 1 99.RO znajduja si¢ w wyznaczonej strefie ochrony ekspozycji
— zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9;

7) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

9. Karta terenu nr 9:
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 19.ZP — pow. ok. 3,79 ha,
b) 20.ZP — pow. ok. 1,38 ha;
¢) 101.ZP — pow. ok. 0,30 ha

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
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a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zielen wysoka, srednia i niska,
- $ciezki piesze, ciagi pieszo — rowerowe i ciggi rowerowe,
- ogodlnodostepne miejsca spotkan mieszkancow, wypoczynku i rekreacji,
- obiekty matej architektury,
- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane w okresie krotszym niz 1 miesiac,
b) wykluczone formy zagospodarowania:
- budynki,
- zakaz lokalizacji reklam;
3) Zasady zagospodarowania terenow:
a) procent powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%,
b) zakaz grodzenia terenu,

c) nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementéw matej architektury w obszarze kazdego,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu,

d) w terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogoélnodostepnych miejsc spotkan mieszkancow, wypoczynku
i rekreacji w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

¢) nakaz rewaloryzacji zatozenia parkowego;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu - jak na rysunku planu
5) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny znajduja sie¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 8,

b) na obszarze terendow znajduje si¢ starodrzew zatozenia parkowego — do zachowania i ochrony — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 3 oraz § 7 ust. 2,

¢) nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych;

6) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

10. Karta terenu nr 10:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 26.RU — pow. ok. 5,33 ha,
b) 112.RU - pow. ok. 0,67 ha,

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RU — tereny obstugi rolnictwa — dopuszczalne
oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 8;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu o symbolu 26.RU — od 4m do 13m od terenéw komunikacyjnych, od pozostatych terenow
1 granic, jak na rysunku planu,

- dla terenu o symbolu 112.RU — 6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

b) maksymalna powierzchnia budynku mieszkalnego — 300m?, dla budynkéw obstugi produkcji rolnictwa
(w tym budynkow gospodarskich oraz inwentarskich) — nie wyznacza sie,

¢) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 60%,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie wyznacza sig,
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e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz Iaczenia i podziatdéw nieruchomosci — nakaz
zachowania historycznych podzialow geodezyjnych;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gltéwnych - mieszkalnych ustala si¢:

- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 12m — wysoko$¢ okre$lona dla gtéwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dachoéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, brazow,
grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 25 do 35, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow
nad wejSciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

-nowe budynki nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do bryly, elewacji i formy istniejgcego budynku
zabytkowego patacu,

b) dla pozostatych budynkow
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m,

- dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, z dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazow,
grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 25 - 459,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

¢) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych - istniejagcych w dniu uchwalenia
planu:

- maksymalna wysokos¢: 12m — w nawigzaniu do istniejacego budynku zabytkowego,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czeéci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii i1 pokryciu jak w czgéci istniejacej przy czym przy zmianie konstrukcji dachu calego
istniejagcego budynku mieszkalnego przy budynku zabytkowym nakaz zastosowania dachu stromego —
pokrytego dachowkg ceramiczna w odcieniu nawigzujacym do odcienia dachu istniejacego budynku
patacu, o pochyleniu potaci dachowej od 25 do 35°,

- przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nawiaza¢ do podzialdéw i proporcji otworéow okiennych
1 drzwiowych istniejacego budynku zabytkowego patacu,
- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,

nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku, przy czym przy remoncie calej
elewacji zastosowac kolor w nawigzaniu do istniejacego budynku zabytkowego patacu,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow:

a) tereny znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. §,
w terenach znajduja si¢ obiekty o wartos$ciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony —
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6.

b) czes¢ terenu 26.RU jest wpisana jako obszar do rejestru zabytkow (zasig¢g pokazano na rysunku planu) —
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 1,2,

¢) w terenie 26.RU w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejgce sieci elektroenergetyczne napowietrzne,
wzdhuz linii w trefie ograniczen w zagospodarowaniu obowigzujg ustalenia § 6 ust 14;
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7) stawka procentowa: dla terenu 26.RU - 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje
zmiana przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci, dla terenu 112.RU — 30%.

11. Karta terenu nr 11:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 30.MU — pow. ok. 0,3%ha,
b) 31.MU — pow. ok. 0,13 ha,
¢) 32.MU — pow. ok. 0,31 ha,
d) 33.MU — pow. ok. 0,17 ha,
e) 34.MU — pow. ok. 0,13 ha,
f) 35.MU — pow. ok. 0,10 ha,

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MU — tereny zabudowy mieszkaniowo -
ushlugowej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 5;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - 8m od terenu komunikacyjnego 024.KDD, jak na rysunku planu, dla
pozostatych terendw nie wyznacza sie,

b) jesli linie zabudowy nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%, dla dziatek
zabudowanych w dniu uchwalenia planu, w przypadku rozbudowy/nadbudowy/przebudowy istniejacych
budynkéw, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu,

d) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 30%, dla
dzialek zabudowanych w dniu uchwalenia planu, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe
dotrzymanie wskaznika dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% terenu
biologicznie czynnego w dniu uchwalenia planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 2,0,

f) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci
przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni dziatki oraz pozostalych
parametrow (szeroko$¢ frontu dzialki, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego),

g)w terenach 34.MU i33.MU w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejagce sieci elektroenergetyczne
napowietrzne, wzdtuz linii w strefie ograniczen w zagospodarowaniu obowigzujg ustalenia § 6 ust 14;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gltéwnych — mieszkalnych i mieszkalno ustugowych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 12m — wysokos$¢ okre$lona dla gtéwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materialem o kacie pochylenia potaci dachowej
od 30 do 45, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami

itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla pozostatych budynkéw ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 12m — wysokos¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku,
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- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materialem o kacie pochylenia potaci dachowej
od 30 do 45, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami
itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

¢) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw - istniejacych w dniu uchwalenia planu:

- dla istniejagcych obiektow towarzyszacych (w tym budynkéw gospodarczych) dopuszcza sig jedynie
prowadzenie niezbgdnych prac remontowych — zakaz rozbudowy, przebudowy inadbudowy
obiektow,

- dla budynkéw glownych maksymalna wysokos¢: 12m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii 1 pokryciu jak w czesci istniejacej,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) stawka procentowa: 30%.

12. Karta terenu nr 12:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 36.MW — pow. ok. 0,57 ha,

b) 37.MW — pow. ok. 0,57 ha,

¢) 38.MW — pow. ok. 0,66 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MW — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 2;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8m od terenu komunikacyjnego 024.KDD jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy
nie stanowig inaczej,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%, w sytuacji,
gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikdw zagospodarowania terenu
(maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 10% powierzchni zabudowy
istniejacej w dniu uchwalenia planu,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 35%,
przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych
tego parametru, dopuszcza si¢ odstapienie od ww. parametru — w tej sytuacji nakaz pozostawienia jako
powierzchni biologicznie czynnej min 50% niezabudowanej (w dniu uchwalenia planu) powierzchni
dziatki,

e) intensywnos¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 2,0,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ tgczenia i podziaty nieruchomosci —
nalezy zachowaé¢ historyczny przebieg granic geodezyjnych  dziatek, nie okresla  si¢
minimalnej/maksymalnej powierzchni dzialki z uwagi na istniejace zainwestowanie terenow,

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) dla nowych budynkéw gltéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko§¢ — 5 m, maksymalna wysokos¢ 12m — wysokos¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materialem o kacie pochylenia potaci dachowej
od 30 do 45, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami
itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., dopuszcza si¢ dachy plaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig¢:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 12m — wysokos$¢ okre$lona dla gtéwnej bryty
budynku,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materiatem o kacie pochylenia potaci dachowe;j
od 30 do 45, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami
itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:

- dla istniejacych obiektow towarzyszacych (w tym budynkéw gospodarczych) dopuszcza sig jedynie
prowadzenie niezbednych prac remontowych — zakaz rozbudowy, przebudowy inadbudowy
obiektow,

- dla budynkéw glownych maksymalna wysokos¢: 12m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
0 geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstluga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;

6) stawka procentowa: dla terenu 36.MW - 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz
nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomoscei, dla pozostatych
terendw 30%.

13. Karta terenu nr 13:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 39.MN — pow. ok. 0,11ha,
b) 40.MN — pow. ok. 0,11 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania teren6w:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8m od terenow komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
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b) jesli nieprzekraczalne linie zabudowy nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na
granicy dziatki,

¢) nakaz lokalizacji budynkéw gléwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w gtebi
dziatki budowlanej,

d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%,
e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 45%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 0,8,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci
przy czym nie wyznacza si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni dziatki oraz pozostalych
parametrow (szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego);

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gtéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko§¢ 10 m — wysoko$¢ okreslona dla gtownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny, pokryty dowolnym materiatem, o kacie pochylenia potaci dachowej
od 30 do 45, wyklucza si¢ dachy ptaskie, mansardowe, tamane, wygicte, kopertowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp.,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materialem o kacie pochylenia potaci
dachowej od 30 do 50, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe (bez okreslenia kata pochylenia potaci)
oraz plaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gtownych: 10m, dla budynkéw towarzyszacych 6m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
0 geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstluga komunikacyjna: dojazd do terendw - jak na rysunku planu;
6) stawka procentowa: 0%.

14. Karta terenu nr 14:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 41 KP — pow. ok. 0,13ha,
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b) 116.KP —pow. ok. 0,07 ha;
2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KP — tereny parkingdw
a) dopuszczalne formy zagospodarowania terenu:
- migjsca postojowe naziemne,
- dojscia, dojazdy, $ciezki piesze,
- obiekty matej architektury: m. in. tawki, kosze na $mieci, o§wietlenie,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona oraz naturalna zielen ekologiczna,
b) wykluczone formy zagospodarowania:
- garaze wolnostojace lub zespoty takich garazy;

3) Zasady zagospodarowania terenéw: naziemne miejsca postojowe nalezy uzupehi¢ zielenig urzadzona
w tym zieleniag wysoka;

4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenoéw: teren
116.KP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia §7 ust §;

5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu - jak na rysunku planu;

6) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost warto$ci nieruchomosci.

15. Karta terenu nr 15:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 42.US — pow. ok. 1,21 ha,
b) 43.US — pow. ok. 3,08 ha;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny sportu i rekreacji — dopuszczalne
oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 4, przy czym dopuszcza si¢ budynki
ustugowe — ustug gastronomii;

3) Zasady zagospodarowania terenow:

a) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych — minimum 70%, dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni terenow biologicznie czynnych do minimum 50% w przypadku stosowania w terenie
urzadzen i obiektow o nawierzchniach sztucznych np. bitumicznych,

b) nakaz urzadzenia ogoélnodostepnej, zagospodarowanej przestrzeni rekreacyjnej z uwzglednieniem mate;j
architektury oraz zieleni urzadzonej w postaci trawnikow i kwietnikow,

c) nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementow matej architektury w obszarze kazdego,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu,

d) zakaz grodzenia terenu oprécz niezbednych ogrodzen azurowych obiektow sportowych dla ktérych
ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci odpowiedniej dla zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych (dla ustug gastronomii) — maksymalnie 2 takie obiekty
dla kazdego terenu, maks. wysokos¢ 6m, dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia
potaci dachowej 30-45°, w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, a takze wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

f) dla dopuszczonych budynkoéw towarzyszacych — sanitariatow/niezbgdnych biur — maks. wysoko$¢ 6m,
dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowej 30-45°, w elewacjach
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, a takze wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy
falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow iurzadzen stuzacych celom rekreacyjnym w tym placow
zabaw dla dzieci, sitowni na powietrzu, miejsc do grillowania, ognisk, obiektéw wypozyczania sprzetow
wodnych, ktadek i pomostéw na zbiorniku itp.,

h) dla obiektow sportowych nie wyznacza si¢ parametrow zagospodarowania terenu i zabudowy,
i) dla istniejacego zbiornika wodnego dopuszcza si¢ jego rekreacyjne wykorzystanie;
4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu - jak na rysunku planu;
5) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,
b) w terenie o symbolu 43.US znajduje si¢ zbiornik wodny do zachowania;

6) stawka procentowa: dla terenow o symbolu 42.US - 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz
nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci, dla terenu
o symbolu 43.US — 30%.

16. Karta terenu nr 16:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 44.MN — pow. ok. 0,51 ha,

b) 54.MN — pow. ok. 2,87 ha,

¢) 58.MN — pow. ok. 1,64 ha,

d) 60.MN — pow. ok. 0,31 ha,

e) 63.MN — pow. ok. 0,75 ha,

f) 66.MN, MW — pow. ok. 1,62 ha,
g) 67.MN — pow. ok. 0,86 ha,

h) 79.MN — pow. ok. 1,44 ha,

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy izagospodarowania wg § 4 ust. 1;
MN,MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej dopuszczalne oraz wykluczone formy
zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 2,

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 44.MN —6m od terenéw komunikacyjnych/ jak na rysunku planu,

- 54.MN — od Om do 7m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

- 58.MN —6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

- 60.MN — od 2m do 4m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

- 63.MN — 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

- 66.MN, MW — od 6m do 11m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 67.MN — od Om do 6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

- 79.MN — od 6m do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

b)dla dzialek zabudowanych w dniu uchwalenia planu - w miejscach, gdzie nie wyznaczono
nieprzekraczalnych linii zabudowy (wyznaczone linie zabudowy nie stanowig inaczej) dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki, dla terenéw niezabudowanych w dniu uchwalenia planu
zakaz lokalizacji budynkéw na granicy dziatek,

c) nakaz lokalizacji nowych budynkow gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, nowych budynkow
towarzyszacych w glebi dziatki budowlanej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -36—- Poz. 1664

g) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,

h) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 40%,
przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajgcych
tego parametru, dopuszcza si¢ odstapienie od ww. parametru — w tej sytuacji nakaz pozostawienia jako
powierzchni biologicznie czynnej min 50% niezabudowanej (w dniu uchwalenia planu) powierzchni
dziatki,

d) intensywnos¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkdéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,0,

h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podzialy nieruchomosci
przy czym dla terendw z podziatami geodezyjnymi znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
—nakaz zachowania historycznych podziatow geodezyjnych za$ dla pozostatych terendéw
niezabudowanych ustala sig:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 800m?,
- szerokos¢frontu nowo wydzielonych dziatek:— min. 20 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-110°;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysoko$¢ 9m — wysoko$¢ okreslona dla gtownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich) pokryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, bragzow, grafitu, o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, podane katy nachylenia nie dotyczg daszkow nad wej$ciami,
oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., wyklucza si¢ dachy ptaskie
1 jednospadowe,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: wykusz, ryzalit, wystawka itp. —
dopuszcza si¢ taczenie tych form w bryle budynku,

- dla terenow o symbolach 44.MN, 60.MN, 63.MN, 66.MN,ME, 67.MN nalezy dostosowa¢ geometri¢
nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac
do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, uktadu w stosunku do drogi, podziatow
elewacyjnych, wysokos$ci (z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowac nad historyczng),
ksztaltu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

- dla terenow o symbolach 44.MN, 60.MN, 63.MN, 66.MN, MW, 67.MN nakaz uzycia cegly pelnej
w kolorze ceglastym matowym jako jednego zuzywanych materiatlow elewacyjnych — min 30%
powierzchni elewacji budynku (liczone z wylaczeniem powierzchni otworéw okiennych
1 drzwiowych),

- dla terenéw o symbolach 54.MN, 79.MN i 58. MN — nakaz lokalizacji kalenicy gtownej rownolegle do
wyznaczonych wzdtuz droég nieprzekraczalnych linii zabudowy (dopuszcza si¢ odchylenie od kierunku
réwnolegtego o maks. 10%),

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, dla budynkow zlokalizowanych na
granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych (bez
okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
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- dla budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy dostosowac geometrie
nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy gospodarczej, zlokalizowanej w sasiedztwie,
nawigzujagc do zabudowy zespotu w zakresie formy, gabarytow, uktadu w stosunku do drogi,
podziatéw elewacyjnych, wysokosci (z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowaé¢ nad
historyczna), ksztattu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

c¢) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkow gtéwnych: 9m, dla budynkow towarzyszacych 6m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czg¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii i pokryciu jak w czgéci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czes$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejgcej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegélnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

a) tereny o symbolach: czgs¢ 44.MN, czes¢ 54.MN, 60.MN, 63.MN, 66.MN,MW, 67.MN znajduja si¢
w zasiegu wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. §,

b) tereny o symbolach: cze$¢ 44.MN,50.MN,czes¢ 54.MN, 58.MN znajduja si¢ w zasiegu wyznaczonej
strefy ochrony ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,

¢)w terenach o symbolach 50.MN, 54,MN, 60.MN, 63.MN, 66. MN.MW, 67.MN zlokalizowane s3

obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania 1iochrony, wtym ujete
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow - zasady ochrony zgodnie z §
7 ust. 5,6,7

d) tereny o symbolach: czes¢ 54,MN znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — ograniczenia
zabudowy wg przepiséw odrebnych, zgodnie z §6 ust 13,

e) cze$¢ terenu o symbolu 66.MN,MW =znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej — zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 4,

f) w terenach 58.MN, 66.MN,MW, 79.MN, biegng napowietrzne sieci elektroenergetyczne, wzdtuz linii
w strefie ograniczen w zagospodarowaniu wskazanej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust 14;

7) stawka procentowa: 30%.
17. Karta terenu nr 17:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 48.MU — pow. ok. 0,6 ha,
b) 50.MU — pow. ok. 0,28 ha,
¢) 56.MU — pow. ok. 0,44 ha,
d) 57.MU — pow. ok. 2,90 ha,
e) 65.MU — pow. ok. 1,28 ha,
f) 68.MU — pow. ok. 0,32 ha,
g) 71.MU — pow. ok. 0,08 ha,
h) 73.MU — pow. ok. 0,19 ha,
i) 74.MU — pow. ok. 0,04 ha,
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j) 76.MU — pow. ok. 1,17 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 5;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 48.MU - od 3m do 8m od terenéw komunikacyjnych/ jak na rysunku planu,
- 50.MU - 6m od terenow komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 56.MU - od 2m do 18m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 57.MU — od Om do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 65.MU - od Om do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 68.MU- 6m od terenu komunikacyjnego 026.KDD, jak na rysunku planu,
- 71.MU - od 1m do 6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 73.MU — 6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 74.MU — nie wyznacza si¢,
- 76.MU — od 2m do 14m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,

b) w miejscach, gdzie nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy (wyznaczone linie zabudowy
nie stanowig inaczej) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziaki,

c)nakaz lokalizacji nowych budynkoéw gltownych od frontu dziatki budowlanej, nowych budynkéw
towarzyszacych w glebi dziatki budowlane;j,

d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,

e) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 25%,
przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spelniajacych
tego parametru, dopuszcza si¢ odstapienie od ww. parametru — w tej sytuacji nakaz pozostawienia jako
powierzchni biologicznie czynnej min 50% niezabudowanej (w dniu uchwalenia planu) powierzchni
dzialki,

f) intensywnos$¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 2,0,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenia i podziaty nieruchomosci
przy czym dla terenow z dziatkami potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej nakaz zachowania
historycznych podziatow geodezyjnych;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkoéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysoko$¢10m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich) pokryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, brazow, grafitu, o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wej$ciami,
oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doSwietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., wyklucza si¢ dachy ptaskie
i jednospadowe,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: wykusz, ryzalit, wystawka itp. —
dopuszcza si¢ taczenie tych form w bryle budynku,
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-dla terendow w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej nalezy dostosowaé geometrie
nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy, zlokalizowane] w sasiedztwie, nawigzujac
do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, ukladu w stosunku do drogi, podziatow
elewacyjnych, wysokos$ci (z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczng),
ksztaltu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

- dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nakaz uzycia cegly petnej w kolorze
ceglastym matowym jako jednego z uzywanych materialow elewacyjnych — min 30% powierzchni
elewacji budynku (liczone z wyltaczeniem powierzchni otworéw okiennych i drzwiowych),

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 50, dla budynkow zlokalizowanych na
granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych (bez
okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dla budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy dostosowac geometri¢
nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac
do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, uktadu w stosunku do drogi, podziatow
elewacyjnych, wysokos$ci (z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczng),
ksztattu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gtownych: 10m, dla budynkéw towarzyszacych 6m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
0 geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstluga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) tereny o symbolach:48. MU,czes¢ 56.MU,czes¢ 57.MU, 65.MU, 71.MU, 73.MU, 74.MU, 76.MU
znajduja si¢ w zasiggu wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z §
7 ust. 8,

b) tereny o symbolach: cze$¢ 56.MU; czgs¢ 57.MU, 68.MU, 50.MU znajduja si¢ w zasiggu wyznaczonej
strefy ochrony ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,

c¢)w terenach osymbolach: 48.MU, 56.MU, 57.MU, 65.MU 76.MU zlokalizowane sg obiekty
o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania iochrony - zasady ochrony zgodnie z §
7 ust. 5,6,7,

d) czes¢ terendéw o symbolach 74.MU 176.MU znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
ograniczenia zabudowy wg przepiséw odrebnych, zgodnie z §6 ust 13,

e) czg$¢ terenu o symbolu 65.MU znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej — zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 4,
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fyw terenach 74.MU, 76.MU,56.MU, 57.MU w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejace linie
elektroenergetyczne napowietrzne, wzdtuz linii w strefach ograniczen w zagospodarowaniu, wskazanych
na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust 14;

7) stawka procentowa: 30%.
18. Karta terenu nr 18:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 49.U — pow. ok. 0,78 ha,
b) 59.U — pow. ok 0,69 ha,

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej—
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 3 przy czym preferowane
budynki nauki, kultury i o§wiaty — jako uzupehiajgce dopuszcza si¢ obiekty i budynki sportu i rekreacji;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania teren6ow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od 6m do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow na granicy dziatki budowlanej,
¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,
d) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 35%,
e) intensywnos$¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,5,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych (w tym placow zabaw,
sitowni na powietrzu itp.) i rekreacyjnych oraz zielong przestrzen rekreacyjng z zielenig urzadzona,

g) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci —
nalezy zachowac¢ historyczny przebieg granic geodezyjnych dzialek, nie okresla si¢ minimalnej ani
maksymalnej powierzchni dziatki z uwagi na istniejace zainwestowanie terenow,

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 12m — wysokos$¢ okre$lona dla gtéwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni, brazow, grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, podane katy nachylenia
nie dotycza daszkow nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,
dopuszcza sig dachy ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki , atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dla budynkéw o funkcji sportowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokoSci oraz geometrii, kata
pochylenia oraz pokrycia dachu,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe, pokryte dowolnym materiatem
w odcieniach czerwieni, brazoéw, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe (bez okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,
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d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 10m,

- dla budynkoéw o funkcji sportowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokos$ci oraz geometrii, kata
pochylenia oraz pokrycia dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgéci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu
o geometrii 1 pokryciu jak w czesci istniejacej,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 8;

b) w terenach wystepuja obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony -
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6,7, wskazane na rysunku planu,

c)w terenie 59.U w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej
napowietrznej, wzdtluz linii w strefie ograniczen w zagospodarowaniu wskazanej na rysunku planu
obowiazuja ustalenia §6 ust 14;

7) stawka procentowa: 30%.
19. Karta terenu nr 19:
1) Symbol i powierzchnia terenu: 55.UP —pow. ok. 0,83 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UP — tereny zabudowy ustugowe;,
produkcyjnej, magazynowej, skladowej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy
i zagospodarowania wg § 4 ust. 6, wyklucza si¢ lokalizacjg¢ stacji paliw;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania teren6ow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 7m od terenow komunikacyjnych/jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,
¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,
d) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 30%,
e) intensywnos$¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,2,

f) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci —
nie okresla si¢ minimalnej/maksymalnej powierzchni dziatki zuwagi na istniejace zainwestowanie
terenéw przy czym nakazuje si¢ zachowac historyczne podziaty geodezyjne,

g) ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku
planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; szerokos¢ pasa zieleni min 10m, zielen w pasie sktadajaca
si¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa) uzupelnionego zielenig $rednig (krzewy),
zaleca si¢ stosowanie rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych ustala sig:
- maksymalng wysoko$¢ 12m — wysokos¢ okreslona dla gtéwnej bryty budynku,

-dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dowolnym materialem, o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe, maksymalna
dlugos$¢ elewacji frontowej budynku zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej 15m,
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-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala si¢:
- maksymalna wysoko$¢ 12 m, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej 10m,
- nie wyznacza si¢ geometrii, kata pochylenia potaci oraz materiatu dachu,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkoéw gtownych: 12m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii 1 pokryciu jak w czesci istniejacej,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej - zasady ochrony zgodnie z §
7 ust. 8,

¢) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — ograniczenia zabudowy wg przepisoOw
odrebnych, zgodnie z §6 ust 13,

d) przez teren biegnie napowietrzna linia energetyczna, wzdtuz linii w strefie ograniczen wskazanej na
rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust 14;

7) stawka procentowa: 30%.
20. Karta terenu nr 20:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 61. MW —pow. ok. 0,13 ha,
b) 69.MW — pow. ok. 0,24 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 2;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 61.MW — od 2m do 4m od terendéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 69.MW — 6m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 69.MW zakaz lokalizacji nowych budynkow,
c¢) zakaz lokalizacji budynkow na granicy dziatki,
d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%,

e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 25%,
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f) intensywnos¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,0,

g) zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nakaz zachowania historycznych podziatow
geodezyjnych;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow glownych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysoko$¢10m — wysokos¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (w nawigzaniu do istniejacej zabudowy na
dziatkach sasiednich) pokryty dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni, brazow, grafitu, o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, podane katy nachylenia nie dotyczg daszkow nad wej$ciami,
oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., wyklucza si¢ dachy plaskie
i jednospadowe,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: wykusz, ryzalit, wystawka itp.—
dopuszcza si¢ taczenie tych form w bryle budynku,

-nalezy dostosowa¢ geometri¢ nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy,
zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, uktadu
w stosunku do drogi, podzialow elewacyjnych, wysoko$ci (z tym, ze nowo powstata zabudowa
nie moze dominowa¢ nad historyczng), ksztattu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy
z zabytkowym otoczeniem,

- nakaz uzycia cegly petnej w kolorze ceglastym matowym jako jednego z uzywanych materiatow
elewacyjnych — min 30% powierzchni elewacji budynku (liczone z wylaczeniem powierzchni
otwordow okiennych i drzwiowych),

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich lub jednospadowych (bez okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dla budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy dostosowaé geometri¢
nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac
do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, uktadu w stosunku do drogi, podziatow
elewacyjnych, wysokos$ci (z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowac nad historyczna),
ksztaltu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:

- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow glownych: 10m, dla budynkéw towarzyszacych 6m, dla
budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ utrzymanie ich wysokosci przy zmianie konstrukcji dachu — zakaz
ich nadbudowy,

- dopuszcza si¢ stosowanie w cze¢sci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o0 geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czes$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,
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-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

a) tereny znajdujg si¢ w zasi¢gu wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie
z § 7 ust. 8,

b) w terenie 69.MW zlokalizowany jest obiekt o warto$ciach historyczno — kulturowych do zachowania
i ochrony - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6;

7) stawka procentowa: 30%.
21. Karta terenu nr 21:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 64.RM — pow. ok. 0,82 ha,
b) 84.RM — pow. ok. 0,34 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: RM — tereny zabudowy zagrodowej—
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 7;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 64.RM — od 6m do 8m od terenow komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 84.RM —6m od terené6w komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji budynkow na granicy dziatki,
¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%,
d) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 45%,
e) intensywnos$¢ zabudowy (w przypadku nowych budynkéw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 0,6,

f) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podzialy nieruchomosci
przy czym dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej nakaz zachowania historycznych
podziatow geodezyjnych;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych - mieszkalnych ustala sie:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysokos¢ 8m — wysokos$¢ okreslona dla gléwnej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m

- dach dwuspadowy symetryczny pokryty dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni, brazow,
grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, podane katy nachylenia nie dotyczg daszkow
nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., wyklucza si¢ dachy
ptaskie i jednospadowe,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: wykusz, ryzalit, wystawka itp.—
dopuszcza si¢ taczenie tych form w bryle budynku,
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-nalezy dostosowa¢ geometri¢ nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy,
zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, uktadu
w stosunku do drogi, podziatow elewacyjnych, wysokosci (z tym, ze nowo powstata zabudowa
nie moze dominowac¢ nad historyczng), ksztattu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy
z zabytkowym otoczeniem,

- nakaz uzycia cegly petnej w kolorze ceglastym matowym jako jednego z uzywanych materiatow
elewacyjnych — min 30% powierzchni elewacji budynku (liczone z wylaczeniem powierzchni
otworow okiennych i drzwiowych),

b) dla pozostatych budynkéw ustala sig:

- nie wyznacza si¢ maksymalnej wysokosci budynkow — nalezy dostosowa¢ wysoko$¢ budynkéw do
istniejacej zabudowy o podobnej/takiej samej funkcji w tym zab. sasiednie;j,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazéw, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw
ptaskich lub jednospadowych (bez okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

- dla budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy dostosowac geometri¢
nowoprojektowanej zabudowy do historycznej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie, nawigzujac
do zabudowy zespolu w zakresie formy, gabarytow, uktadu w stosunku do drogi, podziatow
elewacyjnych, wysokos$ci (z tym, ze nowo powstata zabudowa nie moze dominowa¢ nad historyczng),
ksztattu dachu oraz dazy¢ do zharmonizowania jej formy z zabytkowym otoczeniem,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:

- maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gléwnych — mieszkalnych: 10m, dla pozostalych nalezy
utrzymac istniejaca wysokosc,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
o geometrii i pokryciu jak w czgéci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czes$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegélnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow:

a) tereny o symbolu 64.RM znajduja si¢ w zasiegu wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej — zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 8,

b) w terenie 64.RM, 84.RM zlokalizowane sg obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6,

c¢) cze$¢ terenu o symbolu 64.RM znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej - — zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 4,

7) stawka procentowa: 0%- nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

22. Karta terenu nr 22:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 70.RU — pow. ok. 3,94 ha,
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b) 81.RU — pow. ok. 1,76 ha,
¢) 105.RU — pow. ok. 5,33 ha;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: RU — tereny obstugi rolnictwa — dopuszczalne
oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 8;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenow o symbolach 70.RU i 105.RU — nie wyznacza si¢, usytuowanie obicktow budowlanych
wzgledem drog zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla terenu o symbolu 81.RU — od 6m do 8m od terenéw komunikacyjnych/ jak na rysunku planu, 6m
od pozostatych terenow i granic /jak na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na granicy dziatki,

¢) maksymalna powierzchnia budynku mieszkalnego — 200m?, dla budynkow obstugi produkcji rolnictwa
(w tym budynkéw gospodarskich oraz inwentarskich) — nie wyznacza sig,

d) procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 60%,
e) intensywnos$¢ zabudowy — nie wyznacza sie,

f) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci -
nie wyznacza si¢ parametréw dla nowo — wydzielanych dziatek;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych - mieszkalnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalng wysoko$¢ 9m — wysoko$¢ okreslona dla gtownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- nie wyznacza si¢ geometrii, pokrycia ani spadku potaci dachowej,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla pozostatych budynkéw
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej 10m;
- nie wyznacza si¢ geometrii, pokrycia ani spadku potaci dachowej,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

¢) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych - istniejacych w dniu uchwalenia
planu:

- maksymalna wysoko$¢: 12m,

- dopuszcza si¢ nawigzanie formg, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czeéci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) czes$¢ terenu o symbolu 70.RU, a takze cze$¢ terenu 81 RU znajduja si¢ w wyznaczonej strefie ochrony
ekspozycji — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9,
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b)w terenie osymbolu 70.RU znajduje si¢ réw melioracyjny do zachowania — zabudowe
1 zagospodarowanie terenu planowac nalezy w sposob umozliwiajacy dostep do rowu melioracyjnego —
zabudowe odsung¢ od rowu o min Sm

c)w terenie 81.RU i70.RU, 105.RU uwzglgdni¢ w zagospodarowaniu istniejgca sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna, wzdtuz linii w strefie ograniczen w zagospodarowaniu wskazanej na rysunku planu
obowiazuja ustalenia §6 ust 14;

7) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

23. Karta terenu nr 23:
1) Symbol i powierzchnia terenu: 72.U — pow. ok. 0,19 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: U — tereny zabudowy uslugowej—
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 3, preferowane budynki
kultu religijnego;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy, sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) zakaz zabudowy na granicy dziatki,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 50%,
e) intensywnos¢ zabudowy — nie wyznacza si¢,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: zakaz taczenia i podziatow nieruchomosci — nalezy
zachowac historyczny przebieg granic geodezyjnych dziatek;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont iodbudowe istniejacych obiektow —
wszelkie zamierzenia majace wplyw na stan zachowania obiektu ichronione elementy podlegaja
przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami (w tym Prawa Budowlanego),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych obiektow - przy czym nowa zabudowa nie moze konkurowac
wysokoscig iformg zistniejacymi, zabytkowymi budynkami, nakazuje si¢ ujednolicenie
wykorzystywanych materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachéw oraz nawigzanie kolorystyka
1 zastosowanymi materiatami do budynkéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz obiektéw
o warto$ciach historyczno - kulturowych, maksymalna wysokos$¢ dla nowych obiektow — 9m,

c¢) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu istniejgcego cmentarza oraz zabytkowej zieleni;

5) obstluga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;

6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 8,

b) w terenie znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony —
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,6,

c¢) w terenie znajduje si¢ obiekt i obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 1,

d) w terenie znajduje si¢ dominanta krajobrazowa do zachowania i ochrony;

7) stawka procentowa:0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyZ nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

24. Karta terenu nr 24:

1) Symbol i powierzchnia terenu: 77.ZC — pow. ok. 0,67.ha;
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2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: ZC — teren cmentarza — zakaz lokalizacji
wszelkich budynkow/obiektow nie zwigzanych z obslugg cmentarza — z budynkéw dopuszcza sig¢ m in.
kaplice, krematoria itp.;

3) Zasady zagospodarowania terenow:
a) Sciezki piesze wykona¢ w nawierzchni utwardzone;j,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%,
c) zakaz grodzenia terenu;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy: forma zabudowy dopasowana do architektury sepulkralnej,
maksymalna wysokos¢ 10m.;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu - jak na rysunku planu;
6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow:

a) teren znajduje si¢ czesciowo w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z §
7 ust. 8 oraz w zasiggu strefy ochrony krajobrazu - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 9

b) czgs¢ terenu to obszar historyczno — kulturowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

c) przez teren biegng sieci napowietrzne elektroenergetyczne, wzdluz sieci w strefie ograniczen
w zagospodarowaniu, wskazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §6 ust 14,

7) stawka procentowa: 0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

25. Karta terenu nr 25:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 83.MN — pow. ok. 0,11 ha,
b) 90.MN — pow. ok. 0,15 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 83.MN - od 3m do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
- 90.MN - 6m od terenow komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

¢) nakaz lokalizacji budynkéw gléwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkdéw towarzyszacych w giebi
dziatki budowlanej,

d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%,
e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 45%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 0,7,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenia i podzialy nieruchomosci
przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

- minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?,

- szerokoscfrontu nowo wydzielonych dziatek:— min. 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°,
4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkoéw gltéwnych ustala sig:
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- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysokos¢ 8 m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m

- dach dwuspadowy symetryczny, kalenicg gtowna rownolegle (dopuszcza si¢ odchylenie od kierunku
rownolegltego — 5%) do linii rozgraniczajacych wyznaczonych wzdluz odpowiednich ciggdéw
komunikacyjnych, pokryty dowolnym materialem w odcieniach czerwieni, brazow, grafitu, o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, wyklucza si¢ dachy ptaskie, mansardowe, tamane, wygicte,
kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami
itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, pokryte dowolnym materiatem w odcieniach czerwieni,
brazoéw, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
(bez okreslenia kata pochylenia potaci) oraz ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materiatow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkow gtéwnych: 8 m, dla budynkow towarzyszacych Sm,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
0 geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowiagzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) obstluga komunikacyjna: dojazd do terenéw - jak na rysunku planu.
6) stawka procentowa: 30%.

26. Karta terenu nr 26:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 88.MU — pow. ok. 0,34ha,

b) 91.MU — pow. ok. 0,76 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 5;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 88.MU - od 2m do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
-91.MU - od 5m do 8m od terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

c¢) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,
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d) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,
e) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 30%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 1,2,

g) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenia i podziaty nieruchomosci —
nie wyznacza si¢ parametrow nowych dziatek;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalna wysoko$¢ 10 m — wysokos$¢ okreslona dla gtownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni, brazow, grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, wyklucza si¢ dachy
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp., dopuszcza si¢ dachy
ptaskie oraz jednospadowe (bez okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe, pokryte dowolnym materiatem
w odcieniach czerwieni, brazow, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe (bez okreslenia kata pochylenia potaci) oraz ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

d) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gtownych: 10 m, dla budynkow towarzyszacych 8m,

- dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nadbudowywanej dachu
0 geometrii 1 pokryciu jak w czesci istniejacej,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: w
terenie 91.MU w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace ze strefy wzdluz linii
elektroenergetycznej, obowigzuja ustalenia §6 ust 14;

6) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
7) stawka procentowa: 30%.

27. Karta terenu nr 27:
1) Symbol i powierzchnia terenu: 92.UP — pow. ok. 0,63 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UP — tereny zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej, magazynowej, skladowej — dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy
i zagospodarowania wg § 4 ust. 6;
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3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od 6m do 8m od terenéw komunikacyjnych/ jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na granicy dziatki,
¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%,
d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 20%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie -0, maksymalnie — 1,6,

f) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: dowolne, nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo- wydzielanej dziatki;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkoéw ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 6 m, maksymalna wysoko$¢ 12 m — wysokos$¢ okreslona dla gtownej bryty
budynku,

- nie wyznacza si¢ geometrii, pokrycia i spadku potaci dachowej,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow,

¢) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu:
- maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 12 m,

- dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystykg i materiatami elewacyjnymi czesci przebudowywane;j,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku,

-w przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu dotychczasowego) obiektu
obowigzuja ustalone dla poszczegolnych terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: w
zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace ze strefy wzdluz linii elektroenergetycznej,
obowigzujg ustalenia §6 ust 14;

6) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
7) stawka procentowa: 30%.

28. Karta terenu nr 28:
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 93.U — pow. ok. 0,23 ha,

b) 114.U — pow. ok 0,93 ha;

2) Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej—
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 3;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania teren6ow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m i1 8mod terenéw komunikacyjnych, jak na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,
¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%,
d) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — min. 35%,

e) intensywnos¢ zabudowy (w przypadku nowych budynk6éw) — minimalnie - 0, maksymalnie — 1,0,
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f) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenia i podziaty nieruchomosci,
min. powierzchnia dziatki 1000m?, pozostatych parametrow nie wyznacza sig;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gltéwnych ustala sig:

- minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$§¢ 8m — wysoko$¢ okreslona dla glownej bryty
budynku, poziom posadowienia parteru ok. 0,6m,

- dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dowolnym materialem w odcieniach
czerwieni, brazoéw, grafitu, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, podane katy nachylenia
nie dotycza daszkow nad wejsciami, oknami w dachu, lukarnami itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,
wyklucza si¢ dachy ptaskie,

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ 5 m,

- dachy strome dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, pokryte dowolnym materiatem
w odcieniach czerwieni, brazoéw, grafitu o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45, dopuszcza
si¢ dachy plaskie oraz jednospadowe (bez okreslenia kata pochylenia potaci),

-w elewacjach wyklucza si¢ stosowanie jaskrawej kolorystyki, atakze wyklucza si¢ stosowanie
w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

c) dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow;

5) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: teren
114.U znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji , obowiazuja ustalenia §7 ust 9;

6) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenow - jak na rysunku planu;
7) stawka procentowa:

a) dla 93.U -0% - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu
powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci;

b) dla 114.U — 30%.
29. Karta terenu nr 29:

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 28.K — pow. ok. 0,24 ha,
b) 52.K — pow. ok. 0,01 ha,
¢) 53.E — pow. 0k 0,01 ha,
d) 75.E — pow. ok. 0,02 ha,
e) 104.K — pow. ok. 0,29 ha,
f) 107.E — pow. ok. 0,01 ha,
g) 108.K — pow. ok. 0,01 ha,
h) 109.K — pow. ok. 0,01 ha,
1) 110.E — pow. ok. 0,01 ha,
j) 111.E — pow. ok. 0,01 ha,
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2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny urzadzen infrastruktury technicznej W —
zaopatrzenia w wod¢ (w tym ujecie wody), K — kanalizacji sanitarnej (w tym oczyszczalnia $ciekow), E —
elektroenergetyki;

3) dopuszczalne formy isposoby zagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej — z zakresu
obstugi sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (w tym oczyszczalni $ciekow i ujecia wody), elektroenergetyki,
gazownictwa, telekomunikacji, zielen, dojscia i dojazdy;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ gabaryty obiektoéw wynikajace
z wymogow technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ 100%
utwardzenia terenu;

5) stawka procentowa: 0%.
§ 13. Ustalenia szczegolowe - karty terenéw dla terenéw komunikacyjnych.
1. Karta terenéw nr 1:
1) oznaczenie identyfikacyjne:
a) 001.KDL - pow. ok. 5,24 ha,
b) 002.KDL — pow. 0k.2,21 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) 1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe,
b) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,

¢) w obszarze zabudowanym miejscowosci nalezy wykona¢ obustronne chodniki o szerokos$ci min 1,5 m,
przy czym gdy realizacja obustronnego chodnika lub realizacja chodnika o szeroko$ci minimalnej 1,5m
nie jest mozliwa z uwagi na istniejacg zabudowe/zbyt mata szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dopuszcza si¢ odstapienie od ww. parametru — dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnika jednostronnego lub
zmniejszenie jego szerokosci,

d) w terenie o symbolu 001.KDL i 002.KDL nalezy przewidzie¢ realizacje lokalnych $ciezek rowerowych
1 pieszych — przebieg orientacyjny na rysunku planu - zalacznik graficzny nr 1,

e) nalezy zachowac i chroni¢ istniejace aleje drzew — warunki ochrony w § 6 ust. 2,
f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zatok postojowych — parkowanie prostopadte i réwnolegle,

g) dopuszcza si¢ w terenach chodnikow lokalizacj¢ matej architektury typu tawki, kosze na $mieci,
kwietniki lampy itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementéw matlej architektury
W obszarze calego terenu;

4) stawka procentowa -0%.
2. Karta terendw nr 2:

1) oznaczenie identyfikacyjne:
a) 003.KDD — pow. ok 0,62 ha,
b) 004.KDD — pow. ok 1,72 ha,
¢) 008.KDD - pow. ok. 0,15 ha,
d) 010.KDD — pow. ok. 0,26 ha,
e) 011.KDD — pow. ok. 0,36 ha,
f) 013.KDD — pow. ok. 0,98 ha,
g) 015.KDD — pow. ok 1,43 ha,
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h) 022.KDD — pow. ok 0,38 ha,
i) 023.KDD — pow. ok 0,24 ha,
7) 024.KDD — pow. ok. 0,26 ha,
k) 026.KDD — pow. ok. 0,31 ha,
1) 027.KDD — pow. ok. 0,47 ha,
m) 028.KDD — pow. ok. 0,26 ha,
n) 030.KDD — pow. ok. 0,12 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) 1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1,
¢) minimum jednostronny chodnik o szerokos$ci min 1m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych,
e) nalezy zachowac i chroni¢ istniejace aleje drzew — warunki ochrony w § 6 ust. 2,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury typu tawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy, elementy
informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementow malej
architektury w obszarze kazdego, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych jedynie w miejscach wyznaczonych do tego celu — np.
zatoki postojowe, tereny wyznaczone wzdtuz drog;

4) stawka procentowa -0%.
3. Karta terenéw nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne:
a) 005.KDW — pow. ok. 0,04 ha,
b) 007.KDW — pow. ok. 0,11 ha,
¢) 009.KDW — pow. ok. 0,10 ha,
d) 012.KDW — pow. ok. 0,08 ha,
e) 014.KDW — pow. ok. 0,03 ha,
f) 016. KDW — pow. ok. 0,09 ha,
g) 018.KDW — pow. ok. 0,03 ha,
h) 021.KDW — pow. ok. 0,1 ha,
1) 025.KDW — pow. ok. 0,07 ha,
j) 029. KDW — pow. ok. 0,1 ha
k) 031.KDW — pow. ok. 0,31 ha,
1) 032.KDW — pow. ok 0,15 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
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3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ pasa drogowego: — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,
b) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego tzw. ciag
pieszo jezdny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury typu tawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy, elementy
informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementow matej
architektury w obszarze kazdego, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych jedynie w miejscach wyznaczonych do tego celu — np.
zatoki postojowe,

4) stawka procentowa -0%.
4. Karta terenéw nr 4:
1) oznaczenie identyfikacyjne:
a) 006.KDX — pow. 0k.0,01 ha,
b) 017.KDX — pow. ok. 0,06 ha,
¢) 019.KDX — pow. ok. 0,01 ha,
d) 020.KDX — pow. ok. 0,03 ha,
e) 033.KDX — pow. ok. 0,06 ha,
) 034.KDX — pow. ok. 0,06 ha,
g) 035.KDX — pow. ok. 0,02 ha,
h) 036.KDX — pow. ok. 0,01 ha,
i) 037.KDX — pow. ok. 0,04 ha,
j) 038.KDX — pow. ok. 0,02 ha,
k) 039.KDX — pow. ok. 0,03 ha,
1) 040.KDX — pow. ok. 0,02 ha;
2) przeznaczenie: tereny ciaggéw pieszo — jezdnych;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ pasa drogowego: — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1,
b) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego tzw. ciag
pieszo jezdny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury typu tawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy, elementy
informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementéw malej
architektury w obszarze kazdego, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych jedynie w miejscach wyznaczonych do tego celu — np.
zatoki postojowe;

4) stawka procentowa -0%.

§ 14. Przepisy przejSciowe ikoncowe.Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego traci moc: Uchwata nr XXX/280/2006 Rady Gminy Stary Targ z dnia
26.01.2006r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zainwestowania wsi Szropy - Zielonki.

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Targ.
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§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Magdalena Wasiewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr Nr XXVI1/199/2017
Rady Gminy Stary Targ

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Szropy -
Zielonki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Stary Targ, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Szropy - Zielonki , r
0zstrzy ga conastepuje:

1. Udokumentowano, ze wczasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 16.12.2016r. do 17.01.2017r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu tj. do dnia 01.02.2017r. ,
do Wojta Gminy Stary Targ wplynelo 1 pismo z uwagami.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wojta Gminy Stary Targ, Rada Gminy Stary Targ postanawia,
nie uwzglednia¢ uwagi, jako nieuzasadnione;j:

- uwaga nr 1zdnia 25.01.2017r (wplyw 25.01.2017r.) dot. zmiana przeznaczenia terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczona w tabeli uwag nr 1.).

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Magdalena Wasiewicz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr Nr XXVI1/199/2017
Rady Gminy Stary Targ

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Szropy - Zielonki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2015 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778, ze zm.) art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446) oraz przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r poz. 1870, ze zm.)

Rada Gminy Stary Targ rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie zart. 7ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz.446) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zainwestowania wsi Szropy-Zielonki,
obejmuja, traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie ibudowe Iub modernizacje, wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem podziemnym, publicznych
drog dojazdowych, w szczegdlnosci drog 008.KDD, 026.KDD, 030.KDD;

2) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terendéw przylegtych;
3) sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, shuzacej do obstugi terenow przyleglych;
4) sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej tlocznej, stuzacej do obstugi terenéw przylegtych;

5) sie¢ i urzadzenia kanalizacji deszczowej, odwadniajacej drogi publiczne oraz stuzacej do obshugi terenow
przylegtych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z2013r poz. 885, ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rad¢ Gminy.

2. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie
cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i5
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udzialem $rodkow wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrédet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.
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4. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Magdalena Wasiewicz
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