
Uchwała Nr )056/2015

Rady Gminy Stary Targ

z dnia 28 września 2o15 r.

w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe.i na terenie Gminy Stary Targ

Na podstawie ań'18 ust 2 pkt'15 i ań' 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 l. o samoządzie
gminnym 0edno|ity tekst: Dz' U' z 2013 r' Nr 594 z póŹniejszymi zmianami), ustawy f dnja 21 czeMca
2001r, o ochronie praw |okatorÓw, mieszkaniowym zasobie 9miny io zmianie Kodeksu cywi|nego (Dz'
U, z 2005 r' Nr 31' poz'266 z póŻn|e']szymi zmianami ), Rada Gminy stary Targ uchwa|a' co
następu]e:

s l
Ustala się zasady po|ityki cfynszowej jako e|ement wie|o|etniego programu gospodarowania
miesfkan owym zasobem Gminy stary Targ stanowiącej załącznik do niniejsfej uchwały,

s2
lJsta|a s|ę następujące rodzaje czynszów:

1' za |oka|e mieszka|ne' oddane w naiem na czas nieokreś|ony |ub okreś|ony'
2. Za lokale zamienne.
3' Za lokale socja]ne. Wynajmowane na czas okreś]ony.

2 .

1

'1.

s3
stawki czynszu miesięcznego za 1 m, powierzchni użytkowej loka|u usta|a się w drodfe
zarządfenia Wójta Gminy stary Targ
stawka bafowa czynszu jest równa na terenie całej Gminy stary Targ'

s4
czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości. koszty administrowania (sprawowania zarządu)'
koszty konseMacji' koszty utŹymania technicznego budynku' koszty utrzymania fie|eniwokół
budynku. koszty uirzymania Wszystkich pomieszczeń Wspó|nego użytku, w tym opłaiy za
energię eIektryczną
Najemca oprocz czynszujest zobowiązany do uiszczania związanych z eksp|oatacją
mieszkania opłat nieza|eŹnych od właścic.e|a, w szcfegó|ności opłat za dostawę do |oka|u
energli e|ektrycznej, gazu. wody oraz odbiór niecfystości stałych i płynnych w przypadku gdy
korzystający z |oka|u nie ma fawańej umowy bezpośrednio z dostawcąmediów |ub dostawcą
usluo

s5
czynsz za |oka|e mieszka|ne zamienne i socja|ne opłacają najemnicy |oka|i mieszka|nych
stanowiących mieszkaniowy fasób Gminy,

s6
stawka czynszu za |oka| socja|ny nie moze przekroczyć połowy stawki podstawowej cfynszu
obowiązującego w gminnyń f asobie mieszkaniowym

s7
czynsz najmU płaconyjest z góry do 1o-ego dnia każdego miesjąca na rachunek wynajmu]ącego
wskazany przez n|ego' 2 wyjątkiem pŻypadkÓW' gdy strony pisemnie usta|ąfmianę terminu iformę
płatności'



98

Wynajmująry możE podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasowąwysokość czynEzu najpóźniej
na miesiąc p|z€d, na koniec m.|esiąca ka|gndarŹo',!€9o'

!e

W sprawach nieuregu|owanych nin|Elszą uchwaĘ mają zastosowanie przepisy Kodekśu cywi|nogo
oraz ust]awy u dnia 21 czeMca 2001r. o ochronie praw lokgtońw, mieszkaniowym zasob|e gminy i o
zmianie Kodeksu cywi|nego (Df. U. z 2005 r' Nr 31, poz'266 z późniEjszymi zm.|aMmi).

5 lo

Trgci moc Uchwała Rady Gminy stary Targ n. V||u362015 z dnia 28 mgja 2o''5 r' w 8prawie zasad
polityki czynszowej

s t l

uchwała wdlodzi w życie po upływie 14 dni od dnia og|oszenia w ozienniku UŹędowym
Województwa PomoFkiego i ma zasbsowanie od 01 stycznia 2016 roku'



zaĘcznik do uchwały )v56/2015
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Wprowadzenie

W 200'1 roku Weszła w życie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
|okatorÓW' mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywi|nego (tj- Dz. U' z
2005 r' Nr 31 poz' 266 ze zm'), któta na rady gmin nałożyła obowiązek uchwalania m'in.
Wie|o|etnich programóW gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy' Najczęściej
przyjmuje się, iż programy opracowywane są, na co najmniej 5 |at (zgodnie z dyspozycją
Wynikającą z ustawy)' jako okres n'bardziej rea|ny do efektywnego i racjonalnego
gospodarowania istniejącym zasobem mieszkaniowym'

zgodnie z art' 4 ustawy zadaniem Własnym gminy jest tworzenie warunkóW do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Wspó|noty samorządowej' W tym ce|u gmina może
tworzyć i posiadaó zasób mieszkaniowy- W skład zasobu mieszkaniowego gminy Wchodzą
|oka|e stanowiące Własnośó gminy a|bo komunalnych osób prawnych |ub społek prawa
hand|owego utworzonych z udziałem gminy, z Wyjątkiem towarzystw budownictwa
społecznego' a także |okale pozostające W posiadaniu samoistnym tych podmiotóW (art. 20
ust. 1 ustawy).

Strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Wynjkają z ań' 2'1 ustawy. W tym ce|u konieczne jest uchwa|enie przez radę gminy m.in'
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W programie
oprócz prognoz dotyczących Wie|kości zasobu, potęeb remontowych oraz źródeł
finansowania okreś|a się zasady polityki czynszowej. K|uczowym aspektem Wie|oletniego
programu jest Wskazanie optyma|nej formuły organizacji zarządzania i administrowania
nieruchomościami mieszkaniowymi. od jakości usług śWiadczonych p|zez za|ządcę
nieruchomości zależy bowiem racjona|izacja kosztóW utrzymania zasobu, jak również
komfoń zamieszkiWania'

Właścicie|em nieruchomości komuna|nych jest Gmina stary Targ z siedzibą W
Starym Targu przy ul. Swierczewskiego 20.
z ramienia Gminy zarządcą nieruchomości stanowiącym zasób mieszkaniowy gminy jest
Usługi ogó|nobudow|ane T|M BUD Tomasz Thiede z siedzibą w sztumie pęy ul.
skłodowskiej '10.

zadaniem zarządcy nieruchomości komunalnych jest Właściwe reaIizowanie strategii
Gminy Stary Targ w stosunku do zasobu mieszkaniowego przedstawionej w niniejszym
programie.

Program został p|zygotowany na podstawie danych Uzyskanych od za|ządcy oraz
odpowiednich referatóW Urzędu Gminy w starym Targu'



Aktv prawne requluiace tematvke oosoodarowania mieszkaniowvm zasobem
ominv:

. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 02.04.1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz.483 z
późniejszymi zmianami),

. Ustawa zdnia 08.03.'l990 r. o samoządzie gminnym (Dz. u. z2oo2r. Nr 142, poz.
159'l z póŹnie,iszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o własności |oka|i (Dz. U. z 2ooo r. Nr 80, poz. 903 z
póŹniejszymi zmianami)'

. Ustawa z dnia 26.10.1995 r' o niektórych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. 22001 r. Nr 98, poz' 1070 z póżniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 20.12.1996 r. o gospodarce komunalnei (Dz. U. z'1997 r. Nrg, poz-
43 z póżniąszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 2'l.08'1997 r' o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr
261' poz.2603 z pó niejszymi zmianami)'

. Ustawa z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.2'104 z
późniejszymi zmianami),

. Ustawa z dnia 2'|.06.2001 r. o ochronie praw |okatorów, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu clM/ilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z
późniejszymi zmianami),



Rozdział |

Prognoza dotycząca wie|kości oraz stanu technicznego
zasobów mieszkaniowych gminy, z podziałem na |oka|e

socja|ne i pozostałe |oka|e mieszkalne

zasoby mieszkaniowe Gminy stary Targ Wg' danych na dzień sporządzania programu
Wynosi 90 |okali mieszka|nych W tym dwa pustostany o Ęcznej powierzch ni 4774 '87 m2 '
Największą część stanowią mieszkania komunalne ok' 91%' Pozostałe ok. 9% to
mieszkania socjaIne' które znajdu,ią się w budynku Nowy Targ 80'

1. Wie|kość oraz prognoza zmian mieszkaniowego zasobu gminy.

1'1' W skład mieszkaniowego zasobu Gminy stary Targ Wchodzi 6 budynków
obejmujących 46 |oka|i mieszka|nych będących Własnością Gminy stary Targ. Pozostałe
|oka|e stanowią pojedyncze mieszkania W Wie|orodzinnych budynkach mieszkaniowych na
terenie Gminy stary Targ. W 2015 roku podpisała umowę na zafąd mieszkaniowym
zasobem gminnym z zakładem ogó|nobudowlanym T|M BUD Tomasz Thiede

Mieszkaniowy zasób gminy obeimuie szczegółowo:
1) 8'| |oka|i mieszkalnych komunalnych o pow' użytkowej 4452,o2m2
2) 7lokali mieszkalnych socjalnych o pow. uZytkowej 321,94m'Ż
3) 2 |oka|e mieszka|ne - pustostany o pow' użytkowej 91,oo m,

Przeciętna Wie|kość mieszkania W zasobach komuna|nych Wynosi 38,93 m2

Proqnoza dotvczaca Wie|kości zasobóW w latach (i|ośc |oka|i Wo stanu na
30.10.2012 r. wvnosi 370 lokali mieszkalnvch, 15 socialne):

Rok Liczba lokaliLp.

:

5

mieszkalne
63
59
49

soclalne
7

72016

2017
20'18
20'19

Wykaz |okali obejmuje mieszkania pozyskane przez Gminę narastająco w
poszczegÓ|nych |atach w budynkach uzyskanych z zasobóW ANR W Gdańsku oraz W
ramach adaptacji imodernizacji W istniejących zasobach'

W przypadku IokaIi soc.jaInych uwzg|ędniono mieszkania socjalne adoptowane przez
Gminę stary Targ z budynku po byłą m|eczarni w miejscowości NoWy Targ 8o'



1.2. Przewidvwana budowa lub adaptacia lokali socialnvch w latach 2015-2019
realizowanvch ze środkóW Gminv:

Rok budowy
2015
2016

Liczba lokali

2017 o
3

I
2018
2019

Ogolem;

mieszkań komuna|nychrealizowanych przez Gminę staryPrzewidywany wzrost i|ości
Targ

Lpf
I

Rok budowy Liczba lokali
Przekazanych od Uzyskanych w
ANR z lokatorami ramach adaptaqIamach adaptacli

1.
2.
a

2015 I
2016

^I

l

+-l
1
l

I 6ia,-

2017
4 .

5.
2014
2019

ogołem:

2. stan techniczny zasobów mieszkaniowych.

Stan techniczny budynków jest zróżnicowany' znaczny udział, bo ażz 50 o/o'
stanowją budynki ze starej substancji mieszkaniowej' Wymagającej znacznych nakładóW
na remonty i konseMację..
Gminie udało się Wyremonlować w ostatnim czasie następujące budynki:
- JodłóWka 3
- Jodtówka 'l
- Mleczewo 1
- Klecewo 1

Ponadto zostały Wyremontowane mieszkania W Jurkowicach Pierwszych (2 loka|e)'
Jurkowicach Drugich (1 lokal).
Gmina potrzebuje środków finansowych na generalne remonty dwóch pustostanów:
- JodłóWka 1 (kawa|erka o pow' 35 m2)
- Szropy 28 (lokal dwu pokojowy o pow. 60 m2)
Ponadto Gmina Stary Targ planuje wyremontowanie budynku Szropy 2.



Rozdział ||

Ana|iza potrzeb oraz p|an remontów i modernizacji wynikający ze stanu
technicznego budynków i |oka|i w |atach 2015 - 2019

'1. Analiza potrzeb mieszkaniowvch.

Wieikość potrzeb mieszkaniowych wyznaczają ustawowe obowiązki Gminy. Podstawowym
zadaniem Gminy jest tworzenie warunków do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
Wspó|noty samorządowej' W tym szczegó|nie d|a gospodarstw o niskich dochodach oraz
zapewnienie lokaIi socjalnych i |okaIi zamiennych na reatizację Ww. potrzeb.

2. Zadania Gminv Starv Tarq.

obowiązkiem Ustawowym Gminy jest tworzenie i powiększanie zasobu |oka|i
socjalnych i dostarczanie ich osobom uprawnionym na mocy Wyroku sądL.
Ponadto Gmina zobowiązane jest do zapewniania |oka|l zamiennych i socja|nych
W ramach reaIizacji zadań okreś|onych W przepisach prawa miejscowego z następujących
tytułu opróżnienia budynkóW pzeznaczonych do likwidac]i W związku z planowaną
inwestycją Gminy, sprzedażą |ub zagrożeniem katastrofą budow|aną

3. Niezbgdnv zakres zamian IokaIizwiazanv z remontami budvnków i |okali'

zapotrzebowanie na |oka|e zamienne kształtuje się W za|eżności od p|anu remontóW,
sprzedaiy i rozmiaru inwestycji' Na |ata 2015-20'19 konieczne będzie zapewnienie min. 15
|oka|i zamiennych z \^ułu sytuacji |osowych jak róWnież przekwaterowanie z budynkóW
prywarnycn.

4. zobowiazania Gminv wobec osób znaiduiacvch sie w trudnvch warunkach
materialnvch i mieszkaniowvch.

Biorąc pod uwagę potzeby Wynikające z zobowiązań Miasta Wobec osób zna.idujących się
na |iście oczekujących na zawarcie umowy najmu z t]/tułu trudnych WarunkóW materia|nych
i mieszkaniowych (obowiązek Wynikający z ustawy o ochronie praw lokatoróW...), aktua|nje
na |iście figuruje 5 rodzin' w związku z faktem o|brzymiego zapotrŹebowania na |oka|e
mieszka|ne program przewiduie konieczność ponownei weryfikacji Wniosków o
przydział mieszkania komuna|nego d|a osób znajdujących się r.v trudnej sytuacii
materialnei i mieszkaniowel przed wskazaniem lokalu do zasiedlenia oraz
wprowadzenie harmonogramu zapewniaiącego odpowiednią ko|ejność przydziału
mieszkań uzależnioną od piIności zapewnienia IokaIu'
P|zewiduje się, że do 2019 r. dla osób z |isty społecznej komisji mieszkaniowej na|eżałoby
zabezpieczyć średnio rocznie minimum 3 |oka|e mieszkalne, co pozwoIi na utŻymanie
rea|izacji WnioskóW na dotychczasowym poziomie a nawet pozwo|i W okresie Wie|o|etnim
minimalizowaó zapotŻebowania społeczności Gminy stary Targ'



5' Rea|izacia wvroków eksmisvinvch z orzeczonvm uorawnieniem do Ioka|u
socialn €oo.

Na podstawie przepisóW ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r' o ochronie praw |okatoróW'
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywi|nego sądy są zobowiązane do
orzekania W Wyrokach nakazujących opróżnienie loka|u i o uprawnieniu do otrzymania
loka|u socjaInego, bądŹ o jego braku. Miasto natomiast ma obowiązek zapewnienia W takim
przypadku takiego lokalu.
W chwiIi obecnej nie ma takich osób'

7, Proqnozowane potrzebv Gminv w zakresie zabezpieczenia lokali mieszkalnvch
isoc ia lnych do 2019 r .

z roku na rok substancja mieszkaniowa ulega uszczup|eniu a tym samym zmniejsza się
i|ośc |oka|i p|zeznaczonych do ponownego zasied|enia' WpłyW na taki stan zeczy miały i
mają następujące czynniki:
. Wykupy mieszkań (|oka|e gminne stav się W.łasnością osób fizycznych - sprzyja temu
Wysoka bonifikata sięgająca do 95% Wartości mieszkania stosowana przy sprzedaży |oka|i
mieszkalnych na rzecz ich najemcóW);
. brak budowy nowych mieszkań.
zarrożlenia po|ityki mieszkaniowej W zakresie zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych musi
uwzględniać przewidywaną sytuację spo,łeczno-gospodarczą obecnie W zwi+ku z
pogłębiającymi się gospodarczo.finansowymi problemami rodzin może dochodzić do
Wzrostu zadłużenia i zaistnienia konieczności Występowania na drogę postępowania
sądowego celem uzyskania Wyroku eksmisyjnego na różnych płaszczyznach substancji
mieszkaniowej' obseMując powyŹsze na|eży się skłaniać do konieczności zwiększenia
i|ości |oka|i socja|nych W posiadanych zasobach popzez pzeksfałcenie |okali
komunalnych W |oka|e socja|ne lub poprzez budowę nowych loka|i komunalnych i
przekwa|ifikowanie pozostałych po przekwaterowaniu loka|i na |oka|e socja|ne. Ze wzg|ędu
na Wiek substancji mieszkaniowej W zasobach budynków komunaInych na|eży liczyó się z
czasowym zwiększeniem i|ości budynkóW z pŻeznaczeniem do genera|nego remontu |ub
rozbiórki. Ana|izując zapotrzebowanie rodzin na mieszkania komuna|ne Iub socja|ne można
zauwazyĆ, ie aby w dużej mieŻe zabezpieczyć potzeby mieszkaniowe rodzin ubogich
niezbędna będzie sukcesywna budowa nowych budynkóW komuna|nych oraz dokładna
weMkacja kMeriów d|a rodzin spełniających Warunki przydziału |oka|u komunalnego.

obciążenie Gminy w tym przypadku Wzy rea|izacii zapisów Ustawy o pomocy
społecznej powoduią znaczne uszczup|enia budżetu Gminy' Nasuwa się pytanie czy
aż. tAk zła sytuacja rynkowa powodu'e ubożenie dużei części społeczeństwa oraz co
na|eży robić żeby ten proces zahamować. Na|eży dogłębnie pŻeana|izować
powsta|ące zjawisko i wypracować program prŹeciwdziałaniu uboźenia
społeczeństwa na terenie Gminy stary Targ przy wspołpracy z różnymi jednostkami
na szczeb|u samorządowym, powiatowym i wo'ewódzkim'

8. Ana|iza D|anu remontów i modernizacii na lata 2015.2019

W celu poprawienia stanu technicznego istniejących budynków oraz utrzymania ich W
niepogorszonym stanie technicznym niezbędne jest Wykonanie szeregu prac remontowych'
Przedstawiony poniżej p|an remontóW i modernizacji budynków obejmuje prace



zapewnia,lące poprawę bezpieczeństwa ich mieszkańcóW oraz zabezpiecząące budynkl
przed dalszą degradacją,,W stanie technicznym niepogorszonym''.
Przy kwa|ifikowaniu budynkóW do remontu brany jest pod uwagę stan techniczny
poszczegó|nych elementóW bUdynku okreś|any podczas przeg|ądóW technicznych'
P|an ten obejmuje remonty W budynkach, W których znajdują się |okale mieszkalne i
soqa|ne zarządzane przez zarządcy stanowiące własnośó gminy' nieuregu|owany Stan
Własnościowy.

zasób mieszkaniowv ominv przedstawiono W tabeli poniżei.

Rodzaj remontu ||ość Wykonanych w Iatach
2008-2015

Ilość do wykonania w p|anie
długoterminowym na Ia|a 2015-2019

Remonty dachów 10 10
Remonty kominóW i obróbek
blacharskich 18 17
Remont baIkonóW 1 I
Remont tynkóW e|ewacjj i
termomodernizacie 6

Malowanie klatek
schodowych 4 8

Opask i  i chodn ik i z
utwardzeniem terenów i
ogrodzeniem

Wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej 7 8

Wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej 5 2

Wym;ana instalacji wod.-kan.
5 6

Wymiana instalacji gazu
doposażenie budynku w inst.
gazową

Podłączenie budynku W
instaIację WodociągoWą 3 8

Podłączenie budynkóW do
Instalacli kanalizacyjnej 3 8

Wymiana instalacji
elektrycznej 4 10

Doposażenie budynku W
inst. Wodno-kanaIizacyjną 1 1



W latach 2015-20'|9 zakłada się Wykonanie robót remontowych na budynkach
komuna|nych zgodnie z załączonym p|anem remontowym robót głóWnych przedstawionej
W poniższej tabe|i-
Koniecznością Gminy iest unormowanie stanu prawnego nieruchomości
za|ządzanych pŻez T|M BUD, co umoż|iwi działania związane z za|ządzaniem i
utrzymywaniem budynków w stanie niepogorszonym zgodnie z ustawą Prawo
Budow|ane. P|an poniższy przedstawia Wykaz niezbędnych robót remontowo _
modernizacyjnych związanych Wyłącznie z budynkami i częściami wspó|nymi tych
budynkóW. Nie uwzg|ędniono w nim robót remontowych |oka|i mieszka|nych komunalnych
jak j nieprzewidzianych robót budow|anych iawarii '

Rozdział |||

PIanowana sprzedaż |okaIi w poszczegó|nych Iatach

rok sprzedaŹ |okaIi gminnych
z bonifikata

2015 7
2016 '10

2017 8
2018 6
2019 7

Przewidywana jest pŻede Wszystkim spŻedaż |oka|i pełnowańościowych' ewentua|nie
|okaIi o nieznacznie obniżonym stanie technicznym' Wie|kośc pow.erzchni IokaIi nie będzie
miała znaczenia dla Wie|kości sprzedaży.
W najb|iŹszych latach, tj. do 2019 roku, nie na|eży spodziewaó się zdecydowanego wzrostu
sprzedaży |oka|i mieszka|nych W stosunku do |at popŻednjch' ze wzg|ędu na Wysokość
cen rynkowych mieszkań, jak izmniejszeniu się zasobóW komunalnych przygotowanych
pod sprzedaż' W których zastosowano dodatkowe obniżki przy wykupie d|a najemcóW
lokali.

Rozdział |V

Zasady polityki czynszowej

zgodnie z Ustawą z dnia 21 czevca 2001 r. o ochronie praw |okatoróW, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywi|nego (Dz' U. Nr 71 poz. 733 z póżń. zm.
przewiduje się podwyższanie czynszu |Ub innych opłat za używanie |oka|u z Wyjątkiem
optat niezaIeżnych od WłaścicieIa' jeden raz W roku'
Przyjęto zasadę, że Wzrost czynszu powinien rekompensowac coroczną inf|ację oraz
zachować odpowiednią proporc.ję do tzw' Wańości odtworzeniowej 1m2 |oka|u
mieszka|nego opub|ikowanej pzez Wojewodę pomorskiego na dany okres inie może
orzekraczać 37o tei Wańości'
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W związku z zamrozoną stawką bazową czynszu przez szereg |at tj. od 2009 do
dnia dzisiejszego (stawka ta utrzymywała się na poziomie 2,3ozł/m,).
Do Wy|iczeń Wańości odtworzeniowej W latach od 2015 r. do 2019 r. przyjęto Wzrost do 5 zł
od początku 2016 r. i rewa|oryzację tej stawki według WskaŹnika GUs W następnych
latach.

czynniki obniŁiące i podwyższaiące stawkę bazową czynszu stan na
wtzesigń 2015 r.

Rozdział V

Sposób i zasady za|ządzania |oka|ami i budynkami wchodzącymi w
skład mieszkaniowego zasobu gminy

zarządzenie zasobem mieszkaniowym gminy jest prowadzone na podstawie
regu|aminóW Wykonywanych przez zaŻądcę Uo T||\4 BUD Tomasz Thiede' Ponadto W
2014 r' Wprowadzono W budynkach Wyremontowanych regulamin prawidłowego
użytkowania mieszkań, który okreś|a zasady i konsekwencje W przypadku niezgodnego z
regu|aminem użytkowania |okaIu mieszka|nego.

Rozdział V|

Program wydatków finansowych oraz struktura utrzymania

nieruchomości
Wysokość wydatkóW W ko|ejnych |atach, z podziałem na kosfy bieżącej eksp|oatacji'
koszty remontóW oraz koszty modernizacji |okali i budynkóW Wchodzących W skład
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami Wspólnymi' których
gmina jest jednym ze WspółWłaścicie|i' a takŹe Wydatki inwestycyjne'

Lp WyposaŹenie |oka|i mieszka|nych Stawka
bazowa

'/o

I strefa
'lOOo/o

ll strefa
-5'/o

lll strefa
-'100/o

Uwagi

1 Mieszkanie o najwyższym
standardzie

A 100% 2,30 2,18 2,O7

2 Mieszkanie nie Wvposażone W c'o' B 90% 2,07 Ą o.7 1,86

3 Mieszkanie nie Wyposażone W co i
WC

c 80% 1,84 1,66

4 Mieszkanie nie Wyposażone W co i
łazienkę

D 70o/o 1,61 1,53 1,45

5 Mieszkanie wyposażone w
insta|acię Wod kan

E 60% 1,38 1,31 1,27

6 Mieszkanie bez instalacjiwod - Kan F 50% 1, 15 1,09 1,03



1' Dla opracowania prognozy kosztów na |ata 2015 - 2019 przyjęto następujące
założenia;

1) ana|iza kosńóW i Wydatków dotyczy tylko czynszóW,
2) nie uwzg|ędniono kosztóW mediów oraz Wywozu nieczystości,
3) przyjęto, że czynsze Windykowane będąW Wysokości 85%,
4) pzychody czynszowe na |ata 2015'2019 ob|iczono W oparciu o załoŹenia po|ityki
czynszowej
5) W przychodach czynszowych nie uwzg|ędniono sprzedaż.y i Wybudowania nowych
mieszkań' co jest e|ementem niezbędnym programu,

2. Kształtowanie się propono\.vanych przychodów oraz kosztów w |atach 2015 - 2019
przedstawia poniższe zestawienie:

Wvsokość WdatkóW z podziałem na kosztv bieŻacei eksp|oatacii ikosztv remontóW'

1) Średnie koszty na utrzymanie 1 m2 powierzchni użytkowej W tokalach komunalnych,

z analizy kosztóW ponoszonych obecnie wzez za|ządcę Wynika, że średnie nakłady
ponoszone obecnie na utrzymanie 1 m2 powierzchni użytkowej W |oka|ach komuna|nych
kształtują się na następującym poziomie;

kosŹy bieżącej eksp|oatacji 1,3o złtm2lm',c
(usługi związane z obsługą budynkóW i |okaIi, energia' przeg|ądy budynkóW' itd)
koszty remontóW 1,5o złtm2lm.c
koszIy zarządcy 0'60 złlm2lm-c
(za.ządzanie' sprzątanie n ieruchomości z terenami przy|egłymi, itd)

razem
bazowa stawka czynszu

3'4o złlm2tm-c
2,3o złIm2tm.c

rozntca -1 ,1o złtm2 tm.c

W koIejnych |atach objętych programem przewiduje się Wzrost WydatkóW na pokrycie
kosztóW bieŻącej eksploatacji propoIcjonalnie do rosnących kosztóW utrzymania
nieruchomości jak i kosztóW remontóW z uwagi na Starzejącą się substancję mieszkaniową'
Zaniedbania Wynikające z Wielo|etniego niskiego nakładu na budownictwo komuna|ne
przez Wie|e dziesięcioleci oraz niewspółmiernie niskich wptywóW z Mułu czynszóW za
Wynajem |oka|i komuna|nych spowodowały znaczące pogorszenie substancji
mieszkanjowej. Pomjmo zwiększenia nakładóW iWpłyWóW na utrzymanie nieruchomości W
ostatnim dziesięcio|eciu zaniedbania te ty|ko W niewielkim stopniu zostały
zminimalizowane. Zakładając żywotność budynkóW o strukturze murowanej na około 100|at
na|eily zauwaŻyć, ź.e duŻa część budynkóW komuna|nych to budynki przedwojenne.
Przyjmuje się' że W niedłUgim okresie opłaca|ność przeprowadzania remontóW generaInych
W niektórych budynkach będzie znikoma i na|eŻy |iczyć się z koniecznością ich
Wykwaterowania i rozbiórki.
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Rozdział V||

Zródła finansowania gospodarki mieszkaniowej

GłóWnymi Źródłami finansowania gospodarki mieszkaniowej są
1' Wptywy z czynszóW za Wynajem |oka|i mieszka|nych'
2. Wpływy z Mułu najmu lokali uŹlkowych
3. dotacje celowe Gminy Stary Targ na remonty.

W związku z p|anowanymi sprzedaŹami |oka|i gminnych zasób mieszkań
komunaInych u|egać będzie zmniejszeniu, co pociągać będzie w konsekwencji do
konieczności podjęcia dziatań związanych z pozyskaniem nowych mieszkań.
Na|eż.y zaznaczyć, Źe Wykup |oka|i mieszka|nych powoduje pęejęcie przez Właścicie|i tych
|oka|i WydatkóW związanych z utzymaniem |oka|u oraz uczestniczenie W kosztach
utrzymania njeruchomości Wspó|nej i remontach. Na pokrycie kosztóW zarządu
nieluchomością Wspó|ną oraz remonty właścicie|e Uiszczają za|iczki W formie bieżących
opłat pod|egających rozliczeniu po zbi|ansowaniu kosztóW utrzymania nieruchomości W
cvklach rocznvch.

Rozdział V|lI

Inne działania mające na ce|u poprawę wykorzystania i racjona|izację
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina stary Targ podejmuje działania W ce|u tworzenia Warunków do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych popŻez poprawę Wykorzystania i racjonaIizację gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta.

osobnym prob|emem jest właściwe utrzymanie istniejącej substancji mieszkaniowej' Wg'
SzacunkóW rzeczoznawcy, ajleby utzymać zasoby mieszkaniowe We Właściwym stanie,
roczny odpis na remonty Winien Wynosić ok. 3% Wańości odtworzeniowej mieszkań' tj' W
granicach 105 zł rocznie za 1 m.kw. powierzchni lokalu na terenie Gminy stary Targ' W
mieszkaniach komuna|nych nieco ponad 52 zł. stanowi to 49% Maściwych kosztóW
remontowych. Prob|em zaniedbania substancji mieszkaniowej oraz jego niedobór będzie,
Więc narastał, o i|e nie podejmie się odpowiednich działań W tym zakresie. Na|eży róWnież
zastanowió się nad zwiększeniem kwot W budżecie na zadanie inwestycyjne prowadzące
do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego' Brak rozpoczęcia remontów W budynkach
mieszkaInych może doplowadzić do konieczności ich rozbiórki i przesiedlenia |okatoróW do
innych bUdynkóW'
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Rozdział |x

Podsumowanie.

Reasumując, WieIo|etni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stary
ra"g na |a|a 2015 .2019 ukierunkowany został na:

,|) podwyższenie standardu technicznego budynkóW poprzez remonty, modernizacje,
termomodernizacje,
2) stworzenie WarunkóW umoż|iwiających zaspokajanie potzeb mieszkaniowych d|a
różnych grup spotecznych,
3) Wypracowanie systemu zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy przy
uwzg|ędnieniu weMikacji dotychczasowych najmóW |oka|i, egzekwowaniu należności
czynszowych jak i skuteczną Wspołpracę z insq^uc.iami W zakresie objętym programem'

Uwagi końcowe
,1. Mieszkaniowy fasób Gminy W ko|ejnych |atach będzie u|egał zmniejszeniu poprzez

sprzedaŹ lokaIi mieszkaInych'
2. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy spowoduje

zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych.
3' Brakujące około 15 |oka|i mieszka|nych wyznacza ska|ę prob|emu' z jakim Gmina

powinna się zmierzyć w horyzoncie czasowym Wykraczającym poza |ata objęte
Programem. Prob|em braku |oka|i mieszka|nych W zasobie Gminy spowodował i
powodowaó będzie dalej rosnącą |iczbę rodzin o niskich dochodach oczekujących
na |oka|e mieszka|ne isocja|ne. Rozwiązanie tego prob|emu ipozyskanie pożądanej
|iczby |oka|i mieszka|nych stanowić może d|a Gminy obciążenie finansowe
przekraczające W krótkim okresie moż|iwościjej ko|ejnych budżetóW rocznych'

4' szacunkowy kosŹ Wybudowania 15 |oka|i mieszka|nych o średniej powierzchni
użytkowej 40 m2' w oparciu o obecne ceny i koszty wybudowania 1 m2 powierzchni
użytkowej kształtuje się W kwocie 2 500 000zł. Przy założ.eniu, że Gmina mogłaby
przeznaczyć rocznie okolo 100 000 zł na nowe inwestycje mieszkaniowe,
zaspokojenie obecnie zakreś|onych potrzeb Wymagałoby okolo 25 |at. Na obecną
chwilę niestety pozostanie to W sferze długo|etnich zabiegóW'

PnZF,11.' :'l.Ffl(}ÓY 6Mll\Y
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